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EMISNI DODATEK - KONECNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU

Tento emisni dodatek (Emisni dodatek) piedstavuje kone¢né podminky nabidky ve smyslu §36a odst. 3
zakona €. 256/2004 Sb., o podnikédni na kapitdlovém trhu, ve znéni pozdgjsich piedpist (Zakon
0 podnikani na kapitalovém trhu) a obsahuje dopln€k dluhopisového programu, vztahujici se k emisi nize
podrobnéji specifikovanych dluhopisi (Dluhopisy). Kompletni prospekt Dluhopis je tvofen (i) timto
Emisnim dodatkem a (ii) zakladnim prospektem dluhopisového programu spole¢nosti Trigema Real Estate
Finance a.s. se sidlem na adrese Bucharova 2641/14, 158 00 Praha 5, ICO: 064 49 468, zapsané
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 22808 (Emitent), schvalenym
rozhodnutim CNB &.j. 2017/159944/CNB/570 ke sp. zn. S-Sp-2017/00040/CNB/572 ze dne 29. listopadu
2017, které nabylo pravni moci dne 1. prosince 2017, (Zakladni prospekt). Investofi by se méli podrobné
seznamit se Zakladnim prospektem i s timto Emisnim dodatkem jako celkem. Zakladni prospekt byl
uvefejnén a je k dispozici v elektronické podobé na webovych strankiach Emitenta
www.trigema.cz/trigema-real-estate-finance.

Tento Emisni dodatek (konecné podminky nabidky Emise) byl vypracovan pro ucely ¢l. 5 odst. 4 smérnice
Evropského parlamentu a Rady ¢.2003/71/ES a musi byt vykladan ve spojeni se Zakladnim prospektem
a jeho pripadnymi dodatky.

Tento Emisni dodatek byl v souladu s § 36a odst. 3 Zdkona o podnikani na kapitilovém trhu uverejnén
shodnym zpiisobem jako Zdkladni prospekt, tj. na webovych strankdach Emitenta www.trigema.cz/trigema-
real-estate-finance a byl v souladu s pravnimi predpisy ozndamen CNB.

Uplné vidaje o Dluhopisech lze ziskat, jen pokud je Zdkladni prospekt (ve znéni piipadnych dodatkii)
vykladan ve spojeni s timto Emisnim dodatkem (konecnymi podminkami Emise).

Soucasti tohoto Emisniho dodatku je shrnuti Emise dluhopisii.

Dluhopisy jsou vydavany jako prvni emise v ramci dluhopisového programu Emitenta (Dluhopisovy
program). Znéni spoleénych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopisi
vydavané v ramci Dluhopisového programu pocinaje 1. prosincem 2017, je uvedeno v kapitole "Spolecné
emisni podminky Dluhopisi" v Zakladnim prospektu schvaleném CNB auvefejnéném Emitentem
(Spole¢né emisni podminky).

Pojmy nedefinované v tomto Emisnim dodatku maji vyznam, jaky je jim pfifazen v Zakladnim prospektu,
nevyplyva-li z kontextu jejich pouziti v tomto Emisnim dodatku jinak.

Investofi by meli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopist. Tyto rizikové faktory jsou
uvedeny v kapitole Zakladniho prospektu "Rizikové faktory".

Tento Emisni dodatek byl vyhotoven dne 1. prosince 2017 a informace v ném uvedené jsou aktualni pouze
k tomuto dni. Emitent pravidelné uvefejiiuje informace o sobé a o vysledcich své podnikatelské ¢innosti
v souvislosti s plnénim informac¢nich povinnosti na zakladé pravnich predpisli, zejména v souvislosti
S plnénim prubéznych informacnich povinnosti Emitenta cennych papirit piijatych k obchodovani na
regulovaném trhu. Po datu tohoto Emisniho dodatku by zajemci o koupi Dluhopisti méli sva investi¢ni
rozhodnuti zalozit nejen na zakladé tohoto Emisniho dodatku a Zakladniho prospektu, ale i na zakladé
dalSich informaci, které mohl Emitent po datu tohoto Emisniho dodatku uvefejnit, ¢i jinych vefejné
dostupnych informaci.

Rozsifovani tohoto Emisniho dodatku a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopist jsou
v nékterych zemich omezeny zdkonem. Emitent nepozadal a nezamysli pozadat 0 uznani Zakladniho
prospektu a Emisniho dodatku v jiném staté a Dluhopisy nebudou piijaty k obchodovani na regulovaném
trhu, registrovany, povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim ¢i jinym organem jakékoli jurisdikce
s vyjimkou schvaleni tohoto Zakladniho prospektu CNB.



1. Odpovédné osoby

(a) Osoby odpovédné za iidaje uvedené v Emisnim dodatku

Osobou odpovédnou za spravné vyhotoveni tohoto Emisniho dodatku je Emitent, tedy spolecnost Trigema
Real Estate Finance a.s., se sidlem na adrese Bucharova 2641/14, 158 00 Praha 5, ICO: 064 49 468, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 22808.

(b) ProhlaSeni Emitenta
Emitent prohlaSuje, ze pfi vynalozeni veskeré pfiméfené péce jsou dle jeho nejlepsiho védomi udaje
uvedené v tomto Emisnim dodatku k datu jeho vyhotoveni sprdvné a nebyly v ném zamléeny z4dné

skutecnosti, které by mohly zménit jeho vyznam.

VPrazedne 1.12. 2017

Za Trigema Real Estate Finance a.s.

= N -

Jméno: Ing. Marcel Soural
Funkce: Statutarni feditel




2. Doplnék dluhopisového programu

Tento doplné¢k dluhopisového programu piipraveny pro Dluhopisy (Doplnék dluhopisového programu)
predstavuje dopln€k k Spolenym emisnim podminkdm jakozto spolenym emisnim podminkdm
Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném znéni
(Zakon o dluhopisech).

Tento Dopln¢k dluhopisového programu spolu se Spole¢nymi emisnimi podminkami tvofi emisni
podminky nize specifikovanych Dluhopist, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu.

Tento Doplnek dluhopisového programu nemtize byt posuzovan samostatné, ale pouze spolecné se
Spoleénymi emisnimi podminkami.

Nize uvedené parametry Dluhopisti upfesiiuji a doplnuji v souvislosti s touto Emisi dluhopist Spole¢né
emisni podminky uvefejnéné diive vyse popsanym zpiisobem. Podminky, které se na nize specifikované

Dluhopisy nevztahuji, jsou v niZze uvedené tabulce oznaceny souslovim "nepouzije se".

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfirazen ve Spole¢nych emisnich
podminkach.

Dluhopisy jsou vydavany podle ¢eského prava, zejména Zakona o dluhopisech.

CAST A - PODMINKY EMISE

1. ISIN Dluhopisi: CZ0003518078
2. Jmenovita hodnota jednoho DIuhopisu: 10 000 K¢
3. Celkova piedpoklddana jmenovitd hodnota 300 000 000 K¢

Emise dluhopisi:

Pravo Emitenta zvysit celkovou jmenovitou
hodnotu Emise dluhopisii / podminky tohoto
zvyseni:

Pocet Dluhopisti:

Me¢na, v niZ jsou Dluhopisy denominovany:

Zpusob vydani Dluhopisti:

Nazev Dluhopisti:

ano; v souladu s § 7 Zakona o dluhopisech a
Clankem 2.1 Emisnich podminek, pfi¢emz
objem tohoto zvySeni nepifekroc¢i 50 %
predpokladané jmenovité hodnoty
Dluhopist

30 000 ks

koruna ¢eska (CZK)

Dluhopisy budou vydany jednorazové k
Datu emise, avSak v pfipad€, ze se umisténi
celé jmenovité hodnoty Emise k Datu emise
nezdafi, mohou byt vydavany i po Datu
emise v tranSich v prub&hu Emisni lhuty

Dluhopis Trigema I. VAR/2020



10.

11.

12.

13.

14.

Datum emise:

Emisni lhata (lhita pro upisovani):

Emisni kurz Dluhopisi k Datu emise resp.
cena v ramci vefejné nabidky (je-li
relevantni):

Emisni kurz Dluhopisti po Datu emise resp.
cena v ramci vefejné nabidky (je-li
relevantni):

Urokovy vynos:

Zlomek dni:

15. prosince 2017

Lhita pro upisovani za¢ina 1. prosince 2017
a skonci ve 24:00 hod. prazského casu dne
30. listopadu 2018

Emisni kurz vSech Dluhopisti vydavanych k
Datu emise bude stanoven, na =zikladé
nabidkového procesu, po konzultaci s
Manazerem, a to na zakladé nasledujicich
kritérii a pravidel (tzv.bookbuilding): (i)
citlivost poptavky investorii ve vztahu k
objemu a cené, (ii)) stavajici a
predpokladana situace zejména na Ceském i
mezindrodnim  kapitalovém trhu, (iii)
zhodnoceni rizikovych faktori a dalsich
udaji  tykajicich se cCinnosti Emitenta
obsazenych v Zakladnim prospektu. Emisni
kurz bude stejny pro institucionalni i
retailové investory. Bookbuildingu se budou
ucastnit institucionalni i retailovi investofi.
Stanoveny emisni kurz bude uvefejnén na
webovych strankach Emitenta
www.trigema.cz/trigema-real-estate-finance
v sekci Periodické informace a na
webovych strankach Manazera
www.unicreditbank.cz, v sekci  Firmy,
Velké firmy, Investicni bankovnictvi,
Operace na kapitalovém trhu, Informace k
vybranym emisim dluhopist, nejpozdéji
jeden den pfed Datem emise a bude uréen
V ramci rozpéti 99,7 % - 100,3 % jmenovité
hodnoty

Bude urcen vzdy na zékladé aktualnich
podminek na trhu a bude pravidelné
uvefejiovan na  webovych  strankach
Emitenta www.trigema.cz/trigema-real-
estate-finance v sekci Periodické informace

a na webovych strankdch Manazera
www.unicreditbank.cz, v sekci Firmy,
Velké firmy, Investicni bankovnictvi,

Operace na kapitalovém trhu, Informace k
vybranym emisim dluhopist.

pohyblivy

Act/360



15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

Jednad-li se o Dluhopisy s pevnym urokovym
vynosem.

Jedna-li se o Dluhopisy s pohyblivym
urokovym vynosem:

16.1  Referencni sazba:

16.2  Maximalni/minimalni
Referencni sazba:

16.3  Zdroj Referencni sazby:

16.4 Marze:

16.5 Maximalni/minimalni Marze:

16.6  Den stanoveni Referen¢ni sazby:

16.7  Zplsob stanoveni turokové sazby
platné pro jednotliva Vynosova
obdobi:

16.8  Vyplata Grokovych vynost:

16.9  Den vyplaty uroki:

16.10 Zaokrouhleni urokové sazby pro
Vynosova obdobi:

16.11 Minimalni trokova sazba:

16.12 Maximalni trokova sazba:

Jedna-li se o Dluhopisy s vynosem na bazi
diskontu:

Den konec¢né splatnosti DIuhopisti:

Rozhodny den pro vyplatu vynosu (pokud
jiny nez v ¢lanku 15 Emisnich podminek):

Rozhodny den pro vyplatu jmenovité
hodnoty (pokud jiny nez v ¢lanku 15
Emisnich podminek):

PredCasné splaceni jmenovité
Dluhopisti z rozhodnuti Emitenta:

hodnoty

nepouzije se

pouZzije se

6 M PRIBOR

nepouzije se

dle ¢lanku 15 Emisnich podminek
2,95 % p.a.

nepouzije se

dle ¢lanku 15 Emisnich podminek

Referencni sazba plus Marze

pololetn¢ zpétné

15. Cervna a 15. prosince ptislusného roku

nepouzije se

nepouzije se

nepouzije se

nepouzije se

15. prosince 2020

nepouzije se

nepouzije se

ne



22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34,

21.1 Data, ke kterym Ize Dluhopisy
pfedCasné¢ splatit z rozhodnuti
Emitenta / lhity pro oznameni
0 pfedcasném splaceni (pokud jiné
nez v ¢lanku 6.2.2  Emisnich
podminek):

Pred¢asné splaceni jmenovité hodnoty

Dluhopist z rozhodnuti Vlastniki dluhopisii:

22.1 Data, ke kterym Ize Dluhopisy
pred¢asn¢ splatit z rozhodnuti
Vlastnikii  dluhopist / lhity pro

oznameni o pred¢asném splaceni
(pokud jiné nez v 6.3.2 Spole¢nych
emisnich podminek):

Me¢éna, v niz bude vyplacen urokovy ¢i jiny
vynos a/nebo splacena jmenovitd hodnota
(poptipad¢ Diskontovand hodnota ¢i jind
hodnota) Dluhopisti (pokud jina, neZ mena,
ve které jsou Dluhopisy denominovany):
Konvence pracovniho dne pro stanoveni Dne
vyplaty:

Zpusob provadéni plateb:

Platebni misto ¢i mista (pouze v pripadé
hotovostnich plateb):

Néhrada srazek dani nebo poplatki
Emitentem (pokud je jiné, nez jak je uvedeno

v ¢lanku 8 Emisnich podminek):

Administrator:

Urcena provozovna Administratora:

Agent pro vypocty:

Kotaéni agent:

Financni centrum:
Provedeno ohodnoceni finanéni zpusobilosti
Emise dluhopisi (rating):

Spolecny zastupce Vlastnikti dluhopisii:

nepouzije se

ne

nepouzije se

nepouzije se

Nasledujici

bezhotovostni

nepouzije se

nepouzije se

dle ¢lanku 11.1.1 Spoleénych emisnich
podminek

dle ¢lanku 11.1.1 Spolecnych emisnich
podminek

dle ¢lanku 11.2.1 Spolecnych emisnich
podminek

dle ¢lanku 11.3.1 Spolecnych emisnich
podminek

nepouzije se

nepouzije se (Emisi dluhopisi nebyl

prid€len rating)

¢lanek 12.3.3 emisnich

podminek

Spole¢nych



35.

36.

Interni schvaleni Emise dluhopisti:

Zpisob a misto upisu Dluhopist / udaje
0 osobach, které¢ se podileji na zabezpeceni
vydani Dluhopist

Vydani Emise dluhopist bylo schvaleno
spravni radou Emitenta dne 6. listopadu
2017.

Emitent hodld prostfednictvim Manazera
nabizet Dluhopisy tuzemskym ¢i
zahrani¢nim kvalifikovanym investoriim a
rovnéz  neprofesionalnim  (retailovym)
investortim v Ceské republice.

V souvislosti s podanim objednavky maji
investoii povinnost uzaviit s ManaZerem
komisionafskou smlouvu, mimo jiné, za
ucelem otevieni majetkového uctu v
evidenci investicnich nastroji  vedené
CDCP, dale maji investoii povinnost otevrit
u Manazera penézni ucet v CZK s
dostateCnym kreditnim zistatkem za ucelem
vyporadani nakupu Dluhopisu (je-li tento
penézni ucet otevien vyhradné za ucelem
vyporadani ndkupu Dluhopisti, bude veden
Manazerem bez poplatkil), piipadné mohou
byt Manazerem vyzvani k pfedlozeni
dalsich pottebnych dokumentt a
identifika¢nich tdajt

V piislusny den vyporadani podle smlouvy
o upsani dluhopisi Manazer upiSe a koupi
Dluhopisy (kromé Dluhopistl, které Emitent
upiSe na svdj vlastni ucet), které budou
piipsany na jeho majetkovy ucet proti
zaplaceni Emisniho kurzu na pfislusny
bankovni u¢et Emitenta. Nasledné, v ramci
stejného obchodniho dne, pfevede Manazer
Dluhopisy na majetkové ucty jednotlivych
investord vedené v piislusné evidenci
investi¢nich nastroji. Zaroven ManaZer
inkasuje z penéznich uctd koncovych
investord hodnotu odpovidajici kupni cené
za Dluhopisy.

Dluhopisy lze upisovat v sidle Manazera
spolumanazeri i za pouziti prostfedki
komunikace na dalku, v souladu s
prislusnymi pravnimi predpisy.

Po pfijeti Dluhopisi k obchodovani na
Regulovany trh BCPP budou obchody s
Dluhopisy vyporadavany v K¢ a vypotadani
bude probihat prostfednictvim Centralniho
depozitate obvyklym zplisobem v souladu s
pravidly a provoznimi postupy BCPP a
Centralniho depozitate



37.

38.

39.

40.

Poradci:

Informace od tfetich stran uvedené v
Emisnim dodatku / zdroj informaci:

Pravo Emitenta na odkup Dluhopisi od
Vlastnikii  dluhopistt (call opce) / Dny
uplatnéni (pokud jiné nez uvedené v ¢lanku
6.4 Spolecnych emisnich podminek /
smluvni pokuta v pfipadé poruSeni
povinnosti ptfevést Dluhopisy / pravo
Emitenta rozhodnout o ptfed¢asném splaceni
Dluhopist v pfipadé poruseni povinnosti
prevést Dluhopisy na Emitenta:

Pravo Vlastnika dluhopist na prodej
Dluhopisi Emitentovi (put opce) / Dny
prodeje/ prodejni cena / lhiity pro uplatnéni
(pokud jiné nez uvedené v clanku 6.4
Spolecnych emisnich podminek / smluvni
pokuta v ptipad€ poruseni povinnosti prevést
Dluhopisy / pravo Emitenta rozhodnout
0 predcasném splaceni Dluhopisi v ptipadé
poruSeni povinnosti pievést DIluhopisy na
Emitenta:

Nazvy, funkce a adresy poradcti jsou
uvedeny na zadni strané¢ tohoto Emisniho
dodatku.

nepouzije se

nepouzije se

nepouzije se

CAST B - INFORMACE O NABIDCE DLUHOPISU

Podminky nabidky

Primarni vefejna nabidka

Dluhopisy budou distribuovany cestou
vefejné nabidky. Emitent bude Dluhopisy
nabizet az do celkové jmenovité hodnoty
Emise  tuzemskym a zahrani¢nim
kvalifikovanym i jinym nez kvalifikovanym
(zejména retailovym) investoram.

Podminky primarni vefejné nabidky:

Minimalni  ¢astka  objednavky  neni
stanovena. Maximalni celkova jmenovita
hodnota DIluhopisti pozadovana jednotlivym
investorem v objedndvce je omezena
celkovou jmenovitou hodnotou nabizenych
Dluhopisd.

Manazer je opravnén nabidky investortu dle
svého uvazeni a po dohod¢ s Emitentem
kratit (pokud jiz investor uhradil celou cenu
za puvodné v objednavce pozadované
Dluhopisy, zaSle mu Manazer pfipadny
preplatek zpét bez zbytecného prodleni na
ucet sdéleny Manazerovi investorem.



6.

Sekundarni vetejna nabidka
Udaj, zda mize obchodovani zacit pred
ucinénim oznameni o pfidélené konecné

castce:

Uveftejnéni vysledkii nabidky:

Metoda a lhita pro splaceni Dluhopist;
pripsani Dluhopisii na ucet investora:

10

Kone¢na jmenovita hodnota Dluhopist
pfid€lena jednotlivému investorovi bude
uvedena konfirmaci o uskute¢néni obchodu,
které bude Manazer zasilat jednotlivym
investorim  (poStou nebo za pouziti
prostiedkti komunikace na dalku).

Primarni vetejna nabidka pobéZzi v prvni fazi
pred Datem emise od 1. prosince 2017 do
12. prosince 2017. Pokud se v ramci prvni
faze vefejné nabidky nepodaii upsat
Dluhopisy o pfedpokladané jmenovité
hodnoté¢ Emise, uskuteCni se druha faze
vefejné nabidky a to od Data emise do 30.
listopadu 2018.

Investofi budou oslovovani Manazerem
(zejména postou nebo za pouziti prostredkl
komunikace na dalku) a vyzvani k podani
objednavky ke koupi Dluhopisti.

Umisténi Emise bude provedeno
prostfednictvim Manazera, kromée
Dluhopist, které Emitent upiSe na svij
vlastni ucet.

nepouzije se

nepouzije se

Vysledky nabidky budou uvefejnény bez
zbyte¢ného odkladu po jejim ukonceni,
nejpozdéji dne 1. prosince 2018, na webové
strance Emitenta www.trigema.cz/trigema-
real-estate-finance v  sekci  Periodické
informace a na webovych strankach
Manazera www.unicreditbank.cz, v sekci
Firmy, Velké firmy, Investicni
bankovnictvi, Operace na kapitalovém trhu,
Informace k vybranym emisim dluhopist

V pfislusny den vypotfadani podle smlouvy
o upsani dluhopist Manazer upiSe a koupi
Dluhopisy (kromé Dluhopist, které Emitent
upiSe na svij vlastni ucet), které budou
pfipsany na jeho majetkovy ucet proti
zaplaceni Emisniho kurzu na pfislusny
bankovni uCet Emitenta. Nasledné, v ramci
stejného obchodniho dne, pfevede Manazer
Dluhopisy na majetkové ucty jednotlivych



10.

11.

12.

13.

Postup pro vykon predkupniho prava,
obchodovatelnost upisovacich prav
a zachazeni s neuplatnénymi upisovacimi

pravy:

Nabidka na vice trzich, vyhrazeni transe pro
urcity trh:

Zajem fyzickych a pravnickych osob

zucCastnénych v Emisi/nabidce:

Dtivody nabidky a pouziti vynosu Emise

dluhopist:

Naklady uctované investorovi:

Koordinatofti nabidky nebo jejich
jednotlivych ¢asti v jednotlivych zemich, kde
je nabidka ¢inéna:

Umisténi Emise prostfednictvim Manazera
na zaklad€ pevného ¢i bez pevného zavazku /

11

investordi vedené v piislusné evidenci
investiCnich nastroji. Zaroven ManaZer
inkasuje z penéznich ucth koncovych
investord hodnotu odpovidajici kupni cené
za Dluhopisy.

nepouzije se

nepouzije se

Dle védomi Emitenta nema zadna
z  fyzickych ani pravnickych osob
zucastnénych na Emisi ¢i nabidce Dluhopist
na takové Emisi ¢i nabidce zajem, ktery by
byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopist
podstatny.

Dluhopisy jsou nabizeny za ti€elem zajisténi
finan¢nich prostfedkli pro uskutec¢novani
podnikatelské Cinnosti Emitenta, a to
konkrétné pro projekt(y) Bytovy soubor
Branik, Polyfunkéni domy  Paprsek,
NBC@Liben, Polyfunkéni dim
Novodvorska a Polyfunkéni domy Kamyk,
pfipadné¢ pro dalsi projekty. Naklady
ptipravy Emise dluhopisii cCinily cca
7.000.000 K& Cisty vytézek Emise
dluhopistt pro Emitenta (pfi vydani celé
predpokladané jmenovité hodnoty emise)
bude cca 293.000.000 K¢&. Cely vytézek
bude pouzit k vySe uvedenému ucelu.

Kazdy retailovy investor, ktery koupi
Dluhopisy u ManaZzera bude dle aktualniho
ceniku Manazera uvedeného na
internetovych strankach Manazera
www.unicreditbank.cz, v sekci Sazebnik,
Obcané, 10. Cenné papiry a podilové fondy,
hradit bézné poplatky ManaZera za vedeni
uctu cennych papiru. Tyto naklady nebudou
presahovat vysi 0,15 % p.a. z celkové
jmenovité hodnoty emise Dluhopisii na
takovém uctu véetné dané¢ z pridané
hodnoty.

nepouzije se

Umisténi Emise bude ManaZerem ¢inéno
bez pevného zavazku na tzv. ,best efforts®



14.

15.

uzavieni dohody o upsani Emise:

Pfijeti Dluhopisi na piislusny regulovany
trh, popt. mnohostranny obchodni systém:

Zprosttedkovatel sekundarniho
obchodovani (market maker):
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bazi. ManaZer ani 74dna jina osoba Vv
souvislosti s Emisi nepfevzali vuci
Emitentovi pevny zavazek DIluhopisy upsat
¢i koupit.

Poté, co koncovi investoii podaji behem
prvni faze vefejné nabidky své zavazné
objednavky, Emitent uzavie s Manazerem
nejpozdéji jeden pracovni den pied Datem
emise smlouvu o upsani Dluhopisii, na
jejimz zakladé Manazer k Datu emise upise
a koupi prisluSnou ¢ast Dluhopisti.

Béhem druhé faze vefejné nabidky bude
Emitent kazdy mésic nejpozdéji jeden
pracovni den pfed dnem vydani ptislusné
tranSe Dluhopisii uzavirat s Manazerem
smlouvy o upsani Dluhopisl, na jejichz
zdkladé Manazer koupi Dluhopisy za
ucelem uspokojeni zavaznych objednavek
koncovych investorit ucinénych po Datu
emise.

Emitent pozaddal o pfijeti Dluhopist
k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP

Z4dna osoba nepfijala povinnost jednat jako
zprostiedkovatel pri sekundarnim
obchodovani (market maker).



SHRNUTI EMISNIHO DODATKU - KONECNYCH PODMINEK DLUHOPISU

Kazdé shrnuti se sklada z pozadavkii, které se nazyvaji prvky. Tyto prvky jsou obsazeny v oddilech A az E
(Al — E.7) v tabulkich uvedenych nize. Toto shrnuti obsahuje veskeré prvky vyzZadované pro shrnuti
Emitenta, Rucitele a Dluhopisi. JelikoZz nékteré prvky nejsou pro daného Emitenta, Rucitele nebo
Dluhopisy vyzadovany, mohou v cislovani prvkii a jejich posloupnosti vzniknout mezery. Pres skutecnost, ze
néektery prvek je pro daného Emitenta, Rucitele a Dluhopisy vyzadovan, je mozné, Ze pro dany prvek nebude
existovat relevantni informace. V takovém pripadé obsahuje shrnuti kratky popis daného prvku a udaj
"nepouzije se".

ODDIL A - UVOD A UPOZORNENI

Al

Upozornéni

Toto shrnuti pfedstavuje tivod prospektu Dluhopist.

Jakékoli rozhodnuti investovat do Dluhopisi by mélo byt zalozeno
na tom, Ze investor zvazi prospekt Dluhopist jako celek, tj. Zakladni
prospekt (véetné¢ jeho pripadnych dodatkd) spolu s Emisnim
dodatkem pro piislusnou Emisi.

V piipadé, kdy je u soudu vznesena Zzaloba, tykajici se udaja
uvedenych v prospektu, mize byt zalujici investor povinen nést
naklady na pteklad prospektu, vynalozené pied zahdjenim soudniho
fizeni, nebude-li v souladu s pravnimi ptedpisy stanoveno jinak.

Osoba, ktera vyhotovila shrnuti prospektu véetné jeho piekladu, je
odpovédna za spravnost udaji ve shrnuti prospektu pouze v ptipade,
ze je shrnuti prospektu zavadéjici nebo nepiesné pii spolecném
vykladu s ostatnimi ¢astmi prospektu, nebo ze shrnuti prospektu pii
spoleném vykladu s ostatnimi ¢astmi prospektu neobsahuje
informace uvedené v § 36 odst. 5, pism. b) Zakona o podnikdni na
kapitalovém trhu.

A2

Souhlas Emitenta
s pouzitim prospektu
pro naslednou nabidku
finanénimi
zprostiedkovateli

Nepouzije se; Emitent nesouhlasi s pouzitim prospektu pro pozdejsi
dalsi prodej nebo konecné umisténi Dluhopist.

ODDIL B - EMITENT

B.1 Obchodni firma | Trigema Real Estate Finance a.s.
Emitenta
B.2 Sidlo a pravni forma Sidlo Emitenta je Bucharova 2641/14, Stodtlky, 158 00 Praha 5.

Emitenta, zemé
registrace a pravni
predpisy, podle nichz
Emitent provozuje
¢innost

Emitent je akciovou spole¢nosti zalozenou podle prava Ceské
republiky a je zapsan v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze pod spis. zna¢kou B 22808.

Emitent se pfi své Cinnosti fidi ceskymi pravnimi predpisy, zejména
zakonem ¢. 89/2012 Sb., obanskym zakonikem, ve znéni pozd¢€jsich
predpisi (Obcéansky zakonik) a zakonem ¢.90/21012 Sb., o
obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich
korporacich), ve znéni pozdéjsich predpisti.
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B.4b

Popis znamych trendi

Trendy tykajici se Emitenta vychdzeji zejména ze skutecnosti, Ze
hlavni cinnosti Emitenta bude poskytovani vnitroskupinového
financovani. Na Emitenta budou proto nepfimo ptlisobit totozné vlivy,
jako na cleny Skupiny, kterém poskytne financovéani. Tyto trendy
budou ovliviiovat schopnost c¢lentt Skupiny splacet prostiedky
poskytnuté Emitentem

Emitent a Skupina jsou ovliviiovani zejména trendy plsobicimi na
trhu reziden¢niho bydleni. Tyto trendy jsou popsany v prvku B.4b
ODDIL B — RUCITEL shrnuti.

B.5

Skupina Emitenta

Jedinym akcionafem Emitenta je Rucitel, jenz je ze 100 % vlastnén
spole¢nosti Trigema a.s., se sidlem Praha 5 — Stodilky, Bucharova
2641/14, PSC: 158 00, ICO: 614 66 123 (Jediny akciona¥). VVztah
ovladani Emitenta Rucitelem je zalozen vyhradné na bazi pfimého
vlastnictvi kontrolniho mnozstvi akcii Emitenta. Emitent si neni
védom, ze by linie ovladani byla zalozena na jinych formach
ovladani, jakymi mohou byt napiiklad smluvni ujednani. Emitent
nema zadnou dcefinou spole¢nost.

B.9

Prognézy ¢i
zisku

odhady

Emitent prognézu ani odhad zisku neucinil.

B.10

Vyhrady a
upozornéni ve
auditora

jina
zpraveé

Auditor Emitenta, spole¢nost KPMG Ceska republika Audit, s.r.o., se
sidlem Pobtezni la, 186 00 Praha 8, Ceskd republika, ICO 496 19
187, spole¢nost zapsana v obchodnim rejstitku vedeném u
Rejsttikového soudu v Praze, pod spisovou znackou C 24185, vedena
v seznamu auditorskych spole¢nosti u Komory auditorti Ceské
republiky pod osvédcenim ¢. 71, ovefil ucetni zaveérku za obdobi
20. zari 2017 az 31. tijna 2017 ,,bez vyhrad*.

B.12

Vybrané finan¢ni

a provozni udaje

Piehled vybranych historickych finan¢nich udaji za obdobi 20. zafi
2017 az 31. fijna 2017, IFRS, auditované, nekonsolidované v tis.
K¢):

VYBRVA,NE FINANCNI UKAZATELE - VYKAZ O FINANCNI POZICI
K 31. RIJNU 2017 A 20. ZARI 2017 (v tis.K¢)

31. Fijna 20. zaFi

2017 2017
AKTIVA
Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty 4964 5000
Kratkodoba aktiva celkem 4964 5000
AKTIVA CELKEM 4 964 5000
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Zékladni kapital 5000 5000
Kumulované vysledky hospodateni -37 0
Vlastni kapital celkem 4963 5000
Kratkodobé zavazky 1 0
Zavazky celkem 1 0
VLASTNi KAPITAL A ZAVAZKY CELKEM 4964 5000

VYBRANE FINANCNI UKAZATELE - VYKAZ O UPLNEM
VYSLEDKU ZA OBDOBI OD 20 ZAR{ DO 31. RIJNA 2017 (v #is.K¢)
20. z4¥i - 31. Fijna 2017

Ostatni naklady .37
Provozni vysledek hospodaieni -37
Zisk/(Ztrata) pted zdanénim -37
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Zisk/(Ztrata) pted zdanénim z pokracujicich

o p Ny -37
¢innosti po zdanéni
Zisk/(Ztrata) za Géetni obdobi -37
Uplny vysledek celkem za ietni obdobi -37
Zisk/(Ztrata) ptipadajici na vlastniky -37
Uplny vysledek piipadajici na vlastniky -37
VYBRANE FINANCNi UKAZATELE — PREHLED O ZMENACH VE
VLASTNIM KAPITALUZA OBDOBI OD 20 ZARi DO 31. RIJNA 2017
(v tis.K¢)
Zakladni K,umulované Vlas.tI’Ii
kapital vysledkyv ) kapital
hospodareni  celkem
Pocatecni stav k 20. 9. 2017 -- -- --
Vklacl zakl'admho kapitalu pti zalozeni 5000 _ 5000
spole¢nosti
Uplny vysledek celkem za tetni obdobi -37 -37
Koneény stav k 31. 10. 2017 5000 -37 4 963
VYBRANE FINANCNI UKAZATELE — VYKAZ PENEZNICH TOKU
ZA OBDOBI OD 20 ZARI DO 31. RIINA 2017 (v tis.K¢)
Pocatedni stav finan¢énich prostiedki k 20.9.2017 5000
Zisk/ztrata pied zdanénim -37
Zména stavu zavazki 1
PenéZni tok z provozni ¢innosti -36
Konecny stav finan¢nich prostiedki k 31. 10. 2017 4 964

Od data posledni Gc¢etni zavérky Emitenta ovéfené auditorem nedoslo
k zadné podstatné negativni zméné ve vyhlidkach Emitenta. Od
konce obdobi, za které byly zvetfejnény Emitentovy finan¢ni udaje,
do dne vyhotoveni tohoto Zéakladniho prospektu nedoslo k zadné
podstatné zmén¢ finan¢ni nebo obchodni situace Emitenta.

B.13 Popis veSkerych | Emitent si neni védom zadné udalosti specifické pro Emitenta, ktera
nedavnych udalosti | by méla podstatny vliv pfi hodnoceni platebni schopnosti Emitenta ¢i
specifickych pro | Skupiny.

Emitenta

B.14 Zavislost na subjektech | Vzhledem k tomu, Ze vytézek Emise bude pouzit na poskytnuti

ve skupiné financovani rliznym Dcefinym spoleCnostem, povede toto
k ekonomické zavislosti Emitenta na platebni schopnosti dotéenych
Dceftinych spolecnosti.
Emitent je zavisly na Ing. Marcelovi Souralovi, ktery vykonava
kontrolu nad Emitentem, kdyz vlastni 100% pifimy podil na
zakladnim kapitalu Jediného akcionaie, ktery vlastni 100% podil na
zakladnim kapitalu Rucitele, jez vlastni 100% podil na zakladnim
kapitalu Emitenta.

B.15 Hlavni ¢innosti Emitenta | Emitent byl zalozen za ucelem emise Dluhopisti a jeho hlavni

¢innosti bude poskytovani vnitroskupinového financovani.

B.16 Ovladajici osoba Emitent je ovladan Ing. Marcelem Souralem.

B.17 | Rating Emitenta nebo | NepouZije se; Emitentovi ani emisi Dluhopist nebyl pfid€len rating.

jeho dluhovych cennych
papirti
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B.18 | Popis ruceni Rucitel se podle ustanoveni § 2018 a nésl. Obcanského zidkoniku
zavazal uspokojit veskeré dluhy Emitenta souvisejici s DIuhopisy,
zejména povinnosti splatit urokové vynosy a jmenovitou hodnotu
Dluhopist vznikajici do 31. prosince 2030.

B.19 Informace o Ruditeli Informace o Ruciteli jsou uvedeny v nasledujicim oddile shrnuti ve

stejném rozsahu jako udaje o Emitentovi.

ODDIL B - RUCITEL

B.1

Obchodni firma Rucditele

Trigema Real Estate a.s.

B.2

Sidlo a pravni forma
Rucditele, zemé registrace
a pravni predpisy, podle
nichZ Ruditel provozuje
¢innost

Sidlo Rucitele je Bucharova 2641/14, Stodulky, 158 00 Praha 5.

Rugitel je akciovou spole¢nosti zalozenou podle prava Ceské
republiky a je zapsdn v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze pod spis. zna¢kou B 15657.

Rucitel se pti své Cinnosti fidi ¢eskymi pravnimi predpisy, zejména
zakonem ¢. 89/2012 Sb., ob¢anskym zakonikem, ve znéni pozdé&jsich
predpist (Obcansky zakonik) a zidkonem ¢. 90/21012 Sb.,
0 obchodnich spolecnostech a druzstvech (zdkon o obchodnich
korporacich), ve znéni pozdgjsich predpist.

Spolecnosti ze Skupiny se dale fidi pfedevsim zdkonem ¢. 183/2006
Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdgjsich predpist, zakonem ¢&. 500/2004 Sb., spravni tad, ve
znéni pozdéjsich predpisti a zakonem ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivll na Zivotni prostiedi, ve znéni pozd¢jsich predpisi.

B.4b

Popis znamych trendi

Ceské ekonomice se ve 2. &tvrtleti 2017 dafilo. Hruby domaéci
produkt (HDP) ocistény o cenové vlivy a sezénnost byl 0 2,5 % vyssi
nez v predchozim ctvrtleti a v porovnani se stejnym cCtvrtletim
lotiského roku vzrostl o0 4,7 %."

Podle spolecnych analyz Trigemy, Skanska Reality a Central Group
se za rok 2016 prodalo v Praze 6 650 a v regionech dalSich zhruba
5000 byta. Divodem je dle této analyzy rostouci ekonomika,
optimistické ocCekdvani vefejnosti z dalstho vyvoje, nizka
nezaméstnanost i vyhodné podminky pro poskytovani hypoték. Na
druhou stranu zasoba novych byt se snizila téméf o 2000 jednotek
na 4 000 bytt, tedy skoro o tfetinu. Primérna cena u prodanych byt
meziroéné vzrostla o pétinu na cenu 71 500 korun za m®. Nabidkova
cena se navysila o 17 % na 75 520 korun za m®.

Zasoba novych bytl se i ve druhém ctvrtleti 2017 pohybovala okolo
urovné 3 500. Ve stejném obdobi v roce 2016 to bylo o vice nez tisic
bytd vice.

Nabidka v Praze neustile klesa, coz je zpusobené zejména
dlouhodobé slozitym povolovacim procesem, ktery zplsobuje
zpozdéni uvadéni novych projektl na trh.

! Zdroj: www.czs0.cz/csu/czso/hdp_narodni_ucty
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Aktualni vyvoj ma dopad na to, Ze se primérna cena za novy byt
vramci kvartdlniho srovnani zvySila z pavodnich 72 131 na
sou¢asnych 75 791 korun na m2 V roce 2016 byla ve stejném obdobi
o necelych 15 procent nizsi, kdyz ¢inila 65 922 korun za m®. V roce
2015 dosahovala primérna cena prodaného bytu vyse 55 555 korun
za m° Jelikoz je dle analyzy poptavka stale vy$si nez nabidka,
porostou ceny dle odhadid Rucitele i nadale.

Prazsky trh reziden¢niho bydleni je dominantnim trhem v ramci
Ceské republiky. V ramci segmentu nové vystavby tvoii dle odhadt
Rucitele Praha dlouhodobé zhruba 60-70 % celorepublikového trhu.
V ramci administrativniho utlumu vystavby, ktery probihd od roku
2015, se tento pomér snizuje. Jedna se vSak zejména o pokles v poctu
bytd, resp. poctu developerskych projekti. Z hlediska objemu
finan¢nich prostfedkid se trh zmensSuje jen nepatrné. VSe zplsobuje
dlouhodobé vysoka poptavka po novém bydleni, ktera je v ramci CR
jedine¢na a s ohledem na vnimani Prahy jako ekonomického motoru
celé republiky se oc¢ekava dlouhodobé vysoky zajem o nové bydleni
v Praze. Lze tedy ocCekavat, Ze poptavka po novém bydleni v Praze
bude neustdle mirné rust. Tomu také nasvédCuje strategicky plan
hl. mésta Prahy, ktery narysoval do roku 2030 vystavbu minimalné
100 tis. bytil. To ve vysledku znamena postavit pies 7000 bytii rocné.

B.5

Skupina Rucitele

Skupinu tvoii:

. Ruditel,

o ucelové spolecnosti (SPV) zalozené specidlné¢ pro kazdy
rezidencni projekt (dale viz sekce Trigema Chytré bydleni
nize),

o SPV zalozené specialné pro kazdy nerezidencni projekt;

o spole¢nost Trigema Development s.r.o.,

. Emitent, a

o spoleCnost Trigema Smarts.r.o. vlastnici nebytové

a komer¢ni prostory uréené k dlouhodobému pronajmu.
Dcefinymi spole¢nostmi Rucitele jsou:

Bytovy dim Chlebovicka a.s. Trigema Projekt Lambda s.r.o.

Trigema Development s.r.o. Trigema Projekt Omega s.r.0.
Trigema Projekt Beta a.s. Trigema Projekt Plzen s.r.0.
Trigema Projekt BLV s.r.o. Trigema Projekt s.r.o.

Trigema Projekt CSV s.r.o. Trigema Projekt Tau s.r.o.
Trigema Projekt NMN s.r.o0., Trigema Real Estate Finance a.s.
Trigema Projekt JRM s.r.0. Trigema Smart byty s.r.o.
Trigema Projekt Kappa s.r.0. Trigema Smart s.r.o.

Trigema Projekt KLR s.r.o. Trigema Stodutlky a.s.
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B.9 Prognézy ¢i  odhady | Rucitel se rozhodl prognézu ani odhad zisku do Zékladniho
zisku prospektu nezahrnovat.

B.10 | Vyhrady a jina | Auditor Rugitele, spole¢nost KPMG Ceska republika Audit, s.r.0., se
upozornéni ve zpravé | sidlem Pobfezni la, 186 00 Praha 8, Ceska republika, ICO 496 19
auditora 187, spole¢nost zapsand v obchodnim rejstitku  vedeném

u Rejstiikového soudu v Praze, pod spisovou znackou C 24185,
vedend v seznamu auditorskych spolecnosti u Komory auditori
Ceské republiky pod osvédéenim &. 71, ovéfil udetni zavérku za
obdobi rok 2015 a rok 2016 ,,bez vyhrad*.

B.12 | Vybrané finan¢ni | Piehled vybranych historickych finanénich 10daji  Rucitele

a provozni udaje

k 31. prosinci 2015, 31. prosinci 2016, 30. ¢ervnu 2016 a 30. ¢ervnu
2017, CAS, auditované, konsolidované v tis. K¢):

VYBRANE FINANCNI UKAZATELE — KONSQLIDOVANA ROZVAHA
K 31. PROSINCI 2015, 31. PROSINCI 2016, 30. CERVNU 2016 A 30.
CERVNU 2017 (v tis.K¢)

31. 31. 30. 30.
prosince prosince ¢ervna ¢ervna
2015 2016 2016 2017
AKTIVA 843 325 643 954 806 569 768 187
Dlouhodoby majetek 76 336 256 208 157 385 248 240
Dlouhodoby hmotny 27 341 203 157 107 334 198 837
majetek
Kladny konsolida¢ni 48 995 45051 45051 41 403
rozdil
ObéZna aktiva 718 808 374 626 619 783 497 092
Zasoby 632 943 257 936 463 741 362 595
Pohledavky 32399 22 069 84 445 26738
Penézni prostredky 53 466 94 621 71597 107 759
Casové rozliSeni 48 181 13120 29401 22 855
PASIVA 843 325 643 954 806 569 768 187
Vlastni kapital 183 207 268 227 228 906 277 850
Zékladni kapital 100 000 100 000 100 000 100 000
Konsolidovany vysledek 12997 44 221 47 603 168 733
hospodateni minulych let
Konsolidovany vysledek 70210 124 006 81 303 9117
hospodateni za ucetni
obdobi
Cizi zdroje 659 937 364 833 528 619 490 261
Zavazky 636 545 343 553 528 619 490 261
Dlouhodobé zavazky 195 447 161 558 175 313 231389
Kratkodobé zavazky 441098 181 995 353 306 258 872

VYBRANE FINANCNi UKAZATELE - KONSOLIDOVANY VYKAZ
ZISKU A ZTRATY ] ] ]

ZA ROK 2015,2016 A OBDOBI PRVNICH 6 MESICU ROKU 2016 A 2017
(v tis. K¢)

2015 2016 1- 1-

6/2016 6/2017
Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb 314928 668915 288662 76 332
Vykonova spotieba 486650 318607 177583 153592
Zména stavu zasob vlastni ¢innosti ~ -289 258 313 475 80477 -104 666
(+)
Aktivace (-) 0 -126178 -52700 --
Osobni naklady 16 931 16 434 7 802 8423
Upravy hodnot v provozni oblasti 26 -907 -2 502 2788
Ostatni provozni vynosy 68 754 6 266 6 195 2 885
Ostatni provozni naklady 70 842 -3330 1652 2021
Konsolidovany provozni vysledek 94656 153432 78 897 13411
hospodareni
Konsolidovany finan¢ni vysledek -6 903 39 2 609 -4 241
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hospodareni

Konsolidovany vysledek 87753 153471 81 506 9170
hospodareni pied zdanénim

Konsolidovany vysledek 70210 124006 81303 9117
hospodareni po zdanéni

Konsolidovany vysledek 70210 124006 81303 9117
hospodareni za ucetni obdobi bez

podilu ekvivalence

Konsolidovany vysledek 70210 124006 81303 9117

hospodareni za uc¢etni obdobi +/-

VYBRANE FINANCNi UKAZATELE — KONSOLIDOVA,NY PR];HLED
O PENEZNICH TOCICH ZA ROK 2015, 2016 A OBDOBi PRVNICH 6
MESICU ROKU 2016 A 2017 (v tis. K¢)

2015 2016 1- 1-
6/2016 6/2017

Stav penéZnich prostiedka a 51 687 53 466 53 466 94 621
penéZnich ekvivalenti na zacatku
ucetniho obdobi
Cisty penézni tok z provozni 100198 141153 62 083 19 150
¢innosti pred zdanénim, zménami
pracovniho kapitalu, finanénimi
a mimoradnymi polozkami
Cisty penézni tok z provozni 57898 183126 66 567 -33170
¢innosti pred zdanénim,
finanénimi a mimoiadnymi
poloZkami
Cisty penézni tok z provozni 37100 155690 49153 -58744
dinnosti
Cisty penézni tok vztahujici se k 37610 -167  -82 001 2 689
investi¢ni ¢innosti 761
Cisty penézni tok vztahujici se k -72931 53 226 50979 69 193
finan¢ni ¢innosti
Cisté zvy%eni nebo sniZeni 1779 41155 18 131 13138
penéznich prostiedki
Stav penéZnich prostfedki a 53 466 94 621 71597 107 759

penéZnich ekvivalenti na konci
ucetniho obdobi

Od data posledni tcetni zavérky Rucitele ovétené auditorem nedoslo
k Zzadné podstatné negativni zméné ve vyhlidkach Rucitele ani
Skupiny. Od konce obdobi, za které byly zvefejnény Rucitelovy
finan¢ni udaje, do dne vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu
nedoslo k zadné podstatné zméné financni nebo obchodni situace
Rucitele ani Skupiny.

B.13 | Popis veSkerych | Rucitel si neni védom zadné udalosti specifické pro Rucitele nebo
nedavnych udalosti | jakoukoliv Dcefinou spolecnost, ktera by méla podstatny vliv pii
specifickych pro | hodnoceni platebni schopnosti Rucitele ¢i Skupiny.

Rucitele
B.14 | Zavislost na subjektech | Rucitel je zavisly na Ing. Marcelovi Souralovi, ktery vykonava nad

ve skupiné

Rucitelem kontrolu, kdyz vlastni 100% pfimy podil na zakladnim
kapitalu Jedin¢ho akcionafre, ktery vlastni 100% podil na zakladnim
kapitalu Rucitele.

Rucitel je zavisly na Dcefinych spolecnostech, jelikoz se jejich
hospodaiské vysledky projevi na konsolidovanych vysledcich
Ruditele zejména v piipadé, kdy Dcefiné spoleCnosti nedosahnou
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zisku a nebudou schopné vyplacet Ruciteli podil na zisku ve formé
dividend.

B.15

Hlavni ¢innosti Rucitele

Rucitel zastreSuje aktivity Skupiny Trigema v oblasti developmentu,
projektové Cinnosti ve vystavbé a realitni ¢innosti.

Holding Trigema vcetné spolecnosti Skupiny reziden¢nim trhu jiz
od roku 2014 uplatfiuje jednotnou znaku Chytré bydleni, ktera
zastteSuje vSechny jeji rezidencni projekty. Znacka Chytré bydleni
predstavuje komplexni spektrum vyhod, které délaji domov klient
vzdy na vybér jak z hlediska lokalit, kde chce bydlet, tak i velikosti
a dispozic bytl a jejich vybaveni.

K projektim Chytrého bydleni, které jsou ve fazi realizace, patii také
CSV@Repy, JRM@Luziny a KLR@Plzen. Mezi dalsi projekty
realizované skupinou patii: NMN@HoleSovice.

B.16

Ovladajici osoba

Rucitel je ovladan Ing. Marcelem Souralem, jez vlastni 100% pfimy
podil na zdkladnim kapitalu spolecnosti Trigema a.s., ktera vlastni
100% podil na zdkladnim kapitalu Rucitele.

B.17

Rating Rucitele

Nepouzije se; Ruciteli ani jeho dluhovym cennym papirim nebyl
pridélen rating.

ODDIL C — CENNE PAPIRY

Cl Dluhopisy
Dluhopisy jsou zaknihované cenné papiry.
Dluhopisim byl Centralnim depozitafem cennych papirt, a.s.,
pridélen kod ISIN CZ0003518078.

C.2 Ména Dluhopisi Koruna ¢eska (CZK)

C5 Prevoditelnost Ptevoditelnost Dluhopisti neni omezena.

Dluhopist
C38 Popis prav spojenychs | Prava a povinnosti Emitenta a Vlastniki dluhopisti plynouci z

Dluhopisy

Dluhopist upravuji emisni podminky Dluhopist.

S Dluhopisy je spojeno zejména pravo na vyplatu jmenovité hodnoty
ke dni jejich splatnosti a pravo na vynos z Dluhopisii. Jmenovita
hodnota je splatna jednorazove ke Dni konecné splatnosti dluhopisi.

S Dluhopisy je dale spojeno pravo zadat v Pfipadech neplnéni
povinnosti pred¢asné splaceni Dluhopist.

S Dluhopisy je téz spojeno pravo ucastnit se a hlasovat na schiizich
Vlastnikd dluhopistt v ptipadech, kdy je takova schiize svolana
v souladu se Zakonem o dluhopisech, resp. emisnimi podminkami
Dluhopisd.

Emitent a Rucitel jsou po dobu trvani dluht z DIluhopisti povinni
neziizovat zajiSténi k urcitym typim svych aktiv (tzv. negativni
zavazek). Emitent a Ruditel jsou rovné€Zz povinni dodrZovat urcité
finan¢ni ukazatele a omezeni.
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Dluhopisy a veskeré Emitentovy dluhy viéi Vlastnikim dluhopisi
vyplyvajici z Dluhopisii zakladaji pfimé, obecné, nepodminéné
a nepodfizené dluhy Emitenta zajiSténé rucitelskym prohlasenim,
které jsou a budou co do potadi svého uspokojeni rovnocenné (pari
passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespon rovnocenné vici vSem
dal$im soucasnym i budoucim nepodfizenym a nezajisténym (jinak
nez zarukou Rucitele) dluhim Emitenta, s vyjimkou téch dluhd
Emitenta, unichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich
predpist.

Dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopist jsou bezpodminecné
a neodvolatelné zajistény rucitelskym prohlasenim ve smyslu § 2018
a nasl. NOZ poskytnutym spolecnosti Trigema Real Estate a.s., se
sidlem Praha 5 - Stodtlky, Bucharova 2641/14, PSC 15800, ICO:
289 79 141, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, spisova znacka B 15657 (Ruditel).

C9

Vynos Dluhopisi

Pro dluhopisy s pohyblivou uirokovou sazbou se uvede:

Dluhopisy ponesou pohyblivy trokovy vynos odpovidajici hodnote
Referencni sazby 6M PRIBOR platné pro prislusné Vynosové
obdobi zvysené o Marzi.

Marze je rovna 2,95 % p.a.

Dnem vyplaty arok je 15. ¢ervna a 15. prosince kazdého roku
Prvnim Dnem vyplaty Grokt je 15. ¢ervna 2018.

Dluhopisy jsou splatné jednorazové ke Dni konecné splatnosti
dluhopisti.

Dnem kone¢né splatnosti Dluhopist je 15. prosince 2020.

Schtize Vlastnikti dluhopisti mize usnesenim zvolit fyzickou nebo
pravnickou osobu za spole¢ného zastupce a povéfit jej v souladu s
pravnimi ptedpisy spoleénym uplatnénim prav usoudu nebo
U jiného organu anebo kontrolou plnéni emisnich podminek
Dluhopisd.

C.10

Derivatova slozka
platby uroku

Nepouzije se; Dluhopisy nenesou derivatovou slozku vynosu.

ci1

Prijeti Dluhopisi na
regulovany ¢i jiny trh

Emitent pozadal o pfijeti DIuhopisti k obchodovani na Regulovaném
trhu BCPP.

ODDIL D - RIZIKA

D.2

Hlavni rizika specificka
pro Emitenta a Ruditele

Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi zahrnuji predevsim
nasledujici:

- Emitent je spole¢nost zaloZzend za ucelem vydani Dluhopist
a nasledného poskytovani vnitroskupinového financovani, ktera
nevykondva jinou podnikatelskou cCinnost, a nemiize proto
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z jinych vlastnich podnikatelskych aktivit vytvofit zdroje na
splaceni dluhi z Dluhopist.

- Emitent je vystaven riziku likvidity, které ptedstavuje riziko, ze
Emitent nebude mit k dispozici zdroje k pokryti svych splatnych
dluhti, zejména dluhid z Dluhopist.

- Provoz Emitenta je zavisly na sdileni administrativni, spravni,
ucetni a IT infrastruktury Skupiny.

- Emitent je vystaven sekunddrnimu riziku zavislosti na rizicich
tykajicich se Skupiny, vcetné rizik tykajicich se Dcefinych
spolecnosti a rizik trhu reziden¢niho bydleni.

-V nekterych piipadech se investofi nebudou mit moznost pfedem
seznamit se zptisobem vyuziti prosttedki Emise.

- Veskerd cinnost Emitenta je ovlddana, fizena a kontrolovana
jedinou osobou, kterou je pan Ing. Marcel Soural.

Rizikové faktory vztahujici se k Ruciteli a Skupiné zahrnuji
predevsim nasledujici:

- Skupina je vystavena kreditnimu riziku, které predstavuje ztraty,
kterym je Skupina vystavena v pfipadé, Zze dluZznici,
napf. ngjemnici, odbératelé a zdkaznici, fadné€ a v€as neuhradi své
dluhy vici Skupiné.

- Skupina je vystavena riziku likvidity, které predstavuje riziko, ze
Skupina nebude mit k dispozici zdroje k pokryti svych splatnych
dluht, napt. dluht vici dodavatellim a zaméstnanctim.

- S ohledem na to, Ze Skupina vyuzivda na financovani svych
investi¢nich a rozvojovych aktivit zdroje externiho dluhového
financovani i financovani od ovladajici osoby, mohou vykyvy na
trhu trokovych (podkladovych) sazeb nepiizniveé ovlivnit naklady
na dluhové financovani, jakoz i realnou hodnotu urokovych
zajistovacich transakci.

- Skupina podnika v oblasti developmentu, projektové ¢innosti ve
vystavbé a realitni ¢innosti a jeji hospodaiské vysledky jsou
zprostiedkované zavislé na vySi cenové hladiny stavebnich a
souvisejicich praci, vysi cenové hladiny nemovitosti a njemného.

- Prijeti jakéhokoli dalsiho dluhového financovani Emitentem
a/nebo Rucitelem mize v koneéném duasledku znamenat, Zze v
pfipad¢ insolven¢niho ftizeni budou pohledavky Vlastniki
dluhopist uspokojeny v mensi mifte, nez kdyby k pfijeti takového
dluhového financovani nedoslo.

- Rucitel je zavisly na Gspesnosti podnikani Dcefinych spolecnosti
a jimi ptimo nebo nepiimo ovladanych osob.

- Neni mozné vyloucit, Zze v budoucnu néktery z ¢lenti Holdingu
Trigema zaéne v mezich zakonné tpravy fungovani
podnikatelskych seskupeni podnikat kroky, které mohou byt
vedeny spiSe ve prospéch Holdingu Trigema nez ve prospéch
Rucitele, Skupiny a vlastnik Dluhopisi.

- Zmény ve vlastnické struktufe Rucitele a ve vlastnické struktuie
Dcetinych spole¢nosti, mohou vést ke zméné cili a zajmi
Rucitele a Skupiny.

- Do budoucna nelze vyloucit existenci soudnich a jinych spord.

- Existuje riziko, Ze bude na Rucitele podan neopodstatnény navrh
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na zahajeni insolvenéniho fizeni, v dasledku ¢ehoz by byla
Skupina po neurcitou dobu omezena v dispozicich se svym
majetkem.

Existuje riziko, ze dojde ke zménam v pravnim, regulatornim
nebo danovém prostiedi v Ceské republice, které budou mit
negativni dopad na podnikani Skupiny.

Existuje riziko, ze dojde ke ztrat€¢ klicovych osob Skupiny
(tj. ¢lenti vedeni Rucitele a Dcefinych spole¢nosti).

Naéklady spojené s pripadnymi Zivelnymi udalostmi mohou mit
negativni dopad na majetek Skupiny.

Schopnost Skupiny dosahovat stabilnich piijmt je ovlivnéna
schopnosti Skupiny realizovat nové projekty, coz mize byt napft.
ovlivnéno vyvojem poptavky na trhu reziden¢niho bydleni,
schopnosti Skupiny ziskat potfebna povoleni a kapital pro
vystavbu novych projektu.

Riziko koncentrace (tzn. pievazné zaméfeni na trh reziden¢niho
bydleni v Praze) miize negativné ovlivnit schopnost Rucitele plnit
dluhy z ruceni.

Skupina pusobi predev§im v oblasti developmentu rezidenénich
nemovitosti a je vystavena specifickym rizikdm realitniho trhu.

Nelze zcela vyloucit moznost chybného odhadu vyvoje trhu ze
strany Skupiny.

Existuje riziko, ze Skupina neodhadne spravné vhodnost lokality
vzhledem Kk investiénimu zdméru, coz mize v disledku znamenat,
ze muze byt obtizné byty vyhodn¢ prodat ¢i pronajmout.

Pokud by se v ramci akvizice nemovitosti po probéhnuti soudniho
fizeni ukdzalo, ze Dcefina spolecnost neni vlastnikem dotceného
pozemku pod objektem, nelze Cisté teoreticky vyloucit, ze by
soud mohl rozhodnout o povinnosti odstranit stavbu, coz by
mohlo mit za néasledek podstatny nepiiznivy dopad na
hospodafeni Rucitele a Skupiny a na schopnost Rucitele plnit
dluhy z ruceni.

Skupina je v souvislosti s developerskymi aktivitami vystavena
riziku existence sporti o vlastnickd prava a zvySenymi naklady
souvisejicimi s povolovacimi fizenimi.

Vysledek developerského projektu zalezi na vysSi potizovacich
nakladi, jako je naptiklad pofizovaci cena pozemku, stavba,
technické sluzby (architekt, technicky dozor, fizeni projektu,
geodetické sluzby) nebo finan¢ni néklady, které se mohou v Case
meénit a prekroc€it planovanou urover.

Developersky projekt je mozné realizovat pouze na zakladé
platnych povoleni v souladu s legislativou Ceské republiky,
jejichz absence muze projekt zdrzet, pripadné zcela zastavit.

Nedostate¢na koordinaci subdodavatelti developerského projektu,
respektive jejich pochybeni mohou mit negativni vliv na provozni
¢innost, finanéni vykonnost a finanéni vyhlidky Ruditele 1 celé
Skupiny, jakoZ i na schopnost Rucitele plnit dluhy z ruceni.
Jakékoli prutahy v prodejnim procesu ¢i ptipadné snizeni prodejni
ceny bytu mohou mit nepfiznivy dopad na finanéni vysledky
Skupiny a na schopnost Rucitele pInit dluhy z ruceni.

Existuje riziko, Ze dojde ke zméné preferenci zakaznikid zplsobené
napiiklad vyvojem cenové hladiny bytl nebo zmény Zivotni Grovné
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zakaznikti mohou vést ke snizeni poptavky po vlastnim bydleni.

D.3

Hlavni rizika specificka | Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopisim zahrnuji pfedevsim
pro Dluhopisy nasledujici faktory:

Dluhopisy jsou komplexnim finan¢nim néstrojem a vhodnost
takové investice musi investor s ohledem na své znalosti a zdzemi
peclivé uvazit.

Obchodovani s Dluhopisy mutze byt méné likvidni nez
obchodovani s jinymi dluhovymi cennymi papiry.

Névratnost investic do Dluhopisit mohou negativné ovlivnit riizné

poplatky tietich stran (napf. zprostfedkovatelské poplatky nebo
poplatky za vedeni evidence DIuhopisi).

Névratnost investic do Dluhopistt mlize byt negativné ovlivnéna
danovym zatizenim.

Navratnost investic do DIuhopisti miize byt negativné ovlivnéna
vysi inflace.

Investicni aktivity nékterych investorli jsou predmétem regulace
aje na uvazeni takového investora, zda je pro ngj investice do
Dluhopist pfipustna.

Zména pravnich predpisit v budoucnu miize negativné ovlivnit
hodnotu Dluhopisi.

Od 1. 1. 2014 doslo v Ceské republice k rozsahlé rekodifikaci
soukromého prava, véetné pravnich predpist, které se budou
vztahovat na Emitenta a vztahy mezi Emitentem a Vlastniky
dluhopisti. Absence relevantni judikatury a neustalenost vykladu
novych pravnich predpist - a z toho vyplyvajici pravni nejistota —
mohou mit negativni vliv na splnéni dluhG vyplyvajicich
z Dluhopisti.

Neexistuje rozhodovaci praxe ¢eskych soudu tykajici se zajisténi
pohledavek z dluhopisi prostifednictvim rucitelského prohlaseni.
Nelze zarucit, ze Rucitel bude schopen své povinnosti vyplyvajici
z Rucitelského prohlaseni splnit.

Pro Dluhopisy s pohyblivym urokovym vynosem se uvede:

Dluhopisy s pohyblivou trokovou sazbou jsou vystaveny riziku
pohybu turokovych sazeb nebo jinych podkladovych aktiv
a nejistote ohledné vyse tirokového piijmu.

ODDIL E - NABIDKA

E.2b

Diivody nabidky a pouZiti
vynosu

Dluhopisy jsou nabizeny za ucelem zajisténi financnich
prostiedkt pro uskute¢iiovani podnikatelské ¢innosti Emitenta, a
to konkrétn¢€ pro projekt(y) Bytovy soubor Branik, Polyfunk¢ni
domy Paprsek, NBC@Libeni, Polyfunkéni dim Novodvorska a
Polyfunkéni domy Kamyk, pfipadné pro dalsi projekty. Naklady
piipravy Emise dluhopist &inily cca 7.000.000 K¢&. Cisty vytézek
Emise dluhopisti pro Emitenta (pfi vydani celé predpokladané
jmenovité hodnoty emise) bude cca 293.000.000 Kc. Cely
vytézek bude pouzit k vyse uvedenému ucelu.
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E.3

Popis podminek nabidky

Dluhopisy budou distribuovany cestou vefejné nabidky. Emitent
bude Dluhopisy az do celkové jmenovité hodnoty Emise nabizet
tuzemskym a zahranicnim kvalifikovanym 1 jinym neZz
kvalifikovanym (zejména retailovym) investortim.

Primadrni veiejnd nabidka
Podminky primarni vefejné nabidky:
Minimalni ¢astka objednavky neni stanovena.

Maximalni celkovad jmenovitd hodnota Dluhopisi pozadovana
jednotlivym investorem v objedndvce je omezena celkovou
jmenovitou hodnotou nabizenych DIuhopisu.

Lhita, v niz bude primarni vefejnd nabidka oteviena od
1. prosince 2017 do 30. listopadu 2018.

V piislusny den vyporadani podle smlouvy o upsani dluhopist
Manazer upiSe a koupi Dluhopisy (kromé& Dluhopist, které
Emitent upiSe na svij vlastni ucet), které budou pfipsany na jeho
majetkovy ucet proti zaplaceni Emisniho kurzu na pfislusny
bankovni ucet Emitenta. Nasledné, v ramci stejného obchodniho
dne, pfevede Manazer Dluhopisy na majetkové ucty jednotlivych
investori vedené v piislusné evidenci investi¢nich nastrojt.
Zaroven Manazer inkasuje z penéznich uctd koncovych
investord hodnotu odpovidajici kupni cené za Dluhopisy.

Pti primarni vefejné nabidce ¢inéné Emitentem nebo Manazerem
do Data emise bude cena za nabizené¢ Dluhopisy stanovena
vrozpéti 99,7 % - 100,3 % jmenovité hodnoty kupovanych
Dluhopist na zaklad€ nabidkového procesu a bude uverejnéna na
webovych strankach Emitenta www.trigema.cz/trigema-real-
estate-finance v sekci Periodické informace a na webovych
strankach Manazera www.unicreditbank.cz, v sekci Firmy,
Velké firmy, Investicni bankovnictvi, Operace na kapitalovém
trhu, Informace k vybranym emisim dluhopisti, nejpozdéji jeden
den pted Datem emise, a nasledné¢ urena vzdy na zakladé
aktualnich podminek na trhu a bude pravideln¢ uverejiiovana na
webovych strankdch Emitenta www.trigema.cz/trigema-real-
estate-finance v sekci Periodické informace a na webovych
strankach Manazera www.unicreditbank.cz, v sekci Firmy,
Velké firmy, Investicni bankovnictvi, Operace na kapitalovém
trhu, Informace k vybranym emisim dluhopisu.

Umisténi Emise bude provedeno prostfednictvim Manazera,
kromé Dluhopist, které Emitent upiSe na svij vlastni ucet.

E4

Zajem fyzickych a
pravnickych osob
zucastnénych v
Emisi/nabidce

Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych
osob zucastnénych na Emisi ¢i nabidce Dluhopisii na takové
Emisi ¢i nabidce zajem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i
nabidku Dluhopisti podstatny.

E.7

Odhad nakladi uétovanych

Kazdy retailovy investor, ktery koupi Dluhopisy u ManaZera
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investorovi

bude dle aktualniho ceniku Manazera uvedeného na
internetovych strankach ManaZera www.unicreditbank.cz, v
sekci Sazebnik, Obcané, 10. Cenné papiry a podilové fondy,
hradit bézné poplatky Manazera za vedeni G¢tu cennych papiru.
Tyto naklady nebudou ptfesahovat vysi 0,15 % p.a. z celkové
jmenovité hodnoty emise Dluhopisii na takovém uctu vcetné
dan¢ z pfidané hodnoty.
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