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HB Reavis Finance CZ IIl, s.r.o.

Zakladni prospekt dluhopisového programu zrizeného v roce 2024
v maximalni celkové jmenovité hodnoté nesplacenych dluhopisi 2.000.000.000 K¢

Tento dokument pfedstavuje zakladni prospekt (Zakladni prospekt) pro dluhopisy vyddvané v ramci
dluhopisového programu, jenz byl vypracovan v souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)
2017/1129 ze dne 14. Cervna 2017 o prospektu, ktery ma byt uvetejnén pii verejné nabidce nebo pfijeti cennych
papir k obchodovani na regulovaném trhu, a o zrueni smérnice 2003/71/ES (Natizeni o prospektu) a natizenim
Komise v ptenesené pravomoci (EU) 2019/980 ze dne 14. btezna 2019, kterym se dopliiuje nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format, obsah, kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma byt
uvefejnén pii vefejné nabidce cennych papirti nebo jejich pfijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a zrusuje
natizeni Komise (ES) ¢. 809/2004 (Provadéci narizeni komise). V souladu s § 11 odst. 1 zakona ¢. 190/2004
Sb., o dluhopisech, v platném znéni (Zakon o dluhopisech) budou dluhopisy vydavany v ramci dluhopisového
programu (Dluhopisovy program nebo Program) ziizeného spole¢nosti HB Reavis Finance CZ III, s.r.o0., se
sidlem na adrese Panskd 854/2, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika, 1CO: 220 41 567, LEI:
315700RAQYJ4E9XP7703, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C
410084 (Emitent). Na zakladé Dluhopisového programu je Emitent opravnén vydavat v souladu s pravnimi
predpisy jednotlivé emise dluhopisi (Emise dluhopisi nebo Emise nebo Dluhopisy), zajisténé rucenim
poskytnutym HB Reavis Investments Holding S.A., akciovou spole¢nosti (société anonyme) zalozenou a existujici
podle prava Lucemburského velkovévodstvi, se sidlem 21 Rue Glesener, L-1631 Lucemburk, Lucemburské
velkovévodstvi, LEI: 3157008J5KM4L93EZI128, zapsanou V lucemburském obchodnim rejstiiku (Registre de
Commerce et des Sociétés, Luxembourg) pod Cislem B-255856 (Ruéitel). Celkova jmenovita hodnota viech
vydanych a nesplacenych Dluhopisti vydanych v ramci Dluhopisového programu nesmi k zadnému okamziku
piekrodit 2.000.000.000 K¢.

Dluhopisy vydavané v ramci Dluhopisového programu budou uvadény na trh Emitentem, pfipadné osobou, kterou
Emitent takovou ¢innosti pro konkrétni Emisi dluhopisti povéti (Manazer ¢i spolené ManaZeri).

Pro kazdou Emisi dluhopistt v ramci Dluhopisového programu pripravi Emitent doplnék spolecnych emisnich
podminek Dluhopisového programu pro takovou Emisi (Doplnék dluhopisového programu). V Dopliku
dluhopisového programu bude zejména uréena jmenovita hodnota a pocet Dluhopisi tvoticich danou Emisi,
datum Emise dluhopisii a zpusob jejich vydani, vynos Dluhopisi dané Emise a jejich emisni kurz, data vyplaty
vynost z Dluhopist a datum, resp. data splatnosti jejich jmenovité, ptip. jiné hodnoty, jakoz i dalsi specifické
podminky Dluhopisti dané Emise. Rozhodne-li Emitent, ze pozada o piijeti pfislusné Emise dluhopist k
obchodovani na regulovaném trhu cennych papira k datu emise, nebo budou-li Dluhopisy umistovany formou
vefejné nabidky, pfipravi Emitent zvlastni dokument piedstavujici tzv. koneéné podminky nabidky ve smyslu
¢lanku 8 odstavce 4 Natizeni o prospektu (Koneéné podminky), které budou obsahovat doplnék Dluhopisového
programu, tj. dopln€k spolecnych emisnich podminek Dluhopisového programu, tj. konkrétni podminky pro
takovou Emisi. V pfipadé, Ze Emitent rozhodne o vefejné nabidce DIuhopist nebo o pfijeti Emise Dluhopist k
obchodovéni na regulovaném trhu az po datu Emise, vyhotovi Emitent Kone¢né podminky bez zbyte¢ného
odkladu poté, co rozhodne o takové formé umistovani DIuhopisti nebo o takovém pfijeti Emise dluhopist k
obchodovéani na regulovaném trhu.

Objevi-li se nebo budou-li zjistény po schvaleni Zakladniho prospektu a pied vydanim, resp. ukonéenim veiejné
nabidky Dluhopist ¢i piijetim Dluhopistt k obchodovéani na regulovaném trhu vyznamné nové skutecnosti,
podstatné chyby nebo podstatné neptesnosti tykajici se informaci v ném uvedenych, bude Emitent Zakladni
prospekt aktualizovat formou dodatkd k Zakladnimu prospektu. Kazdy takovy dodatek bude schvalen Ceskou
narodni bankou (CNB) a uvefejnén tak, aby kazda Emise, ktera bude vefejné nabizena nebo o jejiz pijeti bude
pozadano na regulovaném trhu, byla nabizena, resp. o pfijeti bylo zadano, na zaklad¢ aktualniho prospektu
cenného papiru. Pro ucely vefejné nabidky a/nebo pfijeti Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu je
Zakladni prospekt platny po dobu 12 mésicti od jeho pravomocného schvaleni CNB.

Bude-li v Kone¢nych podminkach uvedeno, ze Dluhopisy pfislusné Emise maji byt cennymi papiry piijatymi
na regulovany trh, je imyslem Emitenta pozadat o jejich pfijeti k obchodovani na Burzu cennych papirti Praha, a.
S. (BCPP), ptipadné na jiny regulovany trh, ktery by BCPP nahradil. Konkrétni trh BCPP, na ktery mohou byt
Dluhopisy pfijaty k obchodovani, bude upiesnén v Konecnych podminkach piislusné Emise. V Konecnych
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podminkach mize byt rovnéZz uvedeno, Ze Dluhopisy budou obchodovany na jiném regulovaném trhu ¢&i v
mnohostranném obchodnim systému nebo organizovaném obchodnim systému nebo ze nebudou obchodovany na
zadném takovém trhu nebo systému.

Znéni spolecnych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopisti vydavané v rdmci
Dluhopisového programu, je uvedeno v kapitole "Spolecné emisni podminky Programu™ v tomto Zakladnim
prospektu schvaleném CNB (Spoleéné emisni podminky).

Podle tohoto Programu lze v souladu sél. 3 Spole¢nych emisnich podminek vydavat pouze Dluhopisy
predstavujici seniorni a nepodiizené zavazky Emitenta zajisténé ruclitelskym prohlasenim (Rucéitelské
prohlaseni) ve smyslu § 2018 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni (Obéansky
zakonik) poskytnutym Rucitelem dne 15. listopadu 2024.

Tento Zakladni prospekt obsahujici Spoleéné emisni podminky byl vyhotoven dne 15. listopadu 2024 a byl
schvalen rozhodnutim CNB, jako ptislu§ného organu podle Natizeni o prospektu, ze dne 20. listopadu 2024,
&.j. 2024/130682/CNB/650 ke sp. zn. S-Sp-2024/00251/CNB/653, které nabylo pravni moci dne 21. listopadu
2024,

Pro ucely vefejné nabidky a pfijeti Dluhopisi k obchodovani na regulovaném trhu je tento Zakladni
prospekt platny po dobu 12 mésicii od jeho pravomocného schvaleni CNB. Tento Zakladni prospekt tedy
pozbude platnosti 21. listopadu 2025 (véetné). Povinnost doplnit Zakladni prospekt v piipadé vyznamnych
novych skutecnosti, podstatnych chyb nebo podstatnych nepiesnosti se neuplatni, jestlize Zakladni
prospekt pozbyl platnosti nebo jestlize nedoslo k naplnéni podminek podle Clinku 23 Na¥izeni o prospektu.

Rozhodnutim o schvaleni zikladniho prospektu cenného papiru CNB schvaluje tento Zakladni prospekt pouze
z hlediska toho, Ze spliiuje normy tykajici se Uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada Nafizeni
0 prospektu a toto schvaleni by se nemélo chapat jako potvrzeni kvality cennych papiri, které jsou pfedmétem
tohoto Zakladniho prospektu ani jako podpora Emitenta, ktery tento Zakladni prospekt vyhotovuje, ¢i Ruditele,
pfi¢emz CNB neposuzuje hospodéaiské vysledky ani finanéni situaci Emitenta ¢i Rugitele a schvalenim prospektu
negarantuje budouci ziskovost Emitenta ¢i Rucitele ani jejich schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou hodnotu
cenného papiru.. Zajemci o koupi Dluhopist jednotlivych Emisi, které mohou byt v rdmci tohoto Dluhopisového
programu vydany, by meéli provést své vlastni posouzeni vhodnosti koupé téchto Dluhopist. Tento Zakladni
prospekt bude uvetejnén na internetovych strankach Emitenta www.hbreavis.com v sekci Investors, podsekci
Bonds, ¢ast HB Reavis Finance CZ 111, s.r.0. po dobu 10 let od pravomocného schvaleni Zakladniho prospektu ze
strany CNB.

Tento Zakladni prospekt neni vefejnou ani jinou nabidkou ke koupi jakychkoli Dluhopist. Zajemci o koupi
Dluhopist jednotlivych Emisi, které mohou byt v ramci Dluhopisového programu vydany, musi sva investi¢ni
rozhodnuti ucinit na zaklad¢ informaci uvedenych nejen v tomto Zakladnim prospektu, ale i na zakladé dodatkt
Zakladniho prospektu a Kone¢nych podminek ptislusné Emise obsahujiciho Doplnék dluhopisového programu.

HB Reavis Finance CZ 111, s.r.o.
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DULEZITA UPOZORNENI

Tento Zakladni prospekt predstavuje zdakladni prospekt ve smyslu clanku 8 Narizeni o prospektu a clanku 25 Provadeéciho
narizeni komise.

Rozsirovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisit jednotlivych Emisi vydavanych
V ramci DIuhopisového programu jsou v nékterych zemich omezeny zdkonem a obdobné nemusi byt umoznéna ani
Jejich nabidka s vyjimkou Ceské republiky. Dluhopisy nebudou registroviny, povoleny ani schvaleny jakymkoli
spravnim i jinym orgdanem jakékoli jurisdikce s vyjimkou schvdleni tohoto Zéakladniho prospektu Ceskou ndarodni
bankou a obdobné nemusi byt bez dalsiho umoznéna ani jejich verejnd nabidka s vyjimkou Ceské republiky.
Dluhopisy takto zejména nebudou registrovany v souladu se zdkonem o cennych papirech Spojenych stdtii
americkych z roku 1933 (Zdakon o cennych papirech USA) a nesméji byt nabizeny, prodavany nebo predavany
na uzemi Spojenych statii americkych nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych statii americkych (tak, jak jsou
tyto pojmy definoviny v Narizeni S vydaném k provedeni Zdkona o cennych papirech USA) jinak nez na zdkladé
vyjimky z registracni povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA nebo v ramci obchodu, ktery nepodléha
registracni povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA. Osoby, do jejichz drzeni se tento Zakladni prospekt
dostane, jsou odpovédné za dodrzovani omezeni, kterd se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, nakupu nebo
prodeji Dluhopisii nebo drzby a rozsifovani jakychkoli materialii vztahujicich se K Diuhopisiim.

Zajemci o koupi Dluhopisii jednotlivych Emisi, které mohou byt v ramci tohoto Dluhopisového programu vydany,
si musi sami podle svych poméri urcit vhodnost takové investice. Kazdy zdajemce by mél predevsim (i) mit
dostatecné znalosti a zkuSenosti k ucelnému ocenéni Dluhopisii, vyhod a rizik investice do DIuhopisii, a ohodnotit
informace obsazené v tomto Zakladnim prospektu (véetné jeho pripadnych dodatkii) a prislusnych Konecnych
podminkdch primo nebo odkazem, (ii) mit znalosti o primérenych analytickych ndastrojich k ocenéni a pristup
K nim, a to vidy v kontextu své konkréni financni situace, investice do Dluhopisii a jejiho dopadu na své celkové
investic¢ni portfolio, (iii) mit dostatecné financni prostiedky a likviditu k tomu, aby byl pripraven nést vSechna
rizika investice do Dluhopisii, a to véetné Dluhopisii v cizich méndch, (iv) uplné rozumét podminkam Dluhopisii
(tomuto Zakladnimu prospektu, jeho pripadny dodatkim a prislusnych Konecnych podminkach) a byt seznamen
s chovanim ¢i vyvojem jakéhokoliv prislusného ukazatele nebo financniho trhu a (v) byt schopen ocenit (bud’ sam
nebo s pomoci financniho poradce) mozné scénare dalsiho vyvoje ekonomiky, urokovych sazeb nebo jinych
faktorii, které mohou mit vliv na jeho investici a na jeho schopnost nést moznd rizika.

Zajemci o koupi Dluhopisii jednotlivych Emisi, které mohou byt v ramci tohoto Dluhopisového programu vydany,
musi sva investicni rozhodnuti ucinit na zaklade informaci uvedenych v tomto Zakladnim prospektu, pripadném
dodatku Zakladniho prospektu a v prislusnych Konecnych podminkach. V pripadé rozporu mezi informacemi
uvadénymi v tomto Zakladnim prospektu a jeho dodatcich plati vzdy naposled uveiejnény udaj.

V souvislosti s kazdym vydanim Dluhopisii se urci, zda je pro ucely pravidel vytvareni a nabizeni investicnich
ndstrojii dle smérnice Komise v prenesené pravomoci ¢. 2017/593, kterd byla v Ceské republice implementovina
vhlaskou CNB ¢ 308/2017, o podrobnéjsi upravé nékterych pravidel pii poskytovani investicnich sluzeb, a
V jinych clenskych statech EU jinymi pravnimi predpisy, kazdd z osob upisujicich Dluhopisy osobou vytvadrejict
Dluhopisy. Pokud tak nebude urceno, nebudou osoby upisujici Dluhopisy ani jakakoli jejich spriznéna osoba pro
ucely pravidel vytvareni a nabizeni investicnich nastroju dle MiFID II a souvisejicich pravnich predpisii osobami
wytvdarejicimi Dluhopisy.

Emitent ani zZadny z pripadnych obchodniku, kteri by byli v takovém pripadé uvedeni v prislusnych Konecnych
podminkdach, neschvalili jakakoli jina prohlaseni nebo informace o Dluhopisovém programu, Emitentovi nebo
Dluhopisech, nez jaké jsou obsazeny v tomto Zakladnim prospektu, jeho dodatcich a jednotlivych Konecnych
podminkdch. Na zadné takové jiné prohlaseni nebo informace se nelze spolehnout jako na prohlaseni nebo
informace schvadlené Emitentem nebo obchodniky. Pokud neni uvedeno jinak, jsou veskeré informace v tomto
Zakladnim prospektu uvedeny k datu tohoto Zakladniho prospektu. Predani tohoto Zakladniho prospektu kdykoli
po datu jeho vyhotoveni neznamend, Ze informace v nem uvedené jsou spravné ke kterémukoli okamziku po datu
vydani tohoto Zakladnim prospektu. Tyto informace mohou byt navic dale menény ¢i doplitovany prostrednictvim
jednotlivich dodatkit Zakladniho prospektu a upresniovany ¢i dopliiovany prostiednictvim jednotlivych
Konecnych podminek.

Informace obsazené v kapitolich , Devizovd regulace a zdanéni v Ceské republice a , Vymdhani
soukromopravnich zavazkii viici Emitentovi “ jsou uvedeny pouze jako vSeobecné, a nikoli vycerpavajici informace
vychazejici ze stavu k datu tohoto Zakladniho prospektu a byly ziskdany z verejnée pristupnych zdroju. Kromé toho
v diisledku vyznamnych politickych, ekonomickych a dalsich strukturdlnich zmén v Ceské republice v poslednich
letech nemohou byt informace uvedené v téchto kapitolach povazovany za ukazatele dalsiho vyvoje. Potencialni
nabyvatelé Dluhopisii by se méli spoléhat vyhradné na viastni analyzu faktorii uvadenych v téchto kapitolach a
na sve vlastni pravni, danové a jiné odborné poradce.
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Jakékoli predpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta, jeho financni situace, okruhu
podnikatelské cinnosti nebo postaveni na trhu nelze interpretovat jako prohlaseni ¢i zavazny slib Emitenta tykajici
se budoucich uddlosti nebo vysledkii, nebot tyto budouci uddlosti a vysledky zavisi zcela nebo zcdsti
na okolnostech a udadlostech, které Emitent neni schopen ovlivnit. Potencidlni nabyvatelé Dluhopisii by meli
proveést viastni analyzu jakychkoli vyvojovych trendit nebo vyhledii uvedenych v tomto Zakladnim prospektu,
pripadné provést dalsi samostatna Setreni a sva investicni rozhodnuti zalozit na vysledcich takovych analyz a
Setren.

Po dobu, po kterou budou jakékoliv Dluhopisy vydané v ramci Programu piijaty k obchodovadni na regulovaném
trhu, bude Emitent jakoZto emitent cennych papiri prijatych k obchodovani na regulovaném trhu zverejiovat
VvV souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy a v souladu s burzovnimi pravidly auditované vyrocni a
neauditované pololetni financni zpravy o vysledcich svého hospodareni a o své financni situaci a své uhrnné
financni vykazy a plnit ostatni informacni povinnosti.

Pokud neni dale uvedeno jinak, v tomto Zadkladnim prospektu odkaz na zdkon ¢i jiny pravni predpis nebo
ustanoveni zdkona ¢i jiného pravniho predpisu znamena odkaz na tento zdakon ¢i pravni predpis nebo ustanoveni
Vv platném znéni.

Pokud neni dale uvedeno jinak, vSechny financni udaje Emitenta a Rucitele vychazeji z Mezindarodnich standardii
ucetniho vykaznictvi ve znéni platném v Evropske unii (IFRS). Kopie financnich vykazii a auditorskych zprav,
které jsou do tohoto Zdakladniho prospektu zahrnuty odkazem, jsou k dispozici k bezplatnému nahlédnuti v
normalni pracovni dobé v sidle Emitenta, popripade, bude-li spravou Emise povéren administrator (jiny nez
Emitent), v urcené provozovné administratora. Nekteré hodnoty uvedené v tomto Zakladnim prospektu byly
upraveny zaokrouhlenim. Hodnoty uvadéné pro tutéz informacni polozku se proto mohou v riznych tabulkach
mirné lisit a hodnoty uvadené jako soucty v nékterych tabulkach nemusi byt aritmetickym souctem hodnot,
ze kterych vychazeji.
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. OBECNY POPIS DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Cilem nasledujiciho popisu neni podat vycerpdvajici piehled Dluhopisového programu. Tento
piehled je vyriat a omezen ve své celistvosti informacemi obsaZenymi v tomto Zakladnim prospektu,
kdy konecné podminky konkrétni Emise dluhopisit budou upraveny prislusnymi Konecénymi

podminkami.

Tento popis je obecnym popisem nabidkového programu ve smyslu ¢lanku 25 odstavce 1 pism. b)

Provadéciho nafizeni komise.

Slova a vyrazy uzité v tomto obecném popisu maji stejny vyznam jako vyrazy definované v jinych
Castech tohoto Zéakladniho prospektu, zejména v kapitole V. (SPOLECNE EMISNI PODMINKY

DLUHOPISU) nize.

Emitent:

LEI Emitenta;

Rucitel:

LEI Rucitele:

Rizikové faktory

Popis:

Administrator:
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HB Reavis Finance CZ llI, s.r.o., se sidlem Panska 854/2,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika, ICO:
220 41 567

315700RAQYJ4E9XP7703

HB Reavis Investments Holding S.A., spole¢nost se sidlem
21 Rue Glesener, L-1631 Lucemburk, Lucemburské
velkovévodstvi, zapsand v lucemburském obchodnim
rejstiiku  (Registre de Commerce et des Sociétés
Luxembourg) pod ¢islem B-255856

3157008J5KM4L93EZI28

Existuji zde urcité rizikové faktory, které mohou ovlivnit
schopnost Emitenta dostat zavazkim vyplyvajicim
z ptislusné Emise dluhopist vydané v ramci Dluhopisového
programu. Dale existuji faktory stéZejni pro zhodnoceni
rizik trhu spojenych s Emisi dluhopisti vydanych v rdmci
Dluhopisového programu a rizika spojena se strukturou
konkrétni Emise dluhopisti vydané v ramci Dluhopisového
programu. VSechna tato rizika jsou vymezena v kapitole II.
,»Rizikové faktory” tohoto Zakladniho prospektu, kdy tyto
zahrnuji zejména:

a) Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi;

b) Rizikové faktory vztahujici se k Ruciteli a Skupin¢ HB
Reavis Investments;

¢) Rizikové faktory vztahujici se k ruéeni; a

d) Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopistim.

Dluhopisovy program umoziujici vydani Dluhopist.

Nestanovi-li Dopln¢k dluhopisového programu a nedojde-li
ke zméné v souladu s ¢lankem 11.1.2 Spolecnych emisnich
podminek, pak bude cinnosti administratora spojené
s vyplatami vynosti a splacenim Dluhopisi zajistovat
Komer¢éni banka, a.s.



Vedouci spolumanazefi:

Pfislusna omezeni:

Agent pro vypocty a kota¢ni agent:

Maximalni  celkova  jmenovita
hodnota Dluhopisového programu:

Distribuce Dluhopist:

Ména:

Splatnost:

Emisni kurz Dluhopist:
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Nestanovi-li pfislusny Dopln¢k dluhopisového programu
jinak, budou vedoucimi spolumanazery jednotlivych Emisi
a vydani Dluhopisti zabezpecovat Komercni banka, a.s. a
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.

Kazda Emise dluhopisti denominovana v pfislusné méné
(typicky vyluéné v meéné, ve které je v Dopliku
dluhopisového programu denominovana jmenovita hodnota
Dluhopist dané Emise) bude vydanad pouze za podminek,
kdy bude v souladu s jakymikoli pravnimi ptedpisy,
instrukcemi, nafizenimi, restrikcemi ¢i ohlaSovacimi
pozadavky aplikovatelnymi na tuto Emisi, a to vcetné
naslednych pozadavki aplikovatelnych v ¢ase nabidky
konkrétni Emise.

Nestanovi-li pfislusny Dopln¢k dluhopisového programu
jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem 11.2.2,
resp. 11.3.2 Spole¢nych emisnich podminek, pak ¢innosti
agenta pro vypoCty spojené s provadénim vypoctl, resp.
kota¢niho agenta ve vztahu K jednotlivym Emisim bude
zajistovat Komercni banka, a.s.

Maximalni celkova jmenovitd hodnota nesplacenych
Dluhopist vydanych v ramci Dluhopisového programu
nesmi k zadnému okamziku piekrocit 2.000.000.000 K¢.

Emitent mtize rozhodnout o vetejné nabidce Dluhopisii nebo
o prijeti Emise Dluhopisii k obchodovani na regulovaném
trhu a tuto informaci vymezit v Dopliiku dluhopisového
programu pfislusné Emise.

Ména dluhopisu dané Emise bude specifikovana v Doplitku
dluhopisového programu, a to v souladu s jakymikoli
aplikovatelnymi pravnimi ¢i regulatornimi ptedpisy.

Emitent se zavazuje Vlastnikiim dluhopist vyplacet vynosy
a splatit Castku k twhradé za podminek uvedenych
v piislusném Dopliku dluhopisového programu a za
podminek stanovenych dafiovymi, devizovymi a ostatnimi
pfislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky G¢innymi v
dobé¢ provedeni platby a v souladu s nimi.

Emisni kurz Dluhopisi, resp. cena v ramci vefejné nabidky
(je-li relevantni), bude specifikovana v ptislusném Dopliku
dluhopisového programu. V piipadé vefejné nabidky
spojené s primarnim tpisem Dluhopist v rdmci Emisni lhity
budou Dluhopisy nabizeny pied Datem emise nebo k Datu
emise za cenu odpovidajici Emisnimu kurzu k Datu emise.
Prislusny emisni kurz jakychkoli Dluhopist vydanych po
Datu emise béhem Emisni lhiity nebo Dodate¢né emisni
Ihaty bude vzdy uréen Emitentem po dohod¢ s Vedoucimi
spolumanazery tak, aby zohlediioval prevazujici aktualni
podminky na trhu. Tam, kde je to relevantni, bude k castce



Forma Dluhopist

Dluhopisy s pevnym urokovym
vynosem:

Dluhopisy s pohyblivym trokovym
vynosem:

Dluhopisy s vynosem na bazi
diskontu:

Zpétny odkup Dluhopist:
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emisniho kurzu jakychkoli Dluhopisii vydanych po Datu
emise dale pripocten odpovidajici alikvotni vynos.

Dluhopisy vydavané v radmci tohoto Dluhopisového
programu mohou byt vydany jako zaknihované cenné

papiry.

Dluhopisy oznacené v pfislusném Dopliku dluhopisového
programu jako Dluhopisy s pevnym turokovym vynosem
budou trofeny pevnou urokovou sazbou stanovenou
v pfislusném Doplitku dluhopisového programu, resp.
pevnymi turokovymi sazbami uvedenymi pro jednotliva
Vynosova obdobi v piislusném Dopliku dluhopisového
programul.

Dluhopisy oznacené v piislusném Dopliku dluhopisového
programu jako Dluhopisy s pohyblivym Grokovym vynosem
budou troceny pohyblivou trokovou sazbou odpovidajici:

a) ptislusné hodnoté Referenéni sazby zvySené nebo
snizené o piislusnou Marzi (je-li relevantni), nebo

b) vysledné hodnoté vzorce pro vypocet Grokové sazby
blize specifikovaného v Doplitkku dluhopisového
programu, do kterého bude dosazena hodnota
Referencni sazby a piislusné Marze a/nebo koeficientu
(je-li relevantni), vzdy béhem jednotlivych na sebe
navazujicich Vynosovych obdobi.

Dluhopisy oznacené v ptislusném Dopliku dluhopisového
programu jako Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu
nebudou Uroceny. Vynos takovych Dluhopisu je
predstavovan rozdilem mezi jmenovitou hodnotou
Dluhopisu a emisnim kurzem takového Dluhopisu.

Emitent mutze kdykoliv odkoupit jakékoliv mnozstvi
Dluhopist na trhu nebo jinak za jakoukoli cenu.

Neni-li v pfislusném Doplnku dluhopisového programu
stanoveno jinak a nestanovi-li kogentni ustanoveni pravnich
predpistt jinak, Vlastnik dluhopisi je opravnén pozadat
0 odkoupeni Dluhopist piede Dnem konecné splatnosti
Dluhopisi dané Emise za podminek a zplisobem
stanovenych v ¢lanku 6 Spole¢nych emisnich podminek.

Bude-li to uvedeno v Doplitku dluhopisového programu,
bude mit kazdy Vlastnik dluhopisti pravo na prodej ¢asti
nebo vsech svych Dluhopisti dané Emise pied splatnosti
Emitentovi k datiim prodeje uvedenym v takovém Dopliku
dluhopisového programu.

Bude-li to uvedeno v Doplitku dluhopisového programu,
bude mit Emitent pravo na odkup Dluhopist dané Emise
pred jejich splatnosti od Vlastnik(i dluhopist k datim
uvedenym v takovém Doplitku dluhopisového programu.



Predcasné splaceni Dluhopist:

Jmenovita hodnota Dluhopist

Zdanéni:

Povinnost zdrZet se zfizeni zajisténi:

Ptipady neplnéni povinnosti:

Status Dluhopisti:

Zajisténi Dluhopisi:
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Bude-li to uvedeno v Doplitku dluhopisového programu,
bude mit Emitent pravo ke stanovenému datu nebo
stanovenym datim ptfedcasné splatit celou nebo cast
jmenovité hodnoty vSech Dluhopisti dané Emise.

Bude-li to uvedeno v Dopliiku dluhopisového programu,
budou mit Vlastnici dluhopisti pravo ke stanovenému datu
nebo stanovenym datiim pozadovat, aby Emitent pfedc¢asné
splatil nekteré nebo vSechny Dluhopisy dané Emise, jichz
jsou vlastniky.

Jmenovita hodnota DIluhopisti bude uvedena v pfislusném
Doplitku dluhopisového programu.

Splaceni Castky k uhradé a vyplaty urokovych & jinych
vynosu z Dluhopisti budou provadény bez srazky dani nebo
poplatkd jakéhokoli druhu. V ptipadé, ze takova srazka dani
nebo poplatkt bude vyzadovana pfisluSnymi pravnimi
predpisy Ceské republiky u¢innymi ke dni takové platby,
nebude Emitent povinen hradit Vlastnikiim dluhopist Zadné
dalsi castky jako nahradu téchto srazek dani nebo poplatk,
pokud v pfislusném Dopliku dluhopisového programu neni
stanoveno jinak.

Emitent je povinen zdrzet se ziizeni a nepfipustit jakékoli
zajisténi, jak je blize popsano v €lanku 4.1 Spolecnych
emisnich podminek.

Spole¢né emisni podminky obsahuji pfipady neplnéni
povinnosti, ve kterych mize dojit k piedCasné splatnosti
Dluhopist (jak je blize popsano v ¢lanku 9 Spoleénych
emisnich podminek.

Dluhopisy (a veskeré¢ Emitentovy dluhy vic¢i Vlastnikiim
dluhopist vyplyvajici z Dluhopisti) zakladaji ptimé, obecné,
nepodminéné a nepodiizené dluhy Emitenta zajisténé
Rucitelskym prohlasenim, jak je specifikovano nize, které
jsou a budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné
(pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespon
rovnocenné vuci vSem dalSim soucasnym i1 budoucim
nepodfizenym a nezajisténym (jinak nez Rucenim) dluhim
Emitenta, s vyjimkou téch dluhti Emitenta, u nichz stanovi
jinak kogentni ustanoveni pravnich pfedpist nebo ptislusny
Dopln¢k dluhopisového programu. Emitent se zavazuje
zachazet za stejnych podminek se vSemi Vlastniky
dluhopist stejné Emise dluhopist stejné.

Dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopisi  jsou
bezpodmineéné a neodvolatelné zajistény Rucitelskym
prohlasenim poskytnutym Rucitelem ve smyslu § 2018
anasl. Obcanského zakoniku, a to az do thrnné vyse
3.000.000.000 K¢ (tfi miliardy korun ¢eskych).



Rating:

Ptijeti k obchodovani na burze:

Rozhodné pravo:

Omezeni prodeje:
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Emitentovi nebyl Zadnou ratingovou agenturou piidélen
rating. Pfipadné ohodnoceni zptisobilosti (rating) Dluhopist
dané Emise bude uveden v Doplinku dluhopisového
programu.

V pfislusnych Kone¢nych podminkach bude uvedeno, zda
Dluhopisy pfislusné Emise maji byt cennymi papiry
pfijatymi na regulovany trh. Pokud ano, je umyslem
Emitenta pozadat o jejich pfijeti k obchodovani na BCPP,
ptipadné na jiny regulovany trh, ktery by BCPP nahradil.
Konkrétni trh BCPP, na ktery mohou byt Dluhopisy pfijaty
k obchodovani, bude upfesnén v Konec¢nych podminkéach
prislusné Emise. V Kone¢nych podminkach mize byt
rovnéz uvedeno, ze Dluhopisy budou obchodovany na jiném
regulovaném trhu ¢i v mnohostranném obchodnim systému
nebo organizovaném obchodnim systému nebo Ze nebudou
obchodovany na zadném takovém trhu nebo systému.

Veskerd prava a povinnosti, vetné mimosmluvnich
zavazkovych vztaht, vyplyvajici z Dluhopist se budou fidit
a vykladat v souladu s pravem Ceské republiky.

Ve vztahu k nabidce, prodeji a pfevodu Dluhopist existuji
veelém EHP (tedy véetnd Ceské republiky) piislusna
omezeni, kterd musi byt v rdmci kazdé Emise dluhopist
dodrzZena, jak je blize popsano v kapitole XII. (Upisovani a
prodej) tohoto Zakladniho prospektu.
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1. RIZIKOVE FAKTORY

Investori zvazujici upis ¢i koupi Diuhopisit by se méeli peclivé seznamit s timto Zakladnim prospektem
a prislusnymi Konecnymi podminkami ve vztahu ke konkrétni Emisi jako celkem. Informace, které
Emitent v této kapitole predklada pripadnym zdjemcum o upis ¢i koupi Dluhopisu, jakoz i dalsi
informace uvedené V tomto Zakladnim prospektu a prislusnych Konecnych podminkdach, by mely byt
kazdym zdajemcem o upis ¢i koupi Dluhopisu jednotlivych Emisi predem peclivé zkoumany a zvazeny.

Upis, ndkup, drzba a pripadny dalsi prodej Dluhopisii jsou spojeny s Fadou rizik (véetné rizika ztrdty
celé investice), pricemz rizika, jez Emitent povazuje za podstatnd, jsou uvedena nize v této kapitole.
NiZe uvedeny text nenahrazuje zadnou odbornou analyzu nebo jakekoli ustanoveni emisnich podminek
Dluhopisti jednotlivych Emisi nebo udajii uvedenych v tomto Zakladnim prospektu a prislusnych
Konecnych podminkdach, neomezuje jakdakoli prava nebo zavazky vyplyvajici z emisnich podminek
Dluhopisii jednotlivych Emisi a v Zadném pripadé neni jakymkoliv investicnim doporucenim. Jakékoli
rozhodnuti zajemcii o upsani a/nebo koupi Dluhopisii jednotlivych Emisi by mélo byt zalozeno na
informacich obsazenych v tomto Zakladnim prospektu, na prislusnych Konecnych podminkach
jednotlivé Emise a predevsim na viastni analyze vyhod a rizik investice do Dluhopisii jednotlivych Emisi
provedené pripadnym nabyvatelem Dluhopisii jednotlivych Emisi a/nebo jeho pravnimi, danovymi
a jinymi odbornymi poradeci.

Nasledujici popis rizikovych faktori neni vycerpavajici, nenahrazuje Zadnou odbornou analyzu ani
informace obsazené v tomto Prospektu, neomezuje zadna prdava ani povinnosti vyplyvajici z tohoto
Prospektu a v Zadnem pripadé nepredstavuje investicni poradenstvi. Nize popsané rizikové faktory jsou
serazeny podle jejich vyznamu, pravdépodobnosti jejich vyskytu a ocekdavaného rozsahu jejich
negativniho dopadu na podnikani Emitenta. Rizikové faktory jsou uvedeny v omezeném poctu kategorii
v zavislosti na jejich povaze. V ramci kazdé kategorie jsou nejprve uvedeny nejvyznamnéjsi rizikové
faktory.

Pojmy s pocatecnim velkym pismenem, které jsou pouZity nize, maji vyznam jim prirazeny v Emisnich
podminkach nebo jakekoliv jiné casti Zakladniho prospektu.

A. Rizikové faktory vztahujici se K Emitentovi

Riziko ucelové zaloZené spolecnosti

Emitent je spoleCnost zalozena za uCelem vydani Dluhopisi a nasledného poskytovani
vnitroskupinového financovani, kterd nevykonava jinou podnikatelskou Cinnost, a nemuize proto
z jinych podnikatelskych aktivit vytvofit zdroje na splaceni dluhti z Dluhopisii. Riziko kreditni
zavislosti Emitenta na Skupiné HB Reavis Investments proto mutze negativné ovlivnit schopnost
Emitenta plnit dluhy z Dluhopist.

Riziko sekundarni zavislosti

Vzhledem k tomu, Ze Emitent prostfedky z emise Dluhopisii poskytne jako vnitroskupinové financovani
spole¢nostem v ramci skupiny HB Reavis Investments, tedy skupiny, kterou tvori Ruditel a vSechny
spolecnosti, ve kterych ma Rucitel pfimy ¢i nepfimy majetkovy podil (Skupina HB Reavis
Investments nebo Skupina) a vzhledem k tomu, Ze sam nevykonava zadnou podnikatelskou ¢innost,
je schopnost Emitenta splacet zavazky z Dluhopisti zavisla na schopnosti Skupiny HB Reavis
Investments zajistit dostatek zdrojii na splaceni téchto zavazki Emitentovi. Na schopnosti Emitenta
splacet své dluhy z Emise dluhopisti se tak mohou nepfiznivé projevit veskeré rizikové faktory
vztahujici se ke Skupiné HB Reavis Investments popsané nize.

Cinnost Emitenta také zavisi na sdileni administrativni, u¢etni a IT infrastruktury Skupiny HB Reavis

Investments. Pokud by jednotlivé spole¢nosti ze Skupiny HB Reavis Investments nebyly schopny
splacet zavazky vi¢i Emitentovi nebo by doSlo k selhani administrativni, ucetni a IT infrastruktury
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Skupiny HB Reavis Investments, m¢lo by to pravdépodobné nepfiznivy dopad na financni
a ekonomickou situaci Emitenta, jeho podnikani a schopnost plnit své zavazky z DIuhopist.

Riziko sekundarni z&vislosti mtize negativne ovlivnit schopnost Emitenta plnit dluhy z Dluhopist.
Riziko likvidity

Riziko likvidity Emitenta spo¢iva v jeho schopnosti splacet zavazky fadné a vcas. Riziko likvidity
se muze realizovat v ptipadé vyznamného negativniho trzniho trendu (naptiklad vyrazny pokles cen
nemovitosti nebo schopnosti Skupiny HB Reavis Investments ziskat prostiedky z pronajmu z divodu
snizené poptavky po prondjmu prostor) nebo v piipade vzniku nepfedvidané skute¢nosti (napf. zmeéna
postupt bank pfi financovani projekti v oblasti nemovitosti), kterd ztizi nebo zptisobi neschopnost
Emitenta nebo jinych subjektii ze Skupiny HB Reavis Investments splacet v¢as své zavazky nebo
zpusobi podstatnou zménu pfi zpené€zeni aktiv Skupiny HB Reavis Investments za pfiméfenou cenu
V pfiméfeném Casovém rozmezi.

Riziko stifetu zajmii vlastniki Emitenta a Vlastniki dluhopist

Obchodni a finanéni zajmy Ruditele, nékterych ¢lentt Skupiny HB Reavis Investments anebo jejich
akcionaii se mohou za urcitych okolnosti dostat do rozporu se zajmy Emitenta. Zajmy Vlastnik
dluhopisti mohou byt za ur€itych okolnosti rovnéz ohrozeny zajmy Rucitele, nekterych ¢lentt Skupiny
HB Reavis Investments anebo jejich akcionaii, coz muze mit vyznamny nepiiznivy dopad na investice
Vlastnikd dluhopisti. Tyto zmény zajmi mohou negativné ovlivnit schopnost Emitenta plnit dluhy
z Dluhopist.

B. Rizikové faktory vztahujici se k Ruditeli 2 Skupiné HB Reavis Investments

Rizikové faktory souvisejici s podnikatelskou ¢innosti Rucitele a Skupiny HB Reavis Investments
Globalni podminky mohou mit vyznamny nepriznivy vliv na Rucitele a Skupinu HB Reavis Investments

Skupina i Rucitel jsou ovlivnéni globalnimi podminkami, jako je valka na Ukrajing, vysoké ceny energii
a vysoka inflace v eurozoné a v dalsich zemich, kde Skupina pisobi, a s tim souvisejicim rustem
urokovych sazeb. Skupina sice ke dni vyhotoveni Zakladniho prospektu nevlastni Zadnou investiéni
nemovitost v Ceské republice, ale planuje financovat svou ¢innost i z prosttedki ziskanych na Geském
kapitalovém trhu, a proto zvysené trokové sazby v Ceské republice mohou mit negativni dopad na jeji
podnikatelskou Cinnost. Tyto udalosti a jejich ptipadné zhorSeni mohou mit vyznamny negativni dopad
na Rucitele a Skupinu veetné vlivu na jejich budouci finan¢ni pozici a provozni ¢innost.

Rozsah, v jakém budou vyse uvedené udalosti ovliviiovat podnikatelské, provozni a finan¢ni vysledky
Skupiny a Rucitele, bude zaviset na mnoha vyvijejicich se faktorech, které Skupina ani Rucitel nemusi
byt schopni piesné predvidat, véetné vladnich, podnikatelskych, ale i individualnich kroku, které byly
a jsou prijimany v reakci na tyto udalosti a které mohou mit negativni vliv na hospodaiskou ¢innost
Skupiny a Rucitele. Skupina byla a je vystavena negativnim dopadim projevujicim se snizenou
poptavkou po koupi nebo prondjmu komercnich nemovitosti (informace o aktualnim stavu obsazenosti
budov jsou popsany v kapitole Ml (Informace o Ruciteli), bod 5.1 (Prehled projektit), zvysenim cen
vstupu potiebnych k provozu a spravé nemovitosti v disledku inflace, snizenim hodnoty trznich aktiv
pii ocenéni, piicemz Skupina v roce 2023 dosahla ztraty z pfecenéni investi¢nich nemovitosti ve vysi
185,5 milioni EUR. SniZzend realna hodnota investiCnich nemovitosti vytvaii nesoulad mezi
oc¢ekavanimi, kterd maji potencialni kupujici a prodavajici, coz vede ke komplikovangjsimu prodeji
vlastnénych aktiv.

Snizenad poptavka po komerénich nemovitostech byla mj. disledkem zvySené inflace v poslednich
letech a s tim souvisejicich zvySenych nakladd na stavebni vstupy, coz mélo rovnéZz odraz ve zvyseni
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najemného za pronajem komercnich nemovitosti. Nize uvedeny pichled znazoriiuje vyvoj cen
stavebnich praci a primérné ro¢ni miry inflace v obdobi poslednich deseti let a také za obdobi od zati
roku 2023 do srpna roku 2024:

10/2023
az
Rok 2014 | 2015| 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 09/2024
% zména ceny
stavebnich praci® 05/ 12 11, 1,7 3,2| 46| 36| 51| 124 6,0 1,9
% prumerna ro¢ni
mira inflace? 04, 03| 0,7, 25| 21| 28| 32| 38| 151| 10,7 3,5

Globalni podminky mizou mit téZ vliv na obsazenost budov najemce. Pfipadna snizena obsazenost
budov mlize mit negativni finan¢ni dopad na Rucitele. Byt ke dni vydani Zakladniho prospektu Rucitel
nepocitil vlivem zmén globalni situace snizeni obsazenosti, nelze vyloudit, ze v budoucnosti k takové
zméné nedojde. Aktualni obsazenost budov Rucitele je uvedena v kapitole MIIl (INFORMACE O
RUCITELI) bod 5. (Obchodni prehled).

Investi¢ni nemovity majetek a s nim souvisejici pohledavky tvotily k 30. ¢ervnu 2024 piiblizné 92%
hodnoty celkovych aktiv Skupiny. Mira kapitalizace vynost (yield) pfedstavuje o¢ekavany ro¢ni vynos
investora vyjadfeny jako procento z trzni hodnoty nemovitosti. Vyjadiuje tedy vztah mezi ro¢nim
¢istym provoznim piijmem z nemovitosti a jeji trzni hodnotou. ZvySeni sazby kapitalizace vynost snizi
trzni hodnotu investiéniho nemovitého majetku. Pokud by se mira kapitalizace vynost zvysila o
ptiblizné 0,25 %, trzni hodnota investi¢niho nemovitého majetku by mohla byt nizsi o témét 86 milioni
EUR.

Z povahy pfedmétu Cinnosti Skupiny nelze vyloucit, ze G¢inky uvedenych udalosti mohou také zvysit
finan¢ni naklady Skupiny a Rucitele nebo zpisobit, ze ziskani dodatecného financovani a refinancovani

vvvvvv

Kombinace vyse uvedenych neptiznivych faktorti a jakykoliv negativni vliv soucasné slozité situace
v Ceské republice, na Slovensku, v Evropské unii a ve svét¢ by mohly mit negativni dopad na Skupinu
a Rucitele.

Riziko nepriznivé makroekonomické a politické situace s ohledem na geografickou koncentraci

Vysledky podnikatelské &innosti Skupiny v zemich jejiho ptsobeni (Ceska republika, Mad’arsko,
Némecko, Velka Britanie, Polsko a Slovensko) jsou primarn¢ zavislé na makroekonomické a politické
situaci téchto zemi, pficemz vyznamné riziko pfedstavuje i koncentrace umisténi aktiv na polském
realitnim trhu, kde byl k 30. ¢ervnu 2024 umistén téméi 56% podil celkového nemovitého majetku
Skupiny.

Zv14sté rychle rostouci inflace zpuisobila, Ze Evropska centralni banka (dale jen ECB) upustila od své
uvolnéné ménové politiky a zacala vroce 2022 zpfisnovat svou ménovou politiku predev§im
ukon¢ovanim programu nakupu aktiv a naslednym zvySovanim urokovych sazeb, pricemz v prubéhu
roku 2022 a 2023 ECB zvysila ne€kolikrat své klicové urokové sazby celkoveé o 450 bazickych bodd,
naposledy v zaii 2023. Aktualni vysi hlavni tirokové sazby ECB k datu tohoto Zakladniho prospektu
stanovila Rada guvernérid s G¢innosti od 23. fijna 2024 na 325 bazickych bodd. ZvySovani urokovych
sazeb ze strany ECB ma pfimy dopad na trokové sazby (cenu kapitalu), za které se budou moci
financovat spolec¢nosti ze Skupiny. Stoupajici urokové sazby maji také dopad na poptavku po

1 Zdroj: https://csu.gov.cz/rychle-informace/indexy-cen-vyrobcu-zari-2024 a https://csu.gov.cz/rychle-informace/indexy-cen-vyrobcu-
prosinec-2023
2 Zdroj: https://csu.gov.cz/mira_inflace
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financovani ze strany soukromého sektoru obecné, coz ma piimy dopad na poptavku po nemovitostech,
zejména v sektoru kancelarskych nemovitosti, ve kterém Skupina podnika.

Stejné tak CNB v poslednich letech reagovala na rostouci inflaci a priib&zné zvySovala dvoutydenni
repo sazbu ze 1,5 % v fijnu 2021 az na 7,0 % v ¢ervnu 2022. Bankovni rada CNB nicméné na svém
zasedani dne 21. prosince 2023 snizila zdkladni urokové sazby, které zustavaly beze zmény
od 23. ¢ervna 2022, 0 0,25 %. Na svém poslednim zasedani dne 25. zaii 2024 Bankovni rada CNB
snizila dvoutydenni repo sazbu, lombardni sazbu a diskontni sazbu opét 0 0,25 %. Dvoutydenni repo
sazba od 8. listopadu 2024 ¢ini 4,0 %, lombardni sazba byla snizena na 5,0 % a diskontni sazba byla
snizena na 3,0 %, pii¢emz na této vysi CNB sazby udrzuje i k datu tohoto Zakladniho prospektu.*
Budouci situace na trzich zavisi na vyvoji zakladnich sazeb ECB a CNB.

Obdobné jako ECB a CNB postupovaly i centralni banky Polska a Mad’arska, a piestoze v téchto zemich
jiz doslo k mirnému poklesu urokovych sazeb, irokové sazby v Polsku (5,75 %, zdroj: Polska narodni
banka) a Mad’arsku (6,50 %, zdroj: Mad’arska narodni banka) jsou stale vyssi nez Grokové sazby ECB.

Finanéni a hospodaiské vysledky Skupiny mohou byt tedy pfimo nebo nepfimo ovlivnény, kromé
jinych faktorti, zejména politickou situaci, inflaci, mirou nezaméstnanosti, ménovou a danovou
politikou, urokovymi sazbami a celkovou trovni investic v zemich plsobeni Skupiny a pievadzné v
zemich, s vy$$i koncentraci ptisobeni Skupiny jako jsou Polsko, Slovensko, Mad’arsko a Némecko, ale
i podminkami na globalnim trhu. Obecné Ize konstatovat, ze politicka stabilita podporuje duvéru
investord, zatimco politické nepokoje vytvaii nejistotu, coz muze Vést K obezietnému investi¢nimu
chovani a miize mit negativni dopad na hodnoty komer¢nich nemovitosti.

Zvyseni urokovych sazeb ze strany centralnich bank mé piimy dopad na podminky financovani, za
kterych bude Skupina schopna financovat své projekty. Rostouci Girokové sazby maji rovnéz dopad na
ocekavané vynosy investori, které jsou v prostiedi vysSich urokovych sazeb pfirozené vyssi. Tato
skute¢nost ma piimy dopad na sniZeni trznich hodnot komerénich nemovitosti, které jsou investoti pti
transakcich spoc¢ivajicich v jejich prodeji ochotni zaplatit. Pokud se tedy bude zvySovani trokovych
sazeb ze strany centralnich bank v budoucnu opakovat, mize to mit negativni dopad na naklady
financovani, potazmo na prodeje a pronajmy komer¢nich nemovitosti, a tedy i na podnikani Skupiny.

Nastaveni ménové politiky centralnich bank se miize v budoucnu zménit v zavislosti na vyvoji inflace
nebo jinych ukazatelli cenové stability a hospodarského ristu. Vzhledem ke slozitosti soucasného
makroekonomického prostiedi v§ak mohou mit tyto bezprecedentni metody jiné nez zamyslené ucinky,
a to v obou smérech a bez predchoziho varovani.

Nejistota zptsobena hospodaiskym dopadem valky na Ukrajiné na ekonomiku celé Evropy tato rizika
dale zvySuje. VSechny tyto aspekty by mohly ovlivnit pfijmy z pronajmu nemovitosti, pokud by
Skupina nedokézala zvySené néklady prenést na své klienty. VSechna tato rizika by mohla sekundarné
ovlivnit schopnost Emitenta splacet své zavazky z Dluhopisii

Rizika koncentrace v segmentu trhu s kanceldiskymi prostory

Skupina je vystavena riziku koncentrace v segmentu trhu s kancelaiskymi prostory, protoze k 30. zari
2024 byly viechny investi¢ni nemovitosti Skupiny kancelaiské budovy®. Poptavka po kancelaiskych
prostorech a schopnost najemct uhradit dohodnuté najemné mohou byt vyznamné ovlivnény naptiklad
trendem hospodaiského vyvoje, zaméstnanosti nebo jinymi faktory, jako jsou nové trendy zptisobu
prace, naptiklad prace z domova.

8 Zdroj: C:‘eska' narodni banka.
4 Zdroj: Ceskd ndrodni banka.
5 Pro tplnost uvadime, Ze tyto budovy jsou ve vétsing pripadii z&asti tvofeny komerénimi prostory (obchody nebo provozovny sluzeb).
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Kancelarsky segment mize také ovlivnit ménici se prostiedi, napiiklad faktory jako jsou kvalita
pracovniho prostiedi pro zaméstnance, doprava, dopad budovy na zivotni prostfedi a inteligentni feseni.
Vsechny tyto faktory zacinaji vstupovat do rozhodnuti spolecnosti o prondjmu nemovitosti.
Diky dynamickému vyvoji méniciho se prostiedi se zvySuje tlak na flexibilitu a kvalitu leasingovych
sluzeb. Kromé toho, mnoho spolec¢nosti ¢astecné transformovalo pracovni prostiedi na praci z domova
(,,home office*), coz by mohlo mit negativni vliv na celkovou poptavku po kancelaiskych prostorech.
Nelze zarucit, ze Skupina bude schopna reagovat na tyto pozadavky a trendy vcas a efektivn€, nebo
ze dokoncené nebo rozvijejici se projekty budou vyhovovat ménicim se pozadavkiim trhu. To miize mit
za nasledek uvolnéni prostort v nékterych projektech nebo nizsi poptavku po kancelarskych prostorech,
coz muze mit zasadni nepfiznivy vliv na podnikani, finan¢ni podminky, vyhlidky a/nebo vysledky
¢innosti Skupiny.

Skupina soutézi o najemce s lokalnimi a mezinarodnimi developery, soukromymi investory, fondy
investujicimi do nemovitosti, jakoz i s jinymi vlastniky nemovitosti a jeji schopnost ziskat a udrzet si
najemce muze byt ovlivnéna aktivitami konkurence. Negativni zmény ve faktorech ovliviiujicich trh
S nemovitostmi, jeho nasycenost a miru obsazenosti nebo netispéch Skupiny pfi udrzovani nebo
zvySovani miry obsazenosti, dohadovani podminek najemnich smluv a podobné¢, mohou mit podstatny
nepiiznivy vliv na podnikani, finan¢ni situaci, vyhlidky a/nebo vysledky hospodateni Skupiny.

Kromé¢ koncentrace v segmentu trhu s kancelarskymi prostory je Skupina vystavena i riziku koncentrace
hodnoty Cistych aktiv Skupiny v jednotlivych projektech. Projekt DSTRCT v Berling a tfi samostatné
projekty Varso I, Varso Il a Varso Tower ve Varsave, které spolu tvoti uceleny komplex Varso Place,
tvotily k 30. zati 2024 témét 57 % podil na celkovém nemovitém majetku Skupiny a pfipadné vykyvy
hodnoty nebo vykonnosti téchto aktiv mohou mit vyznamny negativni dopad na vysledky Skupiny.

Skupina také Celi riziku koncentrace vyznamnych najemct v jednotlivych budovach, pticemz podil
pronajimatelné plochy obsazené témito vyznamnymi najemci k celkové pronajimatelné plose
jednotlivych budov se pohybuje mezi 22 % a 67 %. Prehled koncentrace nejvyznamnéjsich najemcti na
konkrétnich budovéch je uveden v kapitole VIl (INFORMACE O RUCITELI), bod 5.3 (Vyznamni
ndjemci). V situaci, kdy dojde k ukon€eni najmu vyznamnych najemcti, mize pro Skupinu piedstavovat
vyzvu najit nového najemce, pfipadné vice mensich najemcii. Béhem tohoto obdobi by mohly byt
pfijmy Skupiny do zna¢né miry negativné ovlivnény.

Skupina HB Reavis Investments je vystavena rizikium v souvislosti s jejimi aktivitami spojenymi
se spravou a udrzbou budov.

Skupina se ve své ¢innosti vyznamné spoléha na piijmy ziskané z pronajmu nemovitosti najjemctim a je
proto vystavena kreditnimu riziku a jeji finan¢ni vysledky jsou zavislé na schopnosti najemct plnit své
zévazky. I kdyz jsou ndjemni smlouvy dlouhodobého charakteru, najemci se mohou dostat do upadku
nebo mohou zménit své obchodni plany, a proto se mohou v budoucnu snazit smlouvy ukoncit
predCasné nebo se domahat zmény obchodnich podminek piislusnych smluv. Existuje tedy riziko
vzniku spord s najemci (napiiklad pokud jde o vysi najemného, velikost prostor nebo souvisejicich
sluzeb), coz by mohlo vést k ukonceni smluv, sniZeni piijmd, zvySeni nakladi nebo zhorSeni vztaht
s takovymi najemci. Nesplnéni platebnich zavazki ze strany ndjemct mtize mit vliv nejen na schopnost
Skupiny splacet své zdvazky souvisejici s konkrétnim projektem (naptiklad provozni naklady nebo
splaceni dluh@t spojenych s financovanim projektu), ale mohlo by mit jest¢ dal$i nepfimé dasledky
na finan¢ni vysledky Skupiny, napiiklad nutnost nahrazeni najemce, coz by v kratkém case
a za podobnych podminek nemuselo byt mozné. V piipadé, ze Skupina nebude schopna prodlouzit
koncéici ngjemni smlouvy za vyhodnych podminek a najit bonitni najemce ochotné uzavtit dlouhodobé
najemni smlouvy, trzni hodnota dot¢ené¢ho majetku muze byt sniZena.

Provozni a administrativni naklady Skupiny, stejné jako rostouci naklady na opravu a udrzbu souvisejici

se starnutim nemovitosti Skupiny, by se mohly zvysit bez odpovidajiciho zvyseni obratu nebo uhrad
platebnich zavazk ze strany najemct, a to zejména v dusledku zastropovani nahrad, které mohou byt
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zahrnuty v riznych smlouvach o prondjmu, nebo jinych pravnich omezeni. Dale mohou existovat
naklady, které neni mozné najemctim uctovat. Faktory, které by mohly zvysit provozni a administrativni
naklady, zahrnuji mimo jiné i nartst souvisejici s mirou inflace, mzdovymi naklady, vydaji na pravni
sluzby, majetkovymi a jinymi zdkonnymi poplatky, niklady na energie a ndklady na sluzby
poskytované tietimi osobami, zvySenim pojistného, zvySenim nakladii na udrzbu a zvySovanim
kapitalovych vydaju, které vznikaji v disledku vad tykajicich se nemovitosti. Kazdy z téchto nakladd,
pokud by nebyl nahrazen, by mohl mit podstatny neptiznivy dopad na podnikani, finan¢ni kondici,
vyhlidky a/nebo vysledky hospodateni Skupiny.

Udrzba a zejména renovace podléhaji uréitym stavebnim, provoznim a jinym rizikiim, ktera jsou mimo
kontrolu Skupiny. ZvySeni cen nebo nedostatek materidlti, vybaveni a prace, riziko protistrany
dodavateld, a jiné nepfedvidané okolnosti mohou vést k ndkladim na udrzbu, které jsou podstatné vyssi,
nez se puvodné odhadovalo. Pokud je sprava nemovitosti dlouhodobé outsourcovdna a vSechny
administrativni tkoly piebiraji tfeti strany, je Skupina zavisla na disledném plnéni téchto ukold a fadné
komunikaci s externim partnerem.

Skupiné mohou vzniknout neocekavané dodate¢né naklady, pokud nédklady na udrzbové prace
a renovace prekro¢i odhady Skupiny nebo v piipadé skrytych chyb vzniklych béhem takovych praci,
na které se nevztahuje pojisténi nebo smluvni ustanoveni, nebo pokud Skupina nemize zvysit najemné
Vv souladu se zakonnymi nebo smluvnimi ustanovenimi. Vyssi naklady na udrzbu pro Skupinu mohou
vyplynout i z opétovného projednani soucasnych nebo konc¢icich dodavatelskych smluv, zejména pokud
soucasné¢ nebo budouci turbulence nabidky/poptavky davaji dodavatelim relativné silnéjsi pozici
pfi jednanich.

Skupina HB Reavis Investments ziskava a proddava nemovitosti a spolecnosti s cilem optimalizovat
kvalitu svého portfolia, a proto je vystavena rizikim souvisejicim s akvizicemi a prodeji nemovitosti

Obecné kazda akvizice a prodej podléhaji nejistotam a zahrnuji rizika, vCetné rizika, ze transakce
nebude dokoncena poté, co Skupina vynalozila zna¢né investice na jeji realizaci. Dokonc¢ené transakce
prinaseji dalsi rizika. V ramci provérky projektu, kterou Skupina bézné¢ vykonava béhem transakce,
muze Skupina nebo jeji poradci nespravné posoudit rizika souvisejici s nabytim nebo prodejem majetku
nebo Ucasti ve spolecnosti. V piipadé akvizic, naroky Skupiny ze zaruky a odpovédnosti prodavajiciho
za vady vécné povahy nebo skryté vady tykajici se majetku nebo tcasti mohou byt smluvnimi
ustanovenimi omezené na neadekvatni vysku a takovéto naroky nemusi byt vici prodavajicimu
vymahatelné. Naopak, pokud dojde k prodeji majetku nebo podilu Skupiny ve spole¢nosti, Skupina
muze byt vystavena naroktim kupujiciho, zejména zarucnim narokim, narokim na nahradu skody nebo
jinym naroktim tykajicim se prohlaseni a zaruk (zaruky za pronajem), coz mize nasledné zpisobit,
7e dohodnuté kupni cena bude sniZena.

Ocernovani nemovitosti je zaloZeno na predpokladech a vivahdach, které podléhaji upravam a mohou byt
subjektivni a nejisté

Proces ocenovani nemovitosti je zalozen na predpokladech a tvahach, které mohou byt subjektivni
a nejisté. Tyto predpoklady se tykaji mnoha faktord, véetné trznich podminek, makroekonomickych
indikatort, predpokladanych budoucich pfijmli z nemovitosti a mnoha dalSich proménnych. Ocenéni
nemovitosti tedy zavisi na faktorech zohlednénych pfi stanoveni ocenéni a zvolené metodé ocenéni.
Kolisani hodnoty miize nastat v disledku modifikovanych makroekonomickych podminek nebo faktorti
specifickych pro nemovitosti. Pokud se situace na trhu zhorsi, naptiklad z diivodu zvy$eni urokovych
sazeb nebo snizeni vybéru najemného nebo zvyseni miry neobsazenosti, budou mit tyto skute¢nosti vliv
na snizeni hodnoty celkového portfolia v konsolidovaném vykazu o finan¢ni situaci.

Valuace jsou zaloZeny na predpokladech, které se mohou ukazat jako nespravné. Nepiizniva zména

v souvislosti s pfedpokladem, na kterém bylo ocenéni zalozeno mtze ovlivnit odhadovanou hodnotu
nemovitosti. Kromé toho, zohlednéni riznych faktord mize vést k vyznamnym odchylkdm v ocenovani
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nemovitosti. Neexistuje tedy zadna jistota, ze ocenéni nemovitosti Skupiny odrazi jejich skute¢nou trzni
hodnotu, nebo ze odhadovanid mira navratnosti nebo ofekavané piijmy z najmi budou skutecné
dosazeny.

Rizikové faktory spojené s financni situaci a avérovou bonitou Skupiny HB Reavis Investments

Skupina HB Reavis Investments je vystavena riziku v disledku vyse a podminek svého dluhového
financovani

Skupina za Ucelem financovani svého rastu ziskala vyznamny objem dluhového financovani
(pfedevsim ve formé bankovnich uvéri), a to na Grovni jednotlivych spoleénosti typu Special Purpose
Vehicle (SPV), tak i na Grovni Skupiny. K 30. ¢ervnu 2024 dosahoval nesplaceny dluh Skupiny vyse
1.368 miliont EUR (konsolidovany dluh v souladu s IFRS ve znéni pfijatém EU, v¢etné dluhu
kvalifikovaného jako finan¢ni leasing a vérd spojenych s majetkem klasifikovanym jako drzeny na
prodej).

Jelikoz znacna Cast majetku Skupiny je v konsolidované Ucetni zavérce vykazana v odhadované
aktualni trzni hodnoté, vyznamné zmény cen nemovitosti by mohly zpusobit rychlé vykyvy trovné
jejiho Cistého zadluzeni, pricemz nékteré spolecnosti SPV mohou byt vysoce zadluzené.

V piipadé€ neptiznivych trznich podminek a nedostupného financovani by Skupina mohla mit problémy
s prodlouzenim splaceni svych dluhovych zavazkii nebo jejich refinancovanim a musela by vyuzivat na
splaceni takového dluhového financovani dostupnou hotovostni rezervu, jejiz vyse k 30. ¢ervnu 2024
¢inila 105,5 miliond EUR. V piipad¢ nedostateCnych hotovostnich rezerv mize byt Skupina nucena
odprodat majetek za nizs$i neZ trzni hodnotu za Gcelem zvysSeni rezerv a/nebo k uhradé splatného dluhu,
coz muze mit podstatny neptiznivy dopad na majetek Skupiny a hodnotu jejiho zabezpeceni.

Problémy financujicich bank Skupiny mohou vést ke zméné€ uvérové politiky, neochoté poskytovat
nové uvery, k prodeji tivérovych portfolii nebo uplnému vyprodeji uveért. ZhorSeni tvérové bonity
na strané finan¢ni instituce béhem faze ¢erpani mize zpusobit, ze nevycerpana ¢ast uvérového ramce
nebude Skupiné k dispozici.

Skupina HB Reavis Investments je vystavena rizikiim spojenym s nedostatecnou likviditou svého
portfolia

Skupina se pfi své Cinnosti do jisté miry spoléhd na svou schopnost prodat vlastnéné nemovitosti
na financovani neocekavanych vydaji. Jakékoli neschopnost prodat projekty v planovaném case
a za adekvatni cenu mize vést k neschopnosti plnit takové neocekavané zavazky, coz by mohlo mit
podstatny nepfiznivy dopad na podnikani, finan¢ni situaci, vyhlidky a/nebo vysledky hospodateni
Skupiny.

Trh nemovitosti je obecn€ ve srovnani s trhy jinych aktiv relativné nelikvidni. Pokud bude potieba, aby
Skupina z jakéhokoli diivodu v kratkém Case zpenéZzila ¢ast svého portfolia, veetné ziskani financnich
prostiedkti na sviij provoz nebo splaceni nesplacenych dluhii, Skupina nemusi byt schopna prodat
zadnou ¢ast svého portfolia za vyhodnych podminek, resp. viibec. V piipad¢ urychleného prodeje mize
existovat vyznamny rozdil mezi redlnou hodnotou nemovitosti a cenou, za kterou by mohla Skupina
takovou nemovitost prodat. Pii planovanych prodejich v bézném obchodnim styku miZe nelikvidni trh
vést k niz§i prodejni cen€, nez se oCekavalo, nebo k priatahtim v prodeji, resp. k prodeji nemusi dojit
vibec. Kazda takova okolnost mlize mit podstatny neptiznivy dopad na podnikani, finanéni situaci,
vyhlidky a/nebo vysledky hospodareni Skupiny. Skupina mtize navic podléhat omezenim, pokud jde
0 jeji schopnost prodavat nemovitosti v souladu se zavazky omezujicimi prodej majetku v avérovych
smlouvach Skupiny nebo emisnich podminkach dluhopisii vydavanych spole¢nostmi ze Skupiny.
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Skupina HB Reavis Investments celi menovym rizikiim v dusledku uskutecniovani své cinnosti v nékolika
meéndach.

S ohledem na skutec¢nost, ze Skupina vykonava vyznamnou ¢ast své ¢innosti v zemich mimo eurozoénu,
vcetné Polska, Mad’arska, a v budoucnu pravdépodobné ve Spojeném kralovstvi, a jeji pohleddvky a
zavazky mohou vznikat v jinych ménach nez v EUR, je Skupina vystavena ménovému riziku, pokud
jde o pohyby ve sménném kurzu EUR vuéi pfislusnym cizim ménam. K 30. ¢ervnu 2024 ptedstavoval
podil odhadované trzni hodnoty dlouhodobého nemovitostniho majetku v zemich, kde je lokalni ména
jina nez EUR, na celkové odhadované trzni hodnoté dlouhodobého nemovitostniho majetku celkem
69,1 % (z toho Polsko 55,7 % a Mad’arsko 13,4 %).

Jelikoz ména vykazovani Skupiny je EUR, avSak jednotlivé spolecnosti patiici do Skupiny sestavuji
své ucetni zdveérky v lokalnich ménach, jsou vydaje a zavazky Skupiny vykazované v nékolika ménéch.
Zmény smeénnych kurzti mohou mit proto v disledku zvysenych nakladl nepfiznivy dopad na hodnotu
investice Skupiny. Tyto vykyvy vi¢i EUR mohou mit za nasledek pfecenéni aktiv a pasiv
Vv konsolidované ucetni zavérce Rucitele, coz miize mit neptiznivy dopad na jeji finan¢ni vysledky.

S vyjimkou trzni praxe ve Spojeném kralovstvi, kde Skupina ke dni vyhotoveni Zakladniho prospektu
nevlastni Zadnou budovu, Skupina uzavird ndjemni smlouvy na ostatnich trzich v méné EUR. Pfestoze
vétSina najemct Skupiny jsou nadnarodni spolecnosti, které pii své financni ¢innosti pouzivaji ménu
EUR, miZe mit devalvace lokalnich mén v zemich, kde pisobi, negativni dopad na jejich schopnost
plnit zavazky vyplyvajici z najemnich smluv, které jsou denominované v mén¢ EUR.

Riziko ziskani nového kapitalu, zmény strategie a vstupu nového investora

Skupina nevylucuje, Ze za ucelem dosazeni svych riistovych planti mize jeji management rozhodnout
o0 jiném piehodnoceni strategie a zvazit prodej ¢asti majetku, vstup nového investora, slouceni s jinou
skupinou, poptipad¢ vstup na burzu prostfednictvim tivodni vetejné nabidky (IPO) za Gcelem ziskani
nového kapitalu. Takové ziskani nového kapitalu s sebou muize ptinést nova rizika jako jsou ztrata
kontroly v dulezitych rozhodnutich, zména strategie, vstup a expozice na nové trhy, popiipadé prode;j
vyznamné ¢asti majetku a ztraty konkurenéni vyhody. Takova zména by mohla zpusobit, ze Skupina
vyrazné zmeéni rozlozeni svého geografického pisobeni, strategii a obchodni model.

Pravni a regulaé¢ni rizikové faktory spojené se Skupinou HB Reavis Investments

Skupina HB Reavis Investments miiZe celit narokiim z pravnich sporii, ndrokiim z odpovédnosti a dalsim
sportim

Skupina mutize Celit sportim s najemci nebo jinymi obchodnimi partnery ¢i klienty, coz mize vyzadovat
vénovani zna¢ného ¢asu a pozornosti managementu k jejich feSeni (prostfednictvim soudnich sport,
rozhod¢ich fizeni, vyrovnani nebo jinym zptUsobem). Kazdé takovéto feSeni by mohlo zahrnovat
vyplaceni vyznamného odskodnéni nebo vynaloZeni vydaji Skupinou. Kromé toho, publicita
a vysledek takovych spori by mohly mit podstatny nepfiznivy dopad na podnikéani, finan¢ni kondici,
vyhlidky nebo vysledky hospodaieni Skupiny. Podle védomosti Rucitele, Skupina v sou¢asnosti neceli
zadnému soudnimu sporu, ktery by mohl mit vyznamny negativni vliv na hospodateni Skupiny.

Skupina HB Reavis Investments miize celit narokiim v souvislosti s vadami vystavby, které by mohly mit
nepriznivy dopad na tvorbu jejich vynosii z najemného a dobré povésti

Vystavba a piipadny prodej nemovitosti podléhaji riziku narokt z vad, narokt na provedeni opravnych
nebo jinych praci a souvisejici neptiznivé medializace. Jakakoli zaloba podana proti Skuping a s tim
souvisejici negativni medializace tykajici se kvality jejich nemovitosti nebo projektd by mohla mit
podstatny neptiznivy dopad na jeji povést a na to, jak cilovi najemci vnimaji jeji podnikani, nemovitosti
a projekty. Skupiné mohou kromé toho vzniknout ztraty v disledku opravnych praci nebo placeni
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odskodnéni osobam, které v disledku takovych praci obsahujicich vady utrpély ztraty. Kromé toho tyto
ztraty a naklady nemusi byt pokryty pojisténim Skupiny z pojisténi profesni odpovédnosti, ani zdrukami
developerské skupiny, od které byl dany projekt zakoupen.

Skupina HB Reavis Investments ziskala své portfolio investicnich nemovitosti v rdmci Reorganizace
(jak je definovano nize) od¢lenénim od ptvodni holdingové spole¢nosti HB Reavis Holding S.A. (ktera
po Reorganizaci pokracuje v developerské ¢innosti). V piipadé, ze by Skupina HB Reavis Investments
celila narokiim ze zaruk a odpovédnosti za vady tykajicich se ptedmétnych investi¢nich nemovitosti
a nasledn¢ byla nucena tyto naroky ve vyznamnych objemech uplatiiovat, mohlo by dojit k situaci, kdy
by tyto naroky nemusely byt uspokojeny z divodu nedostate¢nych zdrojii piislusSného dodavatele
stavebnich praci a/nebo HB Reavis Holding S.A. (pokud by ptislusny dodavatel stavebnich praci tyto
naroky nebyl schopen uhradit) na pokryti téchto narokd. Nelze vyloucit, ze zejména s ohledem
na makroekonomické podminky takové pfipady v budoucnosti vzniknou. V piipad€, Zze piislusny
dodavatel stavebnich praci a/nebo HB Reavis Holding S.A. nebudou schopni plnit své zavazky
vyplyvajici ze zaruk, mize to mit vyznamny nepiiznivy vliv na Skupinu HB Reavis Investments, jeji
hospodaiské vysledky a na jeji schopnost plnit své zavazky vyplyvajici z Dluhopisti.

Riziko spojené s potencialnimi ndklady spojenymi s plnénim regulacnich pozadavkii tykajicich se ESG

Skupina disponuje environmental, social and governance (ESG) strategii, jejiz cile jsou v souladu s
Patizskou dohodou o minimalizaci globalniho oteplovani a s ambici EU, aby se Evropa stala do roku
2050 prvnim klimaticky neutralnim kontinentem. Skupina také vypracovala analyzu rizik uhlikové
stopy budov (CRREM), ktera odhaduje bod v Case, kdy jednotliva aktiva nebudou spliiovat budouci
energetické standardy a nebudou finan¢né udrzitelna. Pfestoze ma jasné cile, mohou aktivity Skupiny
podléhat ménicimu se regulacnimu prostiedi, protoze vlady a mezinarodni organizace zavadéji a méni
zékony, nafizeni a standardy s cilem feSit otdzky ESG. Na zajisténi dodrzovani pozadavku tykajicich
se ESG mohou vznikat naklady na investice do technologii na redukci emisi, vyuzitelnost obnovitelnych
zdrojli, na sniZzovani odpadu a soustavné monitorovani dodrzovani kritérii udrzitelnosti. Tyto vydaje
mohou byt rizné ve své velikosti a nemusi byt pln¢€ predvidatelné, coz muze ovlivnit finanéni vykon

Skupiny.

Néjemci na trhu komer¢nich nemovitosti ¢im dal vice vyhledavaji ekologicky udrzitelné kancelaiské
prostory. Tento trend predstavuje pfilezitost, ale zaroven i riziko, Ze splnéni pfisnych ekologickych
standardti pro kancelarské prostory stanovenych ndjemci mize vyzadovat vyznamné kapitalové vydaje,
pri¢emz nelze zarucit, Ze naklady spojené s plnénim narokt najemcti budou navratné.

Rizikové faktory spojené provozem a vnitini kontrolou Skupiny HB Reavis Investments

Skupina HB Reavis Investments je zavisla na svém vrcholovéem managementu a na odbornych
znalostech svého klicového persondlu a nemusi byt schopna ziskat a udrzet si vysoce kvalifikovanou
a zkusenou pracovni silu

Klicovy personal, vétsinovy akcionaf Skupiny a vrcholovi manazefi Skupiny jsou rozhodujici pro
tvorbu a implementaci strategii a iniciativ Skupiny, celkové fizeni Skupiny, stejné jako jeji kulturu,
strategické sméfovani a provozni model. Skupina mé vrcholovy management s vyznamnymi
zkuSenostmi v oboru evropskych komercnich nemovitosti, ktery si vybudoval dobrou povést a vytvofil
silné vztahy, a to jak interné¢ v ramci Skupiny, tak i externé se svymi obchodnimi partnery. Ztrata
jednoho nebo vice klicovych ¢lenti by mohla mit nepiiznivy dopad na ¢innost, finan¢ni vysledky
a vyhlidky Skupiny.

Vsechny uvedené faktory by mohly mit zasadni negativni dopad na podnikani, finanéni situaci,
vyhlidky a / nebo vysledky hospodaieni Skupiny HB Reavis Investments.
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C. Rizikové faktory vztahujici se k ruceni

Neexistence aplikacni praxe

Potencidlni kupujici ¢i prodévajici Dluhopisit by si méli byt védomi, ze zajisténi pohledavek
Z dluhopist prostiednictvim rucitelského prohlaSeni nebylo doposud testovano pted ¢eskymi soudy.
Nemtze existovat ujisténi, ze ¢esky soud rozhodujici o zalobé Vlastnikti dluhopisiti vii¢i Ruciteli narok
vyplyvajici z Rucitelského prohlaseni uzna a v jakém rozsahu. Tim by nemélo byt dotéeno pravo
drziteld Dluhopist uplatnit sviij narok u jiného piislusného soudu.

Riziko neplnéni

Potenciélni kupujici ¢i prodavajici Dluhopist by si méli byt védomi, ze Rucitel nemusi byt v piipade
uplatnéni prav z Rucitelského prohlaseni schopen uhradit veskeré své dluhy vici Vlastniktim dluhopisiti
vyplyvajici z Rucitelského prohlaSeni.

Vedle zavazki z Dluhopist vydavanych na zakladé Dluhopisového programu Rucitel rovnéz poskytuje
ruceni za spolecnosti ve Skupiné HB Reavis Investments v celkové vysi témef 82 milionti EUR a také
za projektovou spolecnost ze skupiny HB Reavis Holding (Developer) ve vysi pfiblizn¢ 18 milionti
EUR, kterou planuje Rucitel v blizké budoucnosti koupit (viz kapitola VIII (INFORMACE O
RUCITELI), bod 5.1 (Piehled projektll). Pfedmétem téchto garanci jsou napiiklad urokové naklady,
naklady na dobudovani prostor nebo jistina korporatnich nezajisténych bankovnich avéri.

Rovnéz zde existuje moznost, ze Rucitel v budoucnu zajisti zavazky z ptipadnych dalSich dluhopist
Vv budoucnu vydanych spole¢nostmi ze Skupiny HB Reavis Investments.

Zavazky z Rucitelského prohlaseni nejsou zajistény

Zavazky Rucitele z Rucitelského prohlaSeni nejsou zajistény. V piipade€ ipadku osoby Rucitele by méli
Vlastnici Dluhopisil ve srovnani s tzv. zajiSténymi vetiteli slabsi postaveni, protoZe zabezpeceni véfitelé
maji zejména pravo, aby jejich zajisténa pohledavka byla uspokojena z vytézku zpenézeni véci, kterou
byla zajisténa. Pohledavky nezajisténych vétitelt se tak v zasadé uspokojuji ze zpenézeni majetku, ktery
nebyl pfedmétem zajisténi, a to pomérné, pokud vynos ze zpenézeni neni dostate¢ny na plné uhrazeni
vSech nezajisténych pohledavek.

Riziko spojené s omezenim vySe zavazki Rucitele z Rucitelského prohlaseni

Zavazky Rucitele z Rucitelského prohlaSeni jsou omezeny do maximalni celkové vyse 3.000.000.000
K¢, a ve vztahu ke kazdému jednotlivému Dluhopisu do vyse 1,5nasobku jmenovité hodnoty daného
Dluhopisu. Z tohoto vyplyva, ze pokud by kterykoliv Vlastnik Dluhopisti uplatnil narok viué¢i Ruéiteli
z Rucitelského prohlaseni poté, co Rucitel uz splnil nebo se stal povinen splnit zavazky vii¢i jinym
Vlastnikiim Dluhopist ve vys$i 3.000.000.000 K¢, Rucitel nebude povinen k Zadnému dal§imu plnéni
vici takovému Vlastnikovi Dluhopisti. Podobné, pokud by narok kteréhokoliv Vlastnika Dluhopist
ve vztahu k jednomu konkrétnimu Dluhopisu pfesahl 1,5nasobek jmenovité hodnoty dané¢ho Dluhopisu,
Rucitel nebude povinen uspokojit takovy narok v ¢asti presahujici 1,5nasobek jmenovité hodnoty
Dluhopisu.
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D. Rizikové faktory vztahujici se K Dluhopisum

Obecna rizika spojena s Dluhopisy

Riziko nesplaceni a rizika spojena s pripadnym odkupem Dluhopisti Emitentem

Dluhopisy stejné jako jakykoli jiny penézity dluh podléhaji riziku nesplaceni. Za urcitych okolnosti
muze dojit k tomu, ze Emitent nebude schopen vyplacet uroky z Dluhopist ¢i jejich jmenovitou
hodnotu. Pti ptipadném odkupu Dluhopisit Emitentem na trhu miZe byt cena uhrazena vlastnikiim
Dluhopistt za odkoupené Dluhopisy niz§i nez vySe jejich plivodni investice, pficemz za urcitych
okolnosti mtize byt takova hodnota i nulova.

Riziko pied¢asného splaceni nebo odkoupeni

V Kone¢nych podminkach bude stanoveno, zda ma Emitent pravo splatit Dluhopisy pfislusné Emise
pred datem jejich splatnosti ¢i odkoupit na zdklad€ opce (call opce). Pokud Emitent splati ¢i odkoupi
jakékoliv Dluhopisy nékteré Emise pied datem jejich splatnosti, je Vlastnik dluhopisii vystaven riziku
nizs§iho nez predpokladaného vynosu z divodu takového predcasného splaceni ¢i odkoupeni. Emitent
muze napiiklad vykonat své opcni pravo, pokud se vynos srovnatelnych dluhopist na kapitalovych
trzich snizi, coz znamena, ze investor muze byt schopen reinvestovat splacené vynosy pouze
do dluhopist s niz§im vynosem.
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Riziko inflace

Potencialni investofi do Dluhopisii by si méli byt védomi, Ze redlnd hodnota investice do Dluhopist
muze klesat zarovenl s tim, jak inflace snizuje hodnotu mény. Dluhopisy neobsahuji protiinflacni
dolozku, inflace tak zpusobuje pokles realného vynosu z Dluhopisti. Pokud vyse inflace piekroc¢i vysi
nominalnich vynosti z Dluhopist, hodnota redlnych vynost z Dluhopisti bude negativni. Dle udaji
Ceského statistického tifadu &inila primérna roéni mira inflace v roce 2023 hodnotu 10,7 %. Meziroéni
inflace se v prubéhu roku 2023 rychlym tempem sniZzovala a v fijnu 2024 dosahla urovné 2,8 %,
pohybovala se tak v toleranénim pasmu inflaéniho cile CNB,® pfi¢emz podle aktualni prognozy CNB
ze 7. listopadu 2024 by méla primérna meziro¢ni inflace v leto$nim roce dosahnout miry 2,5 % a v roce
2025 pak 2,6 %.’

Riziko likvidity

Emitent zamysli pozadat o pfijeti Dluhopisti k obchodovani na BCPP, pfipadné na jiném trhu, ktery by
BCPP nahradil. Konkrétni segment regulovaného trhu BCPP, na kterém mohou byt Dluhopisy takto
piijaty k obchodovani, bude uptfesnén v piislusnych Kone¢nych podminkach. V Konecnych
podminkach miize byt rovnéz uvedeno, Zze Dluhopisy budou obchodovény na jiném regulovaném trhu
¢i v mnohostranném obchodnim systému nebo organizovaném obchodnim systému nebo ze nebudou
obchodovany na zadném takovém trhu nebo systému. Bez ohledu na piijeti Dluhopisii k obchodovani
na regulovaném trhu nemulze existovat ujisténi, ze se vytvoii dostate¢n¢ likvidni sekundarni trh
s Dluhopisy, nebo pokud se vytvori, ze takovy sekundarni trh bude trvat. Skute¢nost, Ze Dluhopisy
mohou byt pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, nemusi nutné vést k vyssi likvidité takovych
Dluhopist oproti Dluhopisim nepfijatym k obchodovani na regulovaném trhu. Na piipadném
nelikvidnim trhu nemusi byt investor schopen kdykoli prodat Dluhopisy za adekvatni trzni cenu. Tato
skute¢nost miize mit negativni vliv na hodnotu investice do Dluhopist.

Riziko spojené s vykyvy na trzich finan¢nich nastroji v regionu

Jako vysledek reakci mezinarodnich investord na udalosti na trhu jednoho statu nebo skupiny statt se
muze projevit ,,efekt nakazy “, tedy situace, kdy se cely region nebo skupina investic ocitne v nepiizni
mezinarodnich investorii. Trh finan¢nich nastrojii v Ceské republice nebo Ceska republika samotna tak
mohou byt vystaveny negativnimu dopadu neptiznivého hospodaiského nebo financniho vyvoje
v ostatnich evropskych statech nebo statech s podobnym hodnocenim avérového rizika, jako ma Ceska
republika. Hospodaistvi Ceské republiky véetné jejiho finanéniho trhu, trovné HDP a zaméstnanosti
bylo nepfiznivé zasazeno takovymto efektem ndkazy uz nckolikrat, véetné nedavné svétové
hospodaiské krize. Lze ocekavat, Ze podobny vyvoj v budoucnosti, napt. v disledku krize na Ukrajing,
zpomaleni rastu Cinské ekonomiky, zhorSeni mezinarodnich vztahli mezi Evropskou unii, Ruskou
federaci a USA, vystoupeni Spojené¢ho kralovstvi z Evropské unie nebo pfetrvavani ¢i prohloubeni
dluhové krize v eurozong, bude mit nepiiznivy vliv na ekonomiku a finanéni trh Ceské republiky a tim
i na hodnotu Dluhopist.

Poplatky

Celkova navratnost investic do Dluhopisi mize byt ovlivnéna urovni poplatkti uctovanych
obchodnikem s cennymi papiry ¢i jinym zprostfedkovatelem koupé ¢i prodeje Dluhopistt nebo
uctovanych relevantnim zactovacim systémem pouzivanym investorem. Takova osoba nebo instituce
si miiZze uctovat poplatky za zfizeni a vedeni investicniho uctu, prevody cennych papirt, sluzby spojené
s tschovou cennych papird apod. Emitent proto doporu¢uje budoucim investorim do Dluhopist, aby
se seznamili s podklady, na jejichz zaklad¢é budou G¢tovany poplatky v souvislosti s Dluhopisy. Tato
skute¢nost miize mit negativni vliv na hodnotu Dluhopist.

¢ Primérn roéni mira inflace za rok 2023 dle dat CSU dostupné zde: https://www.czso.cz/csu/czso/cri/indexy-spotrebitelskych-cen-inflace-
prosinec-2023.
7 Zdroj: Prognéza CNB zvefejnéna dne 7. listopadu 2024 dostupna zde: https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognozal.
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V souvislosti s nabytim Dluhopist prostiednictvim ptisluSného Manazera mohou byt investorovi do
Dluhopist Gctovany poplatky dle aktualniho standardniho ceniku ptislusného Manazera.

V souvislosti s nabytim Dluhopisii prostfednictvim KB budou investorovi do Dluhopisti u¢tovany
poplatky ve vysi 0,25 % ze jmenovité hodnoty nabyvané¢ho Dluhopisu. Kazdy investor, ktery koupi
Dluhopisy u KB, bude dle aktualniho ceniku uvedeného na internetovych strankach www.kb.cz, v sekci
»Ceny a sazby, Sazebniky KB, Obcané®, hradit bézné poplatky banky za vedeni cennych papirt.
Néklady za vedeni cennych papird ¢ini k datu Prospektu 0,02 % p.a. z celkové jmenovité hodnoty
Dluhopisii na takovém uctu (plus ptipadna DPH), minimalné vSak 15 K¢ mési¢né.

V souvislosti s nabytim DIluhopist prostiednictvim UCB budou investorovi do DIluhopist uctovany
poplatky ve vysi 0,25 % ze jmenovité hodnoty nabyvaného Dluhopisu a dale, dle aktualniho ceniku
UCB uvedeného na internetovych strankach www.unicreditbank.cz (v sekci ,,Sazebnik, Fyzické osoby
nepodnikajici, c¢asti 10.4 Cenné papiry a podilové fondy — Poskytovani sluzeb v ramci
uschovy/spravy®), bézné poplatky UCB za vedeni U¢tu tuzemskych cennych papird evidovanych
Vv evidenci CDCP. Tyto ndklady nebudou piesahovat vysi 0,20 % p.a. z celkové jmenovité hodnoty
Dluhopist evidovanych na takovém uctu, bez dan€ z ptidané hodnoty, pfi¢emz minimalni poplatek ¢ini
300 K¢, bez dané z piidané hodnoty.

Riziko zakonnosti koupé Dluhopist

Potencialni nabyvatelé Dluhopisti (zejména zahrani¢ni osoby) by si méli byt védomi, ze koupé
Dluhopist mtize byt predmétem zakonnych omezeni ovliviujicich platnost jejich nabyti. Emitent ani
kterykoliv ¢len jeho Skupiny, nema ani nepfebird odpovédnost za zakonnost nabyti Dluhopisi
potencialnim nabyvatelem DIuhopistl, at’ uz podle zakont statu (jurisdikce) jeho zalozeni nebo statu
(jurisdikce), kde je ¢inny (pokud se 1isi). Potencialni nabyvatel se nemtize spoléhat na Emitenta ani
kteréhokoliv ¢lena jeho koncernu V souvislosti se svym rozhodovanim ohledné zakonnosti nabyti
Dluhopist. V pfipadé, ze by potencionalni nabyvatel Dluhopisti koupil Dluhopisy v rozporu se
zékonnymi omezenimi, které se na néj vztahuji, mohlo by to v kone¢ném disledku znamenat neplatnost
takového nabyti a Emitent by byl povinen vratit takovému nabyvateli Dluhopist investovanou ¢astku
jako bezdivodné obohaceni. V zavislosti na zakonech (jurisdikci), které se na danou osobu vztahuji,
mohou byt s takovymto nabytim DIuhopist v rozporu se zakonnymi omezenimi spojeny téz dalsi pravni
disledky.

Ménové riziko

Vlastnik dluhopisu denominovaného v cizi méné je vystaven riziku zmén smeénnych kurzi, které mohou
ovlivnit kone¢ny vynos ¢i vysi ¢astky pfi splaceni takovych Dluhopist. Naptiklad zména v hodnot¢
jakékoliv cizi mény vuci Ceské koruné vyusti v prfislusnou zménu korunové hodnoty Dluhopisu
denominovaného v této cizi méné a prislusSnou zménu hodnoty jistiny a tirokovych plateb u¢inénych
V této cizi méné dle pravidel takovych Dluhopist. Pokud se vychozi sménny kurz snizi a hodnota
koruny v duasledku toho vzroste, cena Dluhopisu a hodnota jistiny a Grokovych plateb vyjadienych
Vv korunéach v tomto ptipad¢ klesne.

Riziko vymahani naroki v riznych jurisdikcich

Dluhopisy budou vydany Emitentem, ktery je zalozen podle ¢eského prava, a budou zajistény ru¢enim
ze strany Ruditele, ktery ma pravni formu akciové spoleCnosti (société anonyme) podle prava
Lucemburského velkovévodstvi.

Dluhopisy a Rugitelské prohlaseni se ¥idi pravem Ceské republiky. Pro ti¢ely vyméhani jakychkoliv

soukromopravnich naroki vi¢i Emitentovi a / nebo Ruciteli, souvisejicich se zakoupenim nebo
Vv souvislosti s drzenim Dluhopist, jsou pfislusné soudy Ceské republiky.
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V Lucemburském velkovévodstvi je pfimo aplikovatelné Natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
¢. 1215/2012 ze dne 12. prosince 2012 o piislusnosti a uznavani a vykonu soudnich rozhodnuti
Vv obc¢anskych a obchodnich vécech (NaFizeni Brusel I (recast)). Na zakladé Natizeni Brusel I (recast)
jsou, s uréitymi vyjimkami uvedenymi v tomto nafizeni, soudni rozhodnuti vydana soudnimi orgény v
&lenskych statech EU (véetné Ceské republiky), v ob&anskych a obchodnich vécech vykonatelné v
Lucemburském velkovévodstvi a naopak, soudni rozhodnuti vydana soudnimi organy v Lucemburském
velkovévodstvi v obCanskych a obchodnich vécech jsou vykonatelna v ¢lenskych statech EU (vCetné
Ceské republiky). Natizeni Brusel I (recast) v§ak neni ptimo aplikovatelné ve Spojeném kralovstvi po
jeho vystoupeni z Evropské unie.

V piipadé tpadku nebo jiné podobné udalosti mize byt soudni fizeni ve vztahu k Ruciteli zahajeno i
V Lucemburském velkovévodstvi. Takova vice-jurisdikéni soudni fizeni jsou zpravidla komplikovana
a nakladna pro véfitele a mohou mit za nasledek vétsi nejistotu a zpozdéni ohledné vymahani prav
z Rucitelského prohlaseni. Kromé toho nelze jednoznacné urcit, v jaké zemi by se mohlo v souvislosti
s Rucitelem vést insolvencéni tizeni. Ptislusnost insolven¢niho soudu by se posuzovala v zavislosti od
urceni mista, kde jsou soustiedény hlavni zajmy Rucitele, dle Natizeni Evropského parlamentu a Rady
(EU) 2015/848 ze dne 20. kvétna 2015 o insolven¢nim fizeni. Na Rucitele se mohou proto vztahovat
i jiné pravni ptredpisy neZ insolvenéni predpisy statu, ve které ma registrované sidlo. VSechny tyto
okolnosti mohou neptiznivé ovlivnit schopnost Vlastnikli Dluhopisti vymoci sva prava vyplyvajici
z Rucitelského prohlaseni.

Absence zakonného pojisténi Dluhopist

Na pohledavky Vlastnikii DIluhopist se pro piipad neschopnosti Emitenta dostit svym dluhim
z vydanych Dluhopisii nevztahuje zadné zdkonné nebo jiné pojisténi ani pravo na plnéni, napf.
Z Garan¢niho fondu obchodnikli s cennymi papiry. Tim se pohleddvky z Dluhopisi lisi naptiklad
od pohledavek z vkladt u bank nebo od pohledavek z titulu neschopnosti obchodnika s cennymi papiry
plnit své dluhy spocivajici ve vydani majetku zakaznikiim.

Riziko zvySeni objemu dluhového financovani nebo oslabeni zajisténi

Prestoze nedodrzeni limitu Financ¢niho zadluZzeni Rucitele podle Spolecnych emisnich podminek
predstavuje Ptipad neplnéni zavazkd, Rucitel nepiijal v souvislosti s Rucitelskym prohlasenim zadné
dalsi zavazky tykajici se omezeni vySe a podminek jakéhokoliv budouciho dluhového financovani
Ruditele ¢i zfizovani zabezpeceni na jeho majetek. Prijeti jakéhokoliv dal§iho dluhového financovani
(i kdyz jen do vysSe povolené ve Spolecnych emisnich podminkach) ¢i zfizovani zabezpeceni k tizi
majetku Rucditele mize v kone¢ném disledku znamenat, ze v pripadé insolvenc¢niho fizeni budou
pohledavky Vlastnikli Dluhopisti uspokojeny Rucitelem na zaklad€é Rucitelského prohlaseni v mensi
mife, nez kdyby k piijeti takového dluhového financovani ¢i ziizeni zajisténi na jeho majetek nedoslo.
Taktéz ptijeti dal$itho dluhového financovani Emitentem mutze v kone¢ném disledku znamenat,
ze V ptipadé insolvencniho fizeni budou pohledavky Vlastniki DIluhopisii uspokojeny Emitentem
v mensi mife, nez kdyby k pfijeti takového dluhového financovani nedoslo.

Zv1astni rizika spojena s ruznvmi druhy Dluhopisu

Vynosy Dluhopisti s pevnou tirokovou sazbou jsou ovlivhény zménou tirokovych sazeb

Vlastnik dluhopisti s pevnou urokovou sazbou je vystaven riziku poklesu ceny takového Dluhopisu
v disledku zmény trznich urokovych sazeb. Zatimco je nominalni urokovd sazba stanovena
v pfislusnych Kone¢nych podminkach po dobu existence Dluhopist fixovana, aktualni urokova sazba
na kapitalovém trhu (TrZni urokova sazba) se zpravidla denné méni.

Vyse trokovych sazeb prochazi v poslednich letech turbulentnim vyvojem. CNB jakozto tstiedni banka
statu pecuje o cenovou stabilitu. CNB za timto ucelem nastavuje svoji mé€novou politiku zejména
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prostiednictvim tfi zakladnich urokovych sazeb. Klicovou je tzv. limitni irokova sazba pro dvoutydenni
repo operace, ve zkratce oznacovana jako 2T repo sazba. Touto sazbou je iro¢ena nadbytecna likvidita
komeré&nich bank, kterou si ukladaji u CNB. S 2T repo sazbou jsou svazany dvé zbylé trokové sazby
CNB — lombardni a diskontni sazba. Obecné lze ¥ici, Ze pti zvy$eni zdkladnich trokovych sazeb dochazi
k naristu trznich trokovych sazeb a s tim spojenym nariistem vyse splatek uvért, v disledku ¢ehoz
roste riziko nesplaceni uvéri. Banky tedy zpfisfiuji hodnoceni rizikovosti svych klientd a zvySuji svoji
rizikovou piirazku, ¢imz snizuji dostupnost nové poskytovanych uvért. Vysledkem je snizeni spotieby,
investic, vyroby, ristu mezd a nasledn¢ inflace.

Na svém zasedani dne 7. listopadu 2024 Bankovni rada CNB snizila dvoutydenni repo sazbu o
0,25procentniho bodu na 4,0 %. Zaroven o stejnou vysi snizila diskontni sazbu na 3,0 % a lombardni
sazbu na 5,0 %. Nové urovné trokovych sazeb vstoupily v platnost 8. listopadu 2024. Stale vsak
existuje riziko, Ze se urokové sazby zvysi, pokud inflacni tlaky zesili.

Se zménou Trzni Grokové sazby se také méni cena Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou, ale v opaéném
sméru. Pokud se tedy Trzni urokova sazba zvysi, cena Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou zpravidla
klesne na uroven, kdy vynos takového DIluhopisu je ptiblizné roven Trzni trokové sazbé. Pokud se
Trzni trokova sazba naopak snizi, cena Dluhopisu s pevnou trokovou sazbou se zpravidla zvysi
na troven, kdy vynos takového DIluhopisu je piiblizn€ roven Trzni Grokové sazbé.

Vynosy Dluhopisii s pohyblivou tirokovou sazbou jsou zavislé na vyvoji nékterych hodnot

Vlastnik dluhopisu s pohyblivou urokovou sazbou, piipadné Dluhopisi s kombinovanym vynosem, je
vystaven riziku pohybu trokovych sazeb nebo hodnot podkladovych aktiv a nejistych trokovych
pfijmil. Pohyblivé trokové sazby nedévaji jistotu ur€eni vynosu Dluhopist s pohyblivou urokovou
sazbou pfedem. Dluhopisy, jejichZ vynos je zavisly na vyvoji hodnot trokovych sazeb (PRIBOR nebo
EURIBOR), jsou sofistikovanym dluhovym instrumentem, u néhoz je vynos, ¢i jeho ¢ast, zavisly na
vyvoji hodnoty vybranych trokovych sazeb, a to s cilem zvysit vynosovy potencial Dluhopist. Urokové
sazby PRIBOR a EURIBOR zaznamenaly zejména v loiiském roce vyrazny nardst, kdy naptiklad ro¢ni
pramér sazby 6M PRIBOR ¢inil v roce 2022 6,42 %, v roce 2023 7,09 %, ptiCemz v tijnu 2024 ¢inila
sazba 6M PRIBOR 3,90 %.8 Sazba EURIBOR se pak v roce 2023 po dlouhé dobé dostala ze zaporné
hodnoty, kdy v unoru 2023 ¢inila sazba 6M EURIBOR 2,73 % (navySeni z -0,54 % v unoru 2022) a
v listopadu 2024 ¢inila sazba 6M EURIBOR 2,9 %.° Investovani do téchto Dluhopisti s sebou vsak nese
riziko, které neni spojovano s obdobnym investovanim do dluhopisti s pevnym vynosem, a to Ze
vysledny vynos Dluhopisti bude nizsi, nez vynos dluhopisii s pevnym vynosem za stejné obdobi,
pri¢emz za urcitych okolnosti mtize byt Grokova sazba Dluhopisii s pohyblivou urokovou sazbou nulova
nebo zaporna.

Regulace a reforma referen¢nich sazeb muZe negativné ovlivnit hodnotu Dluhopisii navazanych
nebo odkazujicich na takovou referen¢ni sazbu

Urokové sazby a indexy, které jsou podle nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/1011
ze dne 8. Cervna 2016 o indexech, které jsou pouzivany jako referen¢ni hodnoty ve finan¢nich nastrojich
a finan¢nich smlouvach nebo k méfeni vykonnosti investi¢nich fondd, a o0 zméné smérnic 2008/48/ES
a 2014/17/EU a nafizeni (EU) €. 596/2014 (Nafizeni o indexech) povazovany za referenéni sazbu
(vCetné¢ PRIBOR/EURIBOR) jsou pfedmétem narodni i mezindrodni regulace a navrhii na reformu.
Nékteré z téchto reforem jsou jiz ucinné a dalsi budou implementovany. Reformy mohou zptisobit
odlisny vyvoj referencnich sazeb i sazeb navazanych na tyto referen¢ni sazby nez v minulosti, jejich
ukonceni a dal$i nepiedvidatelné dasledky. Jakykoli takovy dusledek mtize mit nepfiznivy dopad na
Dluhopisy navazané nebo odkazujici na referenéni sazbu.

8 Zdroj: CNB. Sazby PRIBOR - mési¢ni a ro¢ni praméry, dostupné zde: https://www.cnb.cz/cs/financni-trhy/penezni-trh/pribor/fixing-
urokovych-sazeb-na-mezibankovnim-trhu-depozit-pribor/prumerne_form.html.
® Zdroj: Euribor rates by year dostupné zde: https://www.euribor-rates.eu/en/euribor-rates-by-year/
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Naftizeni o indexech se pievazné uplatiuje od 1. ledna 2018. Natizeni o indexech se tyka poskytovani
referencnich sazeb, dodavani vstupnich udaji pro stanovovani referencnich hodnot a pouzivani
referencnich sazeb v radmci Evropské unie. Nafizeni o indexech mimo jiné (i) pozaduje, aby spravci
referencnich sazeb méli povoleni nebo byli registrovani a (ii) zakazuje uziti referencnich sazeb
spravovanych spravci, ktefi ke spravé referencnich sazeb nemaji povoleni ¢i nejsou registrovani,
osobam regulovanym v ramci Evropské unie (véetné Emitenta).

Naftizeni o indexech i jina regulace ¢i reforma referencnich sazeb mtize mit vyznamny vliv na Dluhopisy
navazané nebo odkazujici na referencni sazby PRIBOR/EURIBOR zejména, pokud dojde ke zméné
metodologie ¢i dalSich podminek PRIBOR/EURIBOR z davodd plnéni podminek vyzadovanych
Natizenim o indexech. Tyto zmény mohou, mimo jiné, zptsobit snizeni nebo zvySeni sazby ¢i jinak
ovlivnit volatilitu zvefejnéné sazby ¢i jeji hodnotu.

Sazba EURIBOR je referen¢ni urokova sazba, jez ma odrazet cenu mezibankovnich tvért v eurech
ajez je bézné pouzivana na mezinarodnich penéznich trzich. Sazba EURIBOR je zalozena
na jednotlivych kotacich sazeb panelovych bank, které podle nazoru panelovych bank predstavuji
sazby, za které by si banka mohla zapujéit penézni prostiedky denominované v eurech v ramci
¢lenskych zemi (at’ jiz souCasnych ¢i minulych) Evropské unie a Evropského sdruzeni volného
obchodu.!® Sazba PRIBOR je primérem trokovych sazeb, za kterou by byla banka ochotna poskytnout
penézni prostfedky denominované v Ceskych korunach jiné bance.!!

Sazby PRIBOR/EURIBOR jsou tedy spojeny se stabilitou finan¢nich instituci. Vzhledem k udalostem
poslednich let na finanénich trzich (napf. nedavné problémy druhé nejvétsi Svycarské banky Credit
Suisse) neni mozné zarucit, Ze tyto udalosti nezapticini zpfisnéni pozadavki Natizeni o indexech ¢i jiné
regulace ¢i reformu referen¢nich sazeb, coz miize mit vyznamny vliv na Dluhopisy navazané nebo
odkazujici na referencni sazby PRIBOR/EURIBOR, a to zejména pokud by doSlo ke zmeéné
metodologie ¢i dal$ich podminek PRIBOR/EURIBOR z divodii zptisnénych ¢i novych podminek
vyzadovanych pfislusnou regulaci. Tyto zmé€ny mohou, mimo jiné, zpisobit snizeni nebo zvysSeni sazby
¢i jinak ovlivnit volatilitu zvefejnéné sazby ¢i jeji hodnotu.

Sazba EURIBOR byla v poslednich letech pfedmétem zmén a uvaZuje se o jejim nahrazeni jinou sazbou
(ptedevsim sazbou €STR, tzv. euro short-term rate, ktera ma zachycovat informaci, kolik musi banka
zaplatit, kdyz si vyptij¢i na jeden den penize od riznych finan¢nich protistran bez poskytnuti zajisténi).
K datu tohoto Zakladniho prospektu je v§ak sazba EURIBOR upravena tak, aby vyhovovala Natizeni
0 indexech a je nadale v§eobecné pouzivana. Je vSak mozné, ze v budoucnu bude tato sazba nahrazena
jinou sazbou, coz muze mit dopad na trokovy vynos Dluhopisti a hodnotu Dluhopist. V ptipadé, Ze
bude nutné tuto sazbu nahradit, bude postupovano v souladu s pism. (B) definice EURIBOR uvedené
ve Spole¢nych emisnich podminkach.

Vynosy Dluhopist s vynosem na bazi diskontu jsou ovlivnény TrZni tirokovou sazbou

Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu nejsou spojeny s pravem na vyplaceni troku, ale jejich emisni
kurz je pod Grovni jejich jmenovité hodnoty. Namisto pravidelnych plateb Groki je tedy Grokovy pfijem
do splatnosti tvofen rozdilem mezi jmenovitou hodnotou Dluhopisu (tedy castkou obdrZenou pfi
splaceni) a jeho emisnim kurzem a reflektuje Trzni irokovou sazbu. Vlastnik dluhopisti s vynosem na
bazi diskontu je vystaven riziku snizeni ceny takového Dluhopisu v disledku zmény Trznich Grokovych
sazeb.

Spole¢né emisni podminky obsahuji ustanoveni, ktera se odchyluji od Zakona o dluhopisech

10 Zdroj: https://www.emmi-benchmarks.eu/benchmarks/euribor/
11 Zdroj: https://cfbf.cz/pribor/
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Spole¢né emisni podminky obsahuji ustanoventi, ktera se odchyluji od Zakona o dluhopisech. Konkrétné
se Spolecné emisni podminky v nasledujicich zalezitostech odchyluji od § 23 odst. 5 a 7 Zakona
o0 dluhopisech:

@ odchylng od § 23 odst. 5 Zakona o dluhopisech, nema Zadatel (vSechny pojmy s velkym
pocateCnim pismenem pouzité v tomto rizikovém faktoru jsou definovany ve Spolecnych
emisnich podminkach) pravo pozadovat (nad ramec prava na splaceni dosud nesplacené
jmenovité hodnoty Dluhopistt) odkup Dluhopisti za trzni cenu;

(b)  odchylné od § 23 odst. 5 a 7 Zakona o dluhopisech se &astky, na jejichZ vyplatu ma Zadatel
v souladu se Spole¢nymi emisnimi podminkami pravo, stavaji splatnymi az 30 dni po uplynuti
Lhtity pro zadost, nikoliv 30 dnti po podani samotné Zadosti.

Nové ustanoveni § 23 odst. 9 Zakona o dluhopisech, na zakladé kterého je dovozovana moznost odchylit
se od jednotlivych ustanoveni § 23 Zakona o dluhopisech, véetné vyse uvedenych ustanoveni, bylo
do Zakona o dluhopisech zavedeno zakonem ¢. 462/2023 Sb., kterym se méni nékteré zakony
Vv souvislosti s rozvojem finan¢niho trhu a s podporou zajisténi na stafi, pfiCemz tato novela nabyla
ucinnosti 1. ledna 2024. Jelikoz se jednd o zcela novou pravni Gpravu, zatim k nému neexistuje
rozhodovaci praxe soudti ani obecné pfijimany pravni vyklad. V disledku absence relevantni judikatury
k novému ustanoveni § 23 odst. 9 Zakona o dluhopisech — a z toho vyplyvajici pravni nejistoty — nelze
vyloucit, ze ptislusné soudy v budoucnu rozhodnou, Ze nékterd ustanoveni, véetné vyse uvedenych
ustanoveni, § 23 Zakona o dluhopisech nepiipoustéji odchyleni se ve Spole¢nych emisnich
podminkach.
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Informace o Emitentovi

INFORMACE ZAHRNUTE ODKAZEM

Piesna URL adresa

Zahajovaci rozvaha Emitenta 5-11 https://hbreavis.com/wp-

dle IFRS k 12. zaii 2024 content/uploads/2024/10/Zahajovaci-vykaz-
financni-pozice sprava-auditora 12.9.2024.pdf

Zprava nezavislého auditora 2-4 https://hbreavis.com/wp-

k zahajovaci rozvaze Emitenta
dle IFRS k 12. zati 2024 ze dne
11. tijna 2024

Informace o Ruciteli

content/uploads/2024/10/Zahajovaci-vykaz-
financni-pozice sprava-auditora 12.9.2024.pdf

Presna URL adresa

Mezitimni konsolidovana ucetni | 3 - 35 https://hbreavis.com/wp-

zavérka Rucitele dle IFRS za content/uploads/2024/10/HB-Reavis-Investments-
obdobi od 1. ledna 2024 do 30. Holding-SA HY2024.pdf

éervna 2024

Konsolidovana uc¢etni zavérka 8-52 https://hbreavis.com/wp-

Rucitele dle IFRS za obdobi od content/uploads/2024/10/HB-Reavis-Investments-
1. ledna 2023 do 31. prosince Holding-S.A._FS_YE-2023.pdf

2023

Zprava nezavislého auditorake | 5-7 https://hbreavis.com/wp-

konsolidované Gc¢etni zavérce content/uploads/2024/10/HB-Reavis-Investments-
Rucitele dle IFRS za obdobi od Holding-S.A. FS YE-2023.pdf

1. ledna 2023 do 31. prosince

2023

Konsolidovand Géetni zavérka 9-52 https://hbreavis.com/wp-

Rucitele dle IFRS za obdobi od content/uploads/2024/10/HB-Reavis-Investments-
1. ledna 2022 do 31. prosince Holding-S.A._FS-YE-2022.pdf

2022

Zprava nezavislého auditorake | 6-8 https://hbreavis.com/wp-

konsolidované ucetni zavérce
Rucitele dle IFRS za obdobi od
1. ledna 2022 do 31. prosince
2022

content/uploads/2024/10/HB-Reavis-Investments-
Holding-S.A. FS-YE-2022.pdf
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IV. ODPOVEDNA OSOBA

Tento Zakladni prospekt pripravila a vyhotovila a za idaje v ném uvedené je odpovédna spole¢nost HB
Reavis Finance CZ III, s.r.o. Osoba odpovédna za Zakladni prospekt prohlaSuje, Ze podle jejiho
nejlepsiho védomi jsou tdaje obsazené v Zakladnim prospektu v souladu se skute¢nosti a Ze v ném
nebyly zaml¢eny zadné skutecnosti, které by mohly zménit jeho vyznam.

Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, v Praze

HB Reavis Finance CZ I1I, s.r.o.

Jméno: Peter AndraSina
Funkce: jednatel
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V. SPOLECNE EMISNi PODMINKY DLUHOPISU

Dluhopisy (Dluhopisy) vydavané v ramci tohoto dluhopisového programu (Dluhopisovy program)
jsou vydavany podle zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném znéni (Zakon o dluhopisech)
spolec¢nosti HB Reavis Finance CZ III, s.r.0., se sidlem na adrese Panska 854/2, Nové Mésto, 110 00
Praha 1, ICO: 220 41 567, LEI: 315700RAQYJAE9XP7703, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze spisova znacka C 410084 (Emitent), v maximalni celkové jmenovité
hodnoté nesplacenych Dluhopist 2.000.000.000 K¢ (nebo ekvivalentu této ¢astky v jinych ménach).
Veskeré dluhopisy vyddvané na zdklad¢ tohoto Dluhopisového programu budou zajiStény rucenim
poskytnutym HB Reavis Investments Holding S.A., spolecnosti zalozené a existujici podle prava
Lucemburského velkovévodstvi jako akciova spoleCnost (société anonyme), se sidlem 21 rue Glesener,
L-1631 Lucemburk, Lucembursko, LEI: 3157008J5KM4L93EZ128, zapsané v rejstiiku obchodu a
spole¢nosti Lucemburského velkovévodstvi (Registre de Commerce et des Sociétés Luxembourg) pod
Cislem B-255856 (Ruditel), ktera je matefskou spole¢nosti Skupiny HB Reavis Investments, ve
prospéch vsech vlastnikd Dluhopisu (Ruéeni).

Dluhopisy se Fidi témito spole¢nymi emisnimi podminkami (Spole¢né emisni podminky).

Pro kazdou konkrétni emisi DIuhopisi (Emise nebo Emise dluhopisi) budou Spolecné emisni
podminky vzdy upiesnény ¢i doplnény piislusnym doplikem Dluhopisového programu pro takovou
Emisi ve smyslu § 11 Zakona o dluhopisech (Doplnék dluhopisového programu). V piipadé, kdy je
pro jednotlivou Emisi dle Nafizeni o prospektu (jak je tento pojem definovan nize) nutné vyhotovit a
uvefejnit prospekt cenného papiru, budou vyhotoveny kone¢né podminky pro danou Emisi ve smyslu
¢lanku 8 odstavce 4 Nafizeni o prospektu (Koneéné podminky), které budou obsahovat Doplnék
dluhopisového programu. Emisni podminky uré¢it¢é Emise (Emisni podminky) budou tvofeny témito
Spole¢nymi emisnimi podminkami a pfislusnym Doplikem dluhopisového programu, ktery bude
Spolecné emisni podminky upfesiiovat ¢i dopliiovat.

Kterékoli ustanoveni téchto Spole¢nych emisnich podminek mutze byt Doplitkem dluhopisového
programu pro kteroukoli Emisi blize specifikovano ¢i, pokud tuto moznost Spolecné emisni podminky
umoznuji, vylouceno.

Toto znéni Spole¢nych emisnich podminek je platné od 15. listopadu 2024 a je platné pro Emise
dluhopist vydavané po 15. listopadu 2024.

Kazdé Emisi dluhopist bude ptidélen samostatny kod ISIN Centralnim depozitafem, ptipadné jinou
povétenou osobou. Informace o pfidélenych kodech ISIN, piipadné o dalSich identifikujicich udajich
ve vztahu k Dluhopisim bude uvedena v piislusném Doplitku dluhopisového programu, respektive
Koneénych podminkach. V Kone¢nych podminkach bude také uvedeno, zda Emitent pozada nékterého
organizatora regulovaného trhu o piijeti pfislusné Emise dluhopisti k obchodovani na regulovaném trhu,
tj. zda ucini vSechny kroky nutné k tomu, aby Dluhopisy takové Emise byly cennymi papiry piijatymi
k obchodovani na regulovaném trhu. V Kone¢nych podminkdch mize byt rovnéz uvedeno, Ze
Dluhopisy budou obchodovany v mnohostranném obchodnim systému nebo organizovaném
obchodnim systému nebo Ze nebudou obchodovany na Zzadném takovém trhu nebo systému.
V Konec¢nych podminkéach bude dale uvedeno, zda prislusna Emise dluhopisti bude nabizena formou
vetejné nabidky ¢i nikoli. Pro odstranéni pochybnosti plati, ze terminy ,regulovany trh“ a ,,vefejna
nabidka* maji vyznam, jaky je jim pfisuzovan v Nafizeni o prospektu.

Nestanovi-li prislusny Doplnek dluhopisového programu jinak, budou vedoucimi spolumanazery
jednotlivych Emisi a vydani Dluhopisti zabezpeCovat Komeréni banka, a.s., se sidlem Praha 1, Na
Piikopé 969/33, PSC 114 07, ICO: 453 17 054, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, spisova znacka B 1360 (KB) a UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., se
sidlem Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 92, ICO: 649 48 242, zapsané v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B 3608 (UCB).
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Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu
S ¢lankem 11.1.2 téchto Spolecnych emisnich podminek, pak bude Cinnosti administratora spojené
S vyplatami vynosl a splacenim Dluhopist zajistovat KB. Pro kteroukoli Emisi dluhopisti miize
Emitent povétit vykonem sluzeb administratora Dluhopist UCB (KB nebo UCB jako Administrator),
a to na zaklad¢ smlouvy uzaviené mezi Emitentem a Administratorem (Smlouva s administratorem).
Stejnopis Smlouvy s administratorem bude k dispozici k nahlédnuti Vlastnikim dluhopisi v bézné
pracovni dobé& v uréené provozovné Administratora (Uréena provozovna), jak je uvedena v ¢lanku
11.1.1 téchto Spolecnych emisnich podminek. Vlastnikiim dluhopisii se doporucuje, aby se se
Smlouvou s administratorem, bude-li uzaviena, dukladné obeznamili.

Nestanovi-li pfislusny Dopln€k dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu
S ¢lankem 11.2.2 téchto Spoleénych emisnich podminek, pak ¢innosti agenta pro vypocty spojené
s provadénim vypoctd ve vztahu k jednotlivym Emisim bude zajistovat KB. Pro kteroukoli Emisi
dluhopistt miize Emitent povérit vykonem sluzeb agenta pro vypocty ve vztahu k nékterym Emisim
dluhopisti UCB (KB nebo UCB jako Agent pro vypoéty).

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu
S ¢lankem 11.3.2 téchto Spole¢nych emisnich podminek, pak Cinnosti kota¢niho agenta spocivajici
v uvedeni Emise dluhopist na pfislusny regulovany trh bude zajistovat KB. Emitent mize povérit
vykonem sluzeb kotacniho agenta spocivajicich v uvedeni Dluhopist ptislusné Emise na piislusny
regulovany trh UCB (KB nebo UCB jako Kota¢ni agent).

Nékteré vyrazy pouzivané v téchto Spoleénych emisnich podminkach jsou definovany v ¢lanku 16
téchto Spole¢nych emisnich podminek. Odkaz na ustanoveni zdkona ¢i jiného pravniho piedpisu
znamena ve Spoleénych emisnich podminkadch odkaz na ustanoveni v aktudlnim znéni ptislusného
zakona ¢i jiného pravniho piedpisu.

Ceska narodni banka vykonava dohled nad Emitentem a Dluhopisy (a jejich vefejnou nabidkou a jejich
pfijetim k obchodovani na regulovaném trhu), a to v rozsahu vyplyvajicim ze ZPKT, Zakona o
dluhopisech, zakona ¢. 6/1993 Sb., o Ceské narodni bance, v platném znéni a Naiizeni o prospektu,
véetné jeho provadéci legislativy, pficemz tento dohled zahrnuje zejména schvalovani Zakladniho
prospektu, véetné jeho dodatki, a dohled nad plnénim informacnich povinnosti Emitenta po celou dobu
vetejné nabidky nebo piijeti ptislusné Emise k obchodovani na regulovaném trhu.

Rozhodnutim o schvaleni prospektu cenného papiru CNB, jako organ piislusny ke schvaleni prospektu
podle Natizeni o prospektu, schvaluje Zakladni prospekt pouze z hlediska toho, ze splituje normy
tykajici se tplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada Natizeni o prospektu a toto schvaleni
by se nemélo chapat jako podpora Emitenta, ktery Zakladni prospekt vyhotovuje ¢i Ruéitele, pfiemz
CNB neposuzuje hospodaiské vysledky ani finanéni situaci Emitenta ¢ Rugitele a schvilenim
Zéakladniho prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit jmenovitou
Dluhopisti nebo jinou platbu vyplyvajici z Dluhopist, ani budouci ziskovost Rugitele ¢i jeho schopnost
splnit jeho dluhy z Ruceni. Potencialni investor do Dluhopisti by m¢l provést své vlastni posouzeni
vhodnosti investovani do Dluhopisti.

Zavazuje-li se Emitent ve Spole¢nych emisnich podminkach zajistit, aby teti osoba splnila néjakou
povinnost, zavazuje se tim Emitent ve smyslu ustanoveni § 1769, véta druha Obcanského zakoniku,
tzn., ze nahradi Skodu, kterou Vlastnici dluhopist utrpi, pokud tieti osoba povinnost nesplni. Pro
odstranéni pochybnosti se prvni véta ustanoveni § 1769 Obcanského zakoniku v tomto piipadé
nepouzije.
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11

Obecna charakteristika Dluhopisu

Podoba, forma, jmenovita hodnota a dalsi charakteristiky Dluhopist

Dluhopisy vydavané v ramci tohoto Dluhopisového programu mohou byt vydany jako zaknihované
cenné papiry.

Dluhopisy budou vydany kazdy ve jmenovité hodnoté, v pfedpokladané celkové jmenovité hodnoté a
poc¢tu uvedeném v Doplitku dluhopisového programu. Doplnék dluhopisového programu bude dale
obsahovat nazev Emise dluhopisti, ménu Dluhopisti a piipadné pravo Emitenta zvysit celkovou
jmenovitou hodnotu Emise dluhopisti, véetné podminek tohoto zvySeni.

S Dluhopisy nebudou spojena zadna predkupni nebo vyménna prava.

1.2

121

Vlastnici dluhopisi, pirevod Dluhopisi

Oddéleni prav na vynos z Dluhopisii

Moznost oddéleni prava na vynos z Dluhopisti vydanych v ramci Dluhopisového programu se vylucuje.

122

Prievoditelnost Dluhopisu

Prevoditelnost Dluhopist neni nijak omezena.

1.2.3

(@)

(b)

Vlastnici a pievody Dluhopisii

Vlastnikem dluhopisti rozumi osoba, na jejimz uctu vlastnika (ve smyslu Zakona o podnikani
na kapitalovém trhu) v Centralnim depozitéfi ¢i v evidenci navazujici na centralni evidenci je
Dluhopis evidovan (Vlastnik dluhopisu). Dokud nebude Emitentovi a Administratorovi
presvédcivym zplisobem prokazano nejdéle 5 Pracovnich dni pfed Dnem vyplaty, Ze zapis na
uctu vlastnika v Centralnim depozitdfi ¢i v evidenci navazujici na centralni evidenci
neodpovida skuteCnosti a Ze existuje jind osoba, na jejimz uctu vlastnika v Centralnim
depozitafi nebo v evidenci navazujici na centralni evidenci by mél byt Dluhopis evidovan,
budou Emitent i Administrator pokladat kazdého Vlastnika dluhopist za jejich opravnéného
vlastnika ve vSech ohledech a provadét jim platby v souladu s Emisnimi podminkami. Osoby,
na jejichz uctu vlastnika v Centralnim depozitafi ¢i v evidenci navazujici na centralni evidenci
nebudou z jakychkoli diivodi evidovany Dluhopisy, ackoliv by mély byt Vlastniky dluhopist,
jsou povinny o této skutecnosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopistim neprodlené informovat
Emitenta a Administratora a tyto skutecnosti jim presvéd¢ivym zpiisobem prokézat. V piipadé
zaknihovanych Dluhopist je seznamem Vlastnik( dluhopisti evidence Centralniho depozitare
nebo osoby vedouci evidenci navazujici na centralni evidenci.

K ptevodu Dluhopisi dochdzi zapisem tohoto pfevodu na uctu vlastnika v Centralnim
depozitafi v souladu s platnymi pravnimi predpisy a piedpisy Centralniho depozitare. V ptipadé
Dluhopist evidovanych v Centralnim depozitafi na uctu zakaznika dochazi k ptevodu takovych
Dluhopist (i) zapisem pievodu na uctu zakaznika v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy a
predpisy Centralniho depozitafe s tim, ze majitel uctu zdkaznika je povinen neprodlené zapsat
takovy prevod na Ucet vlastnika, a to k okamziku zapisu na Gcet zakaznika, nebo (ii) pokud jde
o pfevod mezi Vlastniky dluhopisti v ramci jednoho uctu zdkaznikt, zapisem pfevodu na uctu
vlastnika v evidenci navazujici na centralni evidenci.
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2 Datum a zpusob Emise dluhopisi, emisni Kurz

2.1 Datum emise; Emisni lhiita; Dodate¢na emisni lhiita

Datum emise kazdé Emise a lhtita pro upisovani Emise dluhopist, béhem které mohou byt vydavany
Dluhopisy dané Emise (Emisni lhiita) budou uvedeny v ptislusném Dopliiku dluhopisového programu.

Pokud Emitent nevyda k Datu emise vSechny Dluhopisy tvofici prislusnou Emisi dluhopisti, miize zbylé
Dluhopisy vydat kdykoli v pribéhu Emisni lhtty, resp. v dodatecné lhiité pro upisovani stanovené
Emitentem poté, co jiz uplynula Emisni lhiita, ve které mohou byt vydany Dluhopisy dané Emise, a to
i nad puvodné predpokladanou celkovou jmenovitou hodnotu emise (Dodate¢na emisni lhiita).
Dodatecna emisni lhita v kazdém piipadé skonci nejpozdéji v prislusny Rozhodny den pro splaceni
jmenovité hodnoty dané Emise. Emitent miZze vydat Dluhopisy v pribéhu Dodatecné emisni lhtity i
postupné (v tran$ich), neni-li v ptislusném Doplitku dluhopisového programu stanoveno jinak.

Emitent ma pravo v pribéhu Emisni lhity vydat Dluhopisy (i) v mensi celkové jmenovité hodnoté
Emise dluhopisi nez predpokladané celkové jmenovité hodnoté, pokud se nepodaii piedpokladanou
celkovou jmenovitou hodnotu Emise dluhopisti upsat, nebo (ii) ve vétsi celkové jmenovité hodnoté
Emise dluhopist, nez byla predpokladana celkova jmenovitad hodnota Emise dluhopisti, pokud Doplnék
dluhopisového programu toto pravo Emitenta nevylou¢i.

Emitent m4 pravo stanovit Dodate¢nou emisni lhiitu a v této lhit€ (i) vydat Dluhopisy az do
predpokladané celkové jmenovité hodnoty piislusné Emise dluhopisti, a/nebo (ii) vydat Dluhopisy ve
vétsi celkové jmenovité hodnoté Emise dluhopist, nez byla piedpokladana celkova jmenovita hodnota
prislusné Emise dluhopisti, pokud Doplnék dluhopisového programu nékteré z téchto prav Emitenta
nevylouc¢i. Rozhodnuti o stanoveni Dodatecné emisni lhiity je Emitent povinen ozndmit zpiisobem,
jakym byly uvefejnény tyto Emisni podminky. Rozhodne-li Emitent o vydani Dluhopist ve vétsi
celkové jmenovité hodnoté, nez byla predpokladana celkova jmenovita hodnota Emise dluhopist,
objem tohoto zvyseni nepiekroci 25 % (slovy: dvacet pét procent) predpokladané jmenovité hodnoty
Dluhopist pfislusné emise, neurci-li Emitent v Dopliiku dluhopisového programu jiny rozsah
pripadného zvyseni celkové jmenovité hodnoty Emise dluhopist.

Bez zbyte¢ného odkladu po uplynuti Emisni lhity nebo Dodate¢né emisni lhiity ozndmi Emitent
Vlastnikiim dluhopisti zptisobem, jakym byly uvetejnény tyto Emisni podminky, celkovou jmenovitou
hodnotu vsech vydanych Dluhopist tvoricich piislusSnou Emisi dluhopist, avsak jen v piipadé, ze
takova celkova jmenovita hodnota vSech vydanych Dluhopist dané Emise je niz§i nebo vySsi nez
celkova predpoklddana jmenovita hodnota ptislusné Emise dluhopist.

2.2 Emisni kurz

Emisni kurz vSech Dluhopisti vydanych k Datu emise bude stanoven v piislusném Doplitku
dluhopisového programu. Pied Datem emise nebo k Datu emise budou Dluhopisy v piipadé veifejné
nabidky spojené s primarnim tpisem DIuhopisti v rdmci Emisni lhity nabizeny za cenu odpovidajici
Emisnimu kurzu k Datu emise. Po Datu emise bude pfislusny Emisni kurz jakychkoli Dluhopist
vydanych po Datu emise Vv ptipadé vefejné nabidky spojené s primarnim upisem Dluhopist v rdmci
Emisni lhity nebo Dodateéné emisni lhity vzdy ur¢en Emitentem po dohodé s Vedoucimi
spolumanazery tak, aby zohlednioval pievazujici aktualni podminky na trhu. Tam, kde je to relevantni,
bude k castce emisniho kurzu jakychkoli Dluhopisti vydanych po Datu emise dale pfipocten
odpovidajici alikvotni vynos (tedy vynos narostly do pfislusného dne vydani (pokud takovy vynos nebyl
jiz vyplacen v souladu s Emisnimi podminkami).

2.3 Zpusob a misto upisu Dluhopisu

Zpisob a misto Gpisu Dluhopisti budou stanoveny v piislusném Dopliitku dluhopisového programu.
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3 Status Dluhopisi; Ruéeni

3.1 Status Dluhopist

Vlastnik dluhopisti nabytim vlastnického prava k jakymkoli Dluhopistm neodvolatelné uznava jejich
status, tak jak je popsan nize, a souhlasi s nim.

Dluhopisy (a veskeré¢ Emitentovy dluhy vici Vlastnikiim dluhopist vyplyvajici z Dluhopisti) zakladaji
piimé, obecné, nepodminéné a nepodiizené dluhy Emitenta zajisténé rucitelskym prohlasenim, jak je
specifikovano nize, které jsou a budou co do potadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi
sebou navzajem, tak i alesponi rovnocenné vii¢i vSem dal§im soucasnym i budoucim nepodfizenym a
nezajisténym (jinak nez Rucenim) dluhtim Emitenta, s vyjimkou téch dluhi Emitenta, u nichZ stanovi
jinak kogentni ustanoveni pravnich pfedpisii nebo ptislusny Doplnék dluhopisového programu. Emitent
se zavazuje zachazet za stejnych podminek se vSemi Vlastniky dluhopisti stejné Emise dluhopist stejné.

3.2 Ruceni

Dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopist jsou bezpodmine¢né a neodvolatelné zajistény rucitelskym
prohlasenim (Rucitelské prohlaseni) ve smyslu § 2018 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky
zakonik, v platném znéni (Ob¢ansky zakonik) ze dne 15. listopadu 2024 poskytnutym Rucitelem.
Znéni vystaveného Rucitelské prohlaseni je obsazeno v kapitole IX — RUCITELSKE PROHLASENI
Zakladniho prospektu.

4 Povinnosti Emitenta

Emitent se zavazuje, do doby splnéni vSech svych dluhti vyplyvajicich z vydanych a dosud
nesplacenych Dluhopist, Ze splni a/nebo zajisti splnéni povinnosti uvedenych v tomto ¢lanku 4.

41 Povinnost zdrZet se zi'izeni zajiSténi

Emitent, Rucitel ani Dcefina spole¢nost neziidi a ani neptipusti jakékoli Zajisténi k celému svému
souc¢asnému nebo budoucimu zavodu, majetku nebo piijmim (vCetné nesplaceného zakladniho
kapitalu) nebo k jejich casti k zajisténi jakéhokoliv Ptislusného zadluzeni nebo odskodnéni ve vztahu k
jakémukoliv Pfislusnému zadluZeni bez toho, aby ve stejném cCase nebo diive poskytl dodate¢né
adekvatni zajisténi Dluhopist podle rozhodnuti Schiize (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 12 téchto
Spolecnych emisnich podminek).

Ustanoveni prvniho odstavce se nevztahuje na jakékoli ZajiSténi (soucasné nebo budouci), pokud v
dobé jeho zfizeni nebo bezprostiedné pied jeho zfizenim neexistuje Hrozba ptipadu poruseni nebo
Ptipad poruseni a Piipad poruseni nebo Hrozba pfipadu poruseni nenastane v dusledku zfizeni takového
Zajisténi (ptiCemz existence Piipadu poruseni nebo Hrozba piipadu poruseni se nebude posuzovat v
pripadé odstavcu (a) a (b) niZe, které piedstavuji na sob& nezavislé vyjimky z povinnosti zdrzet se
ziizeni Zajisténi), a pokud se jedna o Zajisténi:

(@) existujici k Datu emise;

(b) vaznouci nebo vznikajici na majetku Emitenta, Rucitele nebo jakékoliv Dcetfiné spolecnosti v
souvislosti s uzavfenim smluvnich nebo obdobnych ujednani Emitentem, Rucitelem nebo
jakoukoliv Dcefinou spole¢nosti za t¢elem piedcasného nebo fadného splaceni v§ech dluhii z
Dluhopisti a v souvislosti se zaji§tovacimi derivaty uzavienymi Emitentem ve vztahu k
takovym ujednanim, pokud k takovému splaceni dojde do 90 dni od data zfizeni takového
Zajisteéni;
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(c) vyplyvajici ze zakona nebo vzniklé na zakladé soudniho nebo spravniho rozhodnuti v piipade,
ze (i) se Emitent, Rucitel nebo pfislusna Dcefina spolecnost v dobré vife a pfedepsanym
zpusobem brani naroku, v souvislosti s nimz bylo nebo by mélo byt toto Zajisténi zfizeno, nebo
(ii) po dobu, po kterou je vedeno fizeni o fadném opravném prostiedku proti soudnimu nebo
spravnimu rozhodnuti, na jehoz zaklad¢ bylo nebo by mélo byt toto Zajisténi ziizeno;

(d) vyplyvajici z pravidel a predpisii jakéhokoli clearingového systému nebo burzy cennych papirt,
které se tyka akcii nebo jinych cennych papirti drzenych v tomto clearingovém systému nebo
na burze cennych papird; nebo

(e) ziizend za ucelem zajisténi jakychkoli zavazkid Dcefiné spolecnosti vzniklych v souvislosti s
Projektovym financovdnim za ptedpokladu, Zze majetek nebo piijmy, k nimz byla pfedmétna
zéstavni prava nebo obdobna prava tfetich osob zfizena, jsou (i) majetkem, ktery je vyuzivan
nebo kterého ma byt pouzito v souvislosti s projektem, ke kterému se Projektové financovani
vztahuje, (ii) pfijmy ¢i pohledavkami, které vzniknou z provozu, nesplnéni sjednanych
parametrd nebo jinych podminek vyvlastnéni, prodeje nebo zni¢eni nebo poskozeni takového
majetku (iii) akciemi, obchodnimi podily nebo jinymi instrumenty pfedstavujicimi ucast na
pravnické osobé ktera je piijemcem takového Projektového financovani nebo (iv)
pohledavkami za pravnickou osobou, ktera je ptijemcem takového Projektového financovani.

4.2 Povinnost dodrZovat finan¢ni ukazatele
Ve vztahu ke Skupiné HB Reavis Investments jako celku budou dodrzeny nize uvedené ukazatele:

@) v kterykoli okamzik do 30. prosince 2025 (v¢etn¢) nesmi Pomér konsolidované zadluZenosti
presahnout hodnotu 0,68;

(b) Vv kterykoli okamzik od 31. prosince 2025 dale nesmi Pomér konsolidované zadluzenosti
presahnout hodnotu 0,65;

(c) v kterykoli okamzik do 30 prosince 2025 (véetné) bude Ukazatel ISCR minimalné na trovni
1,175;

(d) v kterykoli okamzik od 31. prosince 2025 dale bude Ukazatel ISCR minimaln€ na Grovni 1,35;

(e) v kterykoli okamzik celkovy vlastni kapital (total equity)'? Skupiny HB Reavis Investments
nesmi poklesnout pod 375.000.000 EUR.

Emitent je povinen neprodlené poté, co se dozvédel o poruseni jakéhokoli ukazatele uvedeného v tomto
¢lanku 4.2, tuto skutecnost oznamit Administratorovi a Vlastnikiim dluhopisti v souladu s ¢lankem 14.1.
Porusenim ukazatele uvedeného v tomto ¢lanku 4.2 neni, pokud K takovému poruSeni dojde Cisté
v dusledku zvySeni Finan¢niho zadluZeni, za pfedpokladu, Ze prostiedky ziskané skrze takové Financ¢ni
zadluzeni budou do 90 dni pouZity na splaceni jiného Finan¢niho zadluzeni, ¢imz dojde k zaroven
k napravé prislusného ukazatele na povolenou uroven ¢i hodnotu.

Ukazatele uvedené v tomto ¢lanku 4.2 budou testovany ke Dniim ocenéni S tim, ze samotny vypocet se
provede vzdy v nasledujici pfislusny Den vykazovani.

Emitent a Rucitel jsou povinni vybrat jednoho nebo vice Odhadcti, aby ocenili alespon 85 % (na zakladé
trzniho ocenéni) soucasnych investic Skupiny HB Reavis Investments do nemovitosti, a to alespon
jednou za kalendaini rok.

12 Dle konsolidované ucetni zéavérky Rugitele.
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Emitent je povinen dorucit Administratorovi a Uvetejnit na internetovych strankach Emitenta v kazdy
Den vykazovani osvédceni podepsané osobami opravnénymi jednat za Emitenta potvrzujici, Ze zavazky
dodrzovat financni ukazatele podle tohoto ¢lanku 4.2 jsou splnény k bezprostifedné predchazejicimu
Dni ocenéni (Osvédéeni). Administrator se miiZe spolehnout na toto Osvédéeni bez dalsiho ovéfeni a
kromé¢ ptipadll zjevné chyby bude toto Osvédceni konecné a zdvazné pro vSechny strany.

4.3

(a)

(b)

(©)

(d)

4.4

Naprava ve formé dalsiho kapitalu (Equity Cure)

Pokud kterykoli ukazatel podle ¢lanku 4.2 vyse nebude nebo by jinak nebyl splnén, bude mit
Rucitel pravo a muze se rozhodnout na zakladé pisemného ozndmeni adresovaného
Administratorovi (v souladu s pism. (b) nize) zabranit poruseni nebo napravit skute¢né nebo
predpokladané poruseni kteréhokoliv ukazatele uvedeného v ¢lanku 4.2 vyse tak, Ze pouzije
Cistou ¢astku ziskanou zvySenim zakladniho kapitalu, vydanim novych kapitalovych nastroja
Rucitele a/nebo ptijetim Podiizeného akcionaiského uvéru, k odstranéni jakéhokoli skute¢ného
nebo predpokladaného neplnéni, a tyto ¢astky zahrne do vypoctu nebo prepoctu ukazateld podle
¢lanku 4.2 vyse. Pro vylouceni pochybnosti plati, ze pfijeti Podfizeného akcionatského uvéru
nelze pouzit k napravé ukazatele vyse celkového vlastniho kapitalu podle ¢lanku 4.2 pism. (€)
vyse.

Oznameni Administratorovi podle pism. () vySe se bude povaZzovat za dorucené a platné
provedené pouze pokud:

(1 jej podepisi osoby opravnéné jednat za Emitenta a/nebo Rucitele a bude doruceno
nejpozdéji tiicaty Pracovni den po piislusném Dni vykazovani, v némz by se podle
¢lanku 4.2 vyzadovalo doruceni Osveédceni za obdobi, kterého se neplnéni tyka;

(i) budou v ném uvedené celkové Cisté Castky, které Rucitel ziskal zvySenim zakladniho
kapitalu, vydanim novych kapitalovych nastrojii Rucéitele a/nebo pfijetim Podiizeného
akcionarského uveéru;

(ili)  bude v ném uveden Den ocenéni, ke kterému se vztahuje skute¢né nebo hrozici
porusent; a

(iv) k nému bude, jestlize se naprava tyka jiz nastalého poruseni ukazatele podle ¢lanku 4.2,
ohledné néhoz Rucitel rozhodne o napravé podle pism (a) vyse ve lhaté 30 Pracovnich
dni od pfislusného Dne vykazovani, pfilozeno opravené Osvédceni s uvedenim toho,
ze ukazatele podle ¢lanku 4.2 jsou splnény po zohlednéni ¢astek pouZzitych na napravu
neplnéni finan¢nich ukazateli s tim, Ze takové opravené OsveédCeni musi byt rovnéz
uvetejnéno v souladu s poslednim odstavcem ¢lanku 4.2 vyse.

Pro ucely tohoto ¢lanku 4.3 budou ¢isté ¢astky, které Ruditel ziskal zvySenim zakladniho
kapitalu, vydanim novych kapitalovych nastroji Rucitele a/nebo pfijetim Podfizeného
akcionaiského véru povazovat za pfijaté v Den ocenéni, ve vztahu ke kterému se maji tyto
zohlednit jako naprava za nesplnéni jakychkoliv ukazatell uvedenych v ¢lanku 4.2.

Jestlize po provedeni prepoctu podle tohoto ¢lanku 4.3 jsou financni ukazatele splnény,
podminky ¢lanku 4.2 budou povazovany za splnéné k piislusnému Dni ocenéni, jakoby
k Zadnému nesplnéni téchto ukazateld nedo$lo a piislusné poruseni bude povazovano za
odstranéné.

Negativni zavazky ve vztahu k poskytovani financovani Emitentem

Emitent se pfimo ani nepfimo nestane véfitelem ani jinak neposkytne dluhové financovani (avery,
zapujcky, upisovani nebo koupé dluhopisti atd.) jakékoli tfeti osobé, s vyjimkou Povoleného
vnitroskupinového financovani podle jeho podminek uvedenych nize.
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Povolené vnitroskupinové financovani znamend dluhové financovani poskytnuté Emitentem,
Rucitelem nebo Dcetinou spole¢nosti jakékoli spole¢nosti ze Skupiny HB Reavis Investments za
nasledujicich podminek: (A) priméma vazena urokova sazba Povoleného vnitroskupinového
financovani nesmi byt nizs§i nez soucet irokového vynosu Dluhopisii a marze 0,10 % p.a. a (B) splatnost
jakékoli ¢asti Povoleného vnitroskupinového financovani nesmi byt del$i nez do Data konecné
splatnosti, pficemz ptedcasna splatnost Dluhopisti automaticky vyvola splatnost celého Povoleného
vhitroskupinového financovani.

4.5

(a)

(b)

Omezené platby

Emitent (vyjma bodu (v) nize, ktery se, s ohledem na separatni rezim ¢lanku 4.4 vyse, ve vztahu
k Emitentovi neuplatni) a Rucitel neprovedou nic z nize uvedeného a zajisti, ze ani zadna
Dcefina spole¢nost ptimo ¢i nepiimo:

(i)

(i)
(i)

(iv)

(v)

neoznami vyplatu nebo nevyplati jakékoli dividendy, at’ uz v hotovosti nebo jinak, nebo
neprovede jakoukoliv jinou platbu nebo vyplatu (at’ uz formou odkupu, nabyti nebo
jinak) ve vztahu ke své Majetkové ucasti (krome dividend, plateb nebo vyplat splatnych
ve prospéch Rucitele nebo kterékoli jeho Dcefiné spolecnosti a kromé dividend nebo
plateb v podobé akcii Rucitele nebo splatnych ve formée opci, opcnich listd nebo jinych
prav na nabyti téchto akcii Rucitele);

nevyda jakykoliv dluhovy cenny papir, ktery je vymeénitelny za Majetkovou ucast;

nekoupi, neodkoupi nebo jinak nenabude nebo nestahne z obéhu za hodnotu jakoukoli
Majetkovou ucast Rucitele;

(A) neprovede jakoukoli platbu v souvislosti s Finan¢nim zadluZzenim Rucitele ani (B)
nekoupi, neodkoupi, nezrusi ¢i jinak nestdhne z obéhu za hodnotu jakékoli Finan¢ni
zadluzeni Rucitele, které je, v pfipad¢ boda (A) i (B), smluvné podifizeno zavazkim
Rugitele ve vztahu k DIuhopistim a/nebo Ruceni, kromé vyplaty Grokl nebo jmenovité
hodnoty (nebo ekvivalentnich ¢astek) ke dni Stanovené splatnosti nebo jakémukoli Dni
vyzvy ke splaceni; nebo

nestane vefitelem ani jinak neposkytne dluhové financovani (Gvéry, zapujcky,
upisovani nebo koup¢ dluhopisi atd.) jakékoli tfeti osobé s vyjimkou Povoleného
vnitroskupinového financovani podle jeho podminek uvedenych vyse;

(v8echny tyto platby a jiné ukony uvedené pod bodem (i) az (V) vySe spoleéné dale jako
Omezené platby a kazda z nich samostatné jako Omezena platba).

Zékaz provedeni Omezené platby se neuplatni, pokud v pfislusné dobé provedeni Omezené
platby bude splnéno nésledujici:

(i)

(i)

v disledku provedeni takové Omezené platby nenastane ani nepfetrvava, a ani by
nenastala zadna Hrozba piipadu poruseni nebo Piipad porusent;

Pomér konsolidované zadluzenosti pied provedenim i po provedeni takové Omezené

platby je:
(A) mén¢ nez 0,60;
(B) vice nebo rovno nez 0,60, avsak méné néz 0,63; nebo

© vice nebo rovno nez 0,63, avSak méné nez 0,65.
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(iii) tato Omezenad platba souhrnné spolu se vSemi ostatnimi Omezenymi platbami
s vyjimkou plateb podle pism. (C) nize, vyhlaSenymi nebo provedenymi b&hem
jednoho finanéniho roku, nepiesahne vyssi z téchto hodnot:

(A) 100 % Konsolidovaného Cistého zisku Rucitele, v kazdém pripadé vykazaného
za obdobi, za které je k dispozici posledni konsolidovand ucetni zavérka
Rucitele v dobé dané Omezené platby; nebo

(B) Stanovené procento z Celkového konsolidovaného majetku Skupiny HB
Reavis Investments stim, ze v ptipadé vySe Poméru konsolidované
zadluzenosti:

Q) dle pism. (b)(ii)(A) je toto procento stanoveno ve vysi 3 %;
) dle pism. (b)(ii)(B) je toto procento stanoveno ve vysi 2 %; a
(nny  die pism. (b)(ii)(C) je toto procento stanoveno ve vysi 1 %.

(c) Zakaz provedeni Omezené platby se dale neuplatni, pokud v pfislusné dobé provedeni
Omezené platby bude splnéno nasledujici:

() v dusledku provedeni takové Omezené platby nenastane ani nepietrvava, a ani by
nenastala zddna Hrozba ptipadu poruseni nebo Pfipad poruseni; a

(i) celkova ¢astka Omezenych plateb (krom& Omezenych plateb povolenych podle pism.
(b) vyse a pism. (d) nize) nepiesahne v Zadném okamziku Castku, kterou Povoleny
majitel poskytl Skupiné HB Reavis Investments bez tplaty, zejména ve forme vkladu
do zakladniho kapitalu, navySeni kapitalovych fondid mimo zakladni kapital, ve forme
aktiv nebo ucasti na spolecnosti, véetné opci, opcnich listli nebo jinych prav na potizeni
takové ucasti nebo kombinaci vyse uvedenych moznosti kumulativné od 15. listopadu
2024.

(d) Kromé vyjimky podle pism. (b) a (c) vyse se zakaz provedeni Omezené platby neuplatni ani
tehdy, pokud v prislusné dobé jejiho provedeni nenastane ani nepfetrvava zadna Hrozba
ptipadu poruseni nebo Ptipad poruseni a zaroven:

(1) vyplata Omezené platby piimo vyplyva z koupé, odkupu nebo jiného nabyti nebo
stazeni z ob&hu finan¢nich nastroji tvoticich Majetkovou i¢ast Rucitele (vEetné opci,
op¢nich listt nebo jinych prav na nabyti podilt tvoticich Majetkovou tcast) v celkové
vys$i maximalné 2.500.000 EUR v jakémkoliv finan¢nim roce; nebo

(i) Omezena platba spociva ve vyplaté nejvyse 50 % Cistého hotovostniho vynosu, ktery
Rucitel ziskal z vydani nebo prodeje své Majetkové tcasti (tedy Majetkové ucasti na
Ruciteli) kromé vydani nebo prodeje ve prospéch Dcefinych spole¢nosti Rucitele a
kromé vydani nebo prodeje ve prospéch programu zameéstnaneckych akcii nebo
podobného schématu zalozenému Rucitelem nebo kteroukoli Dcefinou spolecnosti ve
prospech svych zaméstnanci, pricemz takova Omezena platba musi byt rozd¢lena tak,
ze v pfislusném finan¢nim roce, ve kterém Ruciteli vznikne na takovou platbu narok,
bude vyplacenych nejvyse 50 % z takovéto platby a zbyvajici ¢ast bude vyplacena v
nasledujicim finanénim roce nebo pozdéji. Pro vylouceni pochybnosti se jedna o
nejvyse 25 % Cistého hotovostniho vynosu v prvnim roce, kdy vznikl na takovou
platbu narok a zbylych 25 % Cistého hotovostniho vynosu v nasledujicim obdobi.
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4.6 Nakladani a prevody

Emitent a Rucitel neprovedou a jsou povinni zajistit, aby ani zddna Dcetina spole¢nost pifimo ¢i nepiimo
neprovedla zadny Prodej majetku v souvislosti s jakymkoli majetkem, jehoz ucetni hodnota (stanovena
podle posledni dostupné IFRS konsolidované ti¢etni zavérky Rucitele nebo individualni Gcetni zavérky
prislusné Dcefiné spolecnosti) bude vyssi nez 5.000.000 EUR (nebo ekvivalent této ¢astky v jiné méné
nebo ménach), pokud (i) piijata tplata neodpovida alespont Skute¢né trzni hodnoté majetku, ktery se
prodava, resp. se kterym se naklada, (ii) bezprostifedné pied uskuteénénim takového Prodeje majetku a
s jeho zohlednénim na pro forma bazi budou splnény pozadavky ukazatele uvedené v ¢lanku 4.2 a (iii)
v okamziku takového Prodeje majetku neexistuje Hrozba ptipadu poruseni nebo Ptipad poruSeni a
Ptipad poruseni nebo Hrozba piipadu poruseni nenastane v disledku takového Prodeje majetku.

Pfi Prodeji majetku za nepenézitou tiplatu, a pokud ucetni hodnota prodavaného majetku (stanovena
podle posledni dostupné IFRS konsolidované ticetni zdvérky Rucitele nebo individualni ucetni zavérky
dotcené Dcefiné spolecnosti) celkové presahne 5.000.000 EUR (nebo ekvivalent této castky v jiné méné
nebo ménach) musi uréeni, zda je takovy Prodej majetku v souladu s timto ¢lankem 4.6, vychazet
z ocenéni Nezavislym znalcem provedenym nejpozdéji 12 mésict pied takovym Prodejem majetku,
pfiCemz v tomto ocenéni musi byt stanovena i Skutecna trzni hodnota pfijaté nepenézité tplaty.

Souvisejici Prodeje majetku, zejména pokud jsou provedeny v ramci jedné transakce, se pro ucely
uvedeného limitu pocitaji jako jeden Prodej majetku.

4.7 Transakce s propojenymi osobami

Emitent a Rucitel neprovedou a jsou povinni zajistit, aby ani zddnd Dcefina spole¢nost neuzavie
materialni smlouvu ani neprovede materialni transakci s jakymkoli ¢lenem Skupiny HB Reavis
Investments, s Povolenym majitelem nebo jeho dcefinou spolec¢nosti jinak nez za podminek obvyklych
v obchodnim styku ve vSech podstatnych ohledech nebo v souladu s pfedchazejicimi obchodnimi
zvyklostmi téchto osob. Pro tcely tohoto ¢lanku se pod pojmem materialni rozumi plnéni ptesahujici
¢astku 5.000.000 EUR (nebo ekvivalent této ¢astky v jiné méné nebo ménach) s tim, ze souvisejici
transakce, zejména pokud jsou provedeny v ramci jedné transakce, se pro Géely uvedeného limitu
pocitaji jako jedna transakce.

4.8 Fuze Ruditele

Rucitel se ptimo ¢i nepiimo nezucastni zadné fuze (at’ jiz ve formé sloueni ¢i splynuti) s jinou Osobou
a ani pfevodu nebo najmu celého svého majetku nebo jeho podstatné ¢asti jiné Osobé v ramci jedné
transakce Ci série transakci. Uvedené omezeni neplati pokud:

@) Osoba, jez bude nastupnickou Osobou nebo nabyvatelem (dale jen Nastupnicka spole¢nost)
bude Osobou zalozenou a existujici podle prava (i) statu, ktery je ¢lenskym statem Evropské
unie, (ii) Spojené¢ho kralovstvi Velké Britanie a Severniho Irska, (iii) Spojenych statt
americkych, Svycarska nebo Norska a zaroven takova Nastupnicka spole¢nost (pokud neni
Rucitelem) vyslovné pfevezme veskeré zavazky Rucitele souvisejici s Dluhopisy a Rucenim, a
to ve forme podepsaného dodatecného rucitelského prohlaseni doru¢eného Administratorovi v
pro n¢j prijatelné podob¢; a zaroven

(b) bezprostiedné po nabyti pravni a¢innosti této transakce (a po tom, co se bude jakékoli Finan¢ni
zadluzeni, které se stane zdvazkem Nastupnické spole¢nosti nebo jakékoli Dcetiné spole¢nosti
v dasledku této transakce, povazovat za Finan¢ni zadluzeni této Nastupnické spolec¢nosti nebo
této Dcetiné spoleCnosti v okamziku realizace dané transakce) nenastala, nepfetrvava a ani
nevznikne zadna Hrozba ptipadu poruseni nebo Ptipad poruseni.

Pro ucely tohoto ¢lanku 4.8 se prodej, pronajem, piechod, postoupeni, pfevod nebo jiné nakladani s
celym majetkem nebo jeho podstatnou ¢asti jedné nebo vice Dcefinych spole¢nosti, jejichZ majetek a
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aktiva by pfedstavovaly cely majetek Rucitele nebo jeho podstatnou ¢ast, pokud by je vlastnil Rucitel
namisto téchto Dcefinych spolecnosti, bude povazovat za prevod celého majetku Rucitele nebo jeho
podstatné ¢asti.

Omezeni podle tohoto ¢lanku 4.8, ani ¢lanku 4.5 pism. (a), se v zadném piipadé nevztahuji na jakykoli
prodej nebo prevod Majetkové ucasti Rucitele v Dcefiné spolecnosti, v niz ma Rucitel pfimy nebo
nepiimy podil. Pro zamezeni pochybnosti, omezeni dle ¢lanku 4.5 pism. (a) se v§ak uplatni na ptipadné
rozdéleni ¢i vyplatu zisku, vynost nebo jinych plateb jakékoli Osob¢ odlisné od Rucitele nebo Dcetiné
spoleCnosti vyplyvajici z takového prodeje nebo prevodu Majetkové ucasti Rucitele v Dcefiné
spolecnosti.

4.9 Fuze Emitenta

Emitent se pfimo ¢i nepfimo nezucastni zadné fize (at’ jiz ve formé slouéeni ¢i splynuti) s jinou Osobou
a ani presunu, pfevodu nebo najmu celého svého majetku nebo jeho podstatné ¢asti jiné Osob¢ v ramci
jedné transakce ¢i série transakei, ani neuskute¢ni zménu své pravni formy.

410 Omezeni akvizic

Emitent se zdrZi nabyti jakychkoliv Majetkovych ucasti v jinych spole¢nostech, zalozeni spole¢nosti,
nabyti nebo pronajmu zavodu nebo ¢asti zdvodu, nabyti aktiv nebo souboru aktiv jinak nez v ramci
bézného obchodniho styku.

411 Omezeni pfedmétu obchodni ¢innosti
Emitent nebude vykonavat v podstatném rozsahu jiné ¢innosti nez ¢innosti spojené s Dluhopisy.
412  Finan¢ni vykaznictvi

Emitent je povinen zvetejnit ve zvlastni ¢asti svych internetovych stranek (kromé ostatnich dokumentt
a informaci pozadovanych pravnimi piedpisy):

@) kopii auditované konsolidované ucetni zavérky Rucitele za dany finan¢ni rok, vyhotovenou
v souladu s IFRS spolu se zpravou nezavislého auditora Rucitele k ni, a to nejpozdéji do 180
dnt od skonceni finan¢niho roku Rucitele;

(b) kopii neauditované konsolidované tucetni zavérky Ruditele za dané pilro¢ni obdobi,
vyhotovenou v souladu s IFRS, a to nejpozdéji do 90 dnii od skonéeni ptilroéniho obdobi;

(c) informace o vyskytu jakékoliv vyznamné zmény ve financni situaci Rucitele, ktera ma
podstatny negativni vliv na plnéni zavazkl vyplyvajicich z Dluhopist nebo Rucitelského
prohlaseni, a to nejpozdéji do 10 Pracovnich dni ode dne, kdy se o takové skutecnosti Emitent
dozvédél,

(d) informace o prodeji, nakupu, pifevodu nebo obdobném nakladani s jakymkoliv aktivem
kteréhokoliv ¢lena Skupiny HB Reavis Investments, které pievysSuje 25 % celkovych aktiv
Skupiny HB Reavis Investments podle prislusné posledni uvetejnované tcéetni zavérky a to
nejpozdéji do 30 dni ode dne, kdy nastala takovato skutecnost; a

(e) jakékoliv regulatorni informace ve lhatach stanovenych pravnimi predpisy.
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Vynos
Dluhopisy s pevnym urokovym vynosem

Dluhopisy oznacené v piislusném Dopliiku dluhopisového programu jako Dluhopisy s pevnym
urokovym vynosem budou tro¢eny pevnou urokovou sazbou stanovenou v takovém Dopliiku
dluhopisového programu, resp. pevnymi urokovymi sazbami uvedenymi pro jednotliva
Vynosova obdobi v takovém Doplitku dluhopisového programu.

Urokové vynosy budou rovnomérné nariistat od prvniho dne kazdého Vynosového obdobi do
posledniho dne, ktery se do takového Vynosového obdobi jesté zahrnuje, pii trokové sazbe
uvedené v odstavci (a) vyse.

Urokovy vynos za kazdé Vynosové obdobi je splatny zpétné v Den vyplaty trokd. Je-li to viak
stanoveno v piislusném Dopliiku dluhopisového programu, bude trokovy vynos za vSechna ¢i
vybrana Vynosova obdobi vyplacen kumulované ve vybrany Den vyplaty urokti nebo ve
vybrané Dny vyplaty urokid nebo v Den konecné splatnosti dluhopisii; tim neni jakkoli dotéena
definice Vynosového obdobi pro ucely stanoveni urokového vynosu za ptislusné Vynosové
obdobi.

Dluhopisy prestanou byt uroceny Dnem konecné splatnosti dluhopisti nebo Dnem ptedcasné
splatnosti dluhopisti (tento den vyjimaje, tj. posledni den, kdy budou DIuhopisy jesté tiro¢eny,
bude den bezprostfedné predchazejici ptislusnému Dnu splatnosti dluhopisii), ledaze by po
splnéni vSech podminek a nalezitosti bylo splaceni dluzné castky Emitentem neopravnéné
zadrzeno nebo odmitnuto. V takovém piipadé bude nadale nabihat Grokovy vynos pfi urokové
sazb¢ uvedené v odstavcich (a) az (b) vyse az do (i) dne, kdy Vlastnikiim dluhopisi budou
vyplaceny veSkeré k tomu dni splatné castky nebo (ii) dne, kdy Administrator oznami
Vlastnikdim dluhopist, Ze obdrzel veskeré Castky splatné v souvislosti s Dluhopisy, ledaze by
po tomto oznameni doslo k dal§imu neopravnénému zadrzeni nebo odmitnuti plateb, a to podle
toho, kterd z vySe uvedenych skutecnosti nastane dfive.

Castka trokového vynosu piisluiejici k jednomu Dluhopisu za kazdé obdobi jednoho b&Zného
roku se stanovi jako ndsobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu (poptipadé jeji nesplacené
¢asti, neni-li jmenovitd hodnota splatnad jednorazove) a prislusné urokové sazby (vyjadiené
desetinnym ¢islem) (nebude-li v ptislusném Dopliku dluhopisového programu uvedeno, ze se
prislusny Zlomek dni aplikuje i pro vypocet ¢astky urokového vynosu za obdobi jednoho
b&zného roku). Castka trokového vynosu pfislusejici k jednomu Dluhopisu za jakékoli obdobi
krat$i jednoho bézného roku, ptipadné i za obdobi jednoho bézného roku, stanovi-li tak
Doplnék dluhopisového programu, se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového
Dluhopisu (poptipadé jeji nesplacené ¢asti, neni-li jmenovita hodnota splatna jednorazove),
ptislusné urokové sazby (vyjadiené desetinnym cCislem) a ptislusného Zlomku dni. Doplnék
dluhopisového programu miize stanovit pouziti rozdilnych Zlomkd dni pro rizna Vynosova
obdobi.

Dluhopisy s pohyblivym trokovym vynosem
Uroceni Dluhopisii s pohyblivym tirokovym vynosem

Dluhopisy oznacené v prislusném Dopliku dluhopisového programu jako Dluhopisy
S pohyblivym trokovym vynosem budou troceny pohyblivou Grokovou sazbou odpovidajici
(i) prislusné hodnoté Referencni sazby zvySené nebo snizené o pfislusnou Marzi (je-li
relevantni), nebo (ii) vysledné hodnoté vzorce pro vypocet urokové sazby blize
specifikovaného v Dopliiku dluhopisového programu, do které¢ho bude dosazena hodnota
Referencni sazby a piislusné Marze a/mebo koeficientu (je-li relevantni), vzdy bchem
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jednotlivych na sebe navazujicich Vynosovych obdobi. Pti vypoctu trokové sazby dle bodu (ii)
tohoto odstavce bude Emitent vychazet z nasledujiciho vzorce:

X =R [+-/*] [M +-/* K],
pfiCemz proménné uzité ve vzorci maji nasledujici vyznam:
X sazba pro piislusné Vynosové obdobi (v % p.a.),

R Referencni sazba pro piislusné Vynosové obdobi (Referencni sazba mtize byt pro tcely
stanoveni urokové sazby omezena maximalni a/nebo minimalni hodnotou),

M Marze pro piislusné Vynosové obdobi,
k koeficient specifikovany v Dopliiku dluhopisového programu.

Hranaté zavorka u vySe uvedenych vzorcli znamend, ze dana proménna muize byt vyuzita ve
vzorci uvedeném v Doplitku dluhopisového programu s jakymkoli matematickym znaménkem,
které nasleduje, nebo Ze takova proménnad nemusi byt ve vzorci pouzita vilbec. V Dopliku
dluhopisového programu muze byt soucet, rozdil, podil ¢i nasobek Marze a koeficientu pro
ucely stanoveni irokové sazby omezen maximalni a/nebo minimalni hodnotou.

(b) Urokové vynosy budou nartistat od prvniho dne kazdého Vynosového obdobi do posledniho
dne, ktery se do takového Vynosového obdobi jesté zahrnuje, pii irokové sazbé platné pro
takové Vynosové obdobi.

(©) Hodnotu Referencni sazby platnou pro kazdé Vynosové obdobi stanovi Agent pro vypocty
v Den stanoveni referenéni sazby a v hodinu, kdy je to obvyklé pro pfislusnou ménu ve
Finanénim centru. Bude-li to relevantni, Grokova sazba pro kazdé Vynosové obdobi bude
Agentem pro vypocty zaokrouhlena na zakladé matematickych pravidel na 2 (slovy: dv¢)
desetinna mista podle 3. (slovy: tietiho) desetinného mista. Urokovou sazbu pro kazdé
Vynosové obdobi sdéli Agent pro vypocty ithned po jejim stanoveni Administratorovi, ktery ji
bez zbytecného odkladu oznami Vlastnikim dluhopisit v souladu s clankem 14 téchto
Spole¢nych emisnich podminek. Pro vylou€eni pochybnosti plati, Ze pokud Referencni sazba
zanikne nebo se prestane obecné na trhu mezibankovnich depozit pouzivat, pouzije se namisto
Referenéni sazby sazba, ktera se bude misto této sazby bézné pouzivat na trhu mezibankovnich
depozit. Takové nahrazeni Referen¢ni sazby (i) se v zadném ohledu nedotkne existence
zavazkl Emitenta vyplyvajicich ze Spolecnych emisnich podminek a pfislusnych Konec¢nych
podminek nebo jejich vymahatelnosti a (ii) nebude povazovano ani za zménu Spole¢nych
emisnich podminek a pfislusnych Koneénych podminek ani za Ptipad poruseni. Pokud by
nahrazeni Referencni sazby mélo negativni dopad na postaveni nebo zajmy Vlastnikl
dluhopist, rozhodne o ném Schiize v souladu s ¢lankem 12 Spole¢nych emisnich podminek.
Zjisténi a vypoéty Administratora ohledné stanoveni Urokové sazby budou pro Emitenta a
Vlastnikd dluhopist zavazné s vyjimkou piipadu zjevné chyby.

(d) Urokovy vynos za kazdé Vynosové obdobi je splatny zpétné v Den vyplaty tGrokiL. Je-li to viak
stanoveno v piislusném Dopliku dluhopisového programu, bude Grokovy vynos za v§echna ¢i
vybrand Vynosova obdobi vyplacen kumulované ve vybrany Den vyplaty urokd nebo ve
vybrané Dny vyplaty uroki nebo v Den konecné splatnosti dluhopisii; tim neni jakkoli dotéena
definice Vynosového obdobi pro ucely stanoveni urokového vynosu za prislusné Vynosové
obdobi.

(e) Dluhopisy piestanou byt uroceny Dnem konecné splatnosti dluhopisii nebo Dnem predcasné

splatnosti dluhopistt (tj. posledni den, kdy budou Dluhopisy jesté troCeny, bude den
bezprostiedné piedchazejici piislusnému Dnu splatnosti dluhopist), ledaze by po splnéni v§ech
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6.1

podminek a nalezitosti bylo splaceni dluzné ¢astky Emitentem neopravnéné zadrzeno nebo
odmitnuto. V takovém ptipadé bude nadale nabihat tirokovy vynos pfi urokové sazb¢é uvedené
v odstavcich (a) aZ (c) nahote az do (i) dne, kdy Vlastnikiim dluhopist budou vyplaceny veskeré
k tomu dni splatné ¢astky nebo (ii) dne, kdy Administrator oznami Vlastnikiim dluhopisti, ze
obdrzel veskeré castky splatné v souvislosti s Dluhopisy, ledaze by po tomto ozndmeni doslo
k dal$imu neopravnénému zadrZeni nebo odmitnuti plateb, a to podle toho, ktera z vyse
uvedenych skutecnosti nastane dfive.

Céstka trokového vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu za obdobi jednoho b&zného roku
se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu (popiipadé¢ jeji nesplacené
¢asti, neni-li jmenovita hodnota splatna jednorazove) a prislusné urokové sazby (vyjadrené
desetinnym ¢islem) (nebude-li v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu uvedeno, Ze se
ptislusny Zlomek dni aplikuje i pro vypocet ¢astky urokového vynosu za obdobi jednoho
b&ného roku). Castka tirokového vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu za jakékoli obdobi
krat$i jednoho bé&Zného roku, ptipadné i za obdobi jednoho bé&Zného roku, stanovi-li tak
Doplnék dluhopisového programu, se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového
Dluhopisu (popiipadé jeji nesplacené casti, neni-li jmenovita hodnota splatna jednorazove),
ptislusné urokové sazby (vyjadiené desetinnym cCislem) a ptislusného Zlomku dni. Doplnék
dluhopisového programu muze stanovit pouziti rozdilnych Zlomkd dni pro riznd Vynosova
obdobi.

Pokud pfislusny Doplnék dluhopisového programu nestanovi jinak, je minimalni vyse urokové
sazby Dluhopisti rovna nule.

Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu

Dluhopisy oznacené v prisluSném Doplitku dluhopisového programu jako Dluhopisy
S vynosem na bazi diskontu nebudou tro¢eny. Vynos takovych Dluhopist je predstavovan
rozdilem mezi jmenovitou hodnotou Dluhopisu a emisnim kurzem takového Dluhopisu.

Jestlize castka (jmenovitd hodnota nebo Diskontovana hodnota) v souvislosti s jakymbkoli
neuroc¢enym Dluhopisem s vynosem na bazi diskontu neni Emitentem fadné splacena v terminu
jeji splatnosti, bude takova splatna ¢astka tro¢ena prislusnou Diskontni sazbou, a to az do (i)
dne, kdy Vlastniklim dluhopisti budou vyplaceny veSkeré k tomu dni splatné ¢astky, nebo (ii)
dne, kdy Administrator oznami Vlastnikim dluhopisti, ze obdrzel veSkeré castky splatné
v souvislosti s Dluhopisy, ledaZze by po tomto oznameni doslo k dal§imu neopravnénému
zadrzeni nebo odmitnuti plateb, a to podle toho, ktera z vySe uvedenych skutecnosti nastane
diive. V pfipadech, kdy jde o vypocet za obdobi kratsi jednoho roku, se tento vypocet provadi
na zéaklad¢ prislusného Zlomku dni stanoveného v pfislusném Doplitku dluhopisového
programu.

Splaceni Dluhopisu

Konec¢né splaceni

Pokud nedojde k piedasnému splaceni DIluhopisit Emitentem z divodd stanovenych v téchto
Spolecnych emisnich podminkach, bude jmenovita hodnota Dluhopisti (popfipad¢ jina hodnota, ktera
bude pfipadné uvedena v Doplitku dluhopisového programu jako hodnota, kterou Emitent vyplati
Vlastnikiim dluhopist pii splatnosti Dluhopist) splacena ke Dni kone¢né splatnosti dluhopisi, a to
vsouladu s ¢lankem 7 téchto Spolecnych emisnich podminek. Neni-li v pfislusném Dopliku
dluhopisového programu stanoveno jinak, bude celd jmenovitd hodnota Dluhopisti (popfipadé¢ jina
hodnota, ktera bude pfipadné uvedena v Doplnku dluhopisového programu jako hodnota, kterou
Emitent vyplati Vlastnikiim dluhopisi pii splatnosti Dluhopisti) splacena jednorazové ke Dni koneéné
splatnosti dluhopist.
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6.2 Predé¢asné splaceni z rozhodnuti Emitenta
6.2.1  Pripustnost piedéasného splaceni 7 rozhodnuti Emitenta

Emitent neni opravnén na zakladé svého rozhodnuti splatit Dluhopisy pfede Dnem kone¢né splatnosti
dluhopist dané Emise dluhopist, s vyjimkou piipadu, je-li tak stanoveno v Dopliiku dluhopisového
programu, pred¢asného splaceni v pripadé poruseni povinnosti prodat pfislusné Dluhopisy Emitentovi
dle ¢lanku 6.3 pism. (C) Spole¢nych emisnich podminek a pfedc¢asného splaceni Dluhopisit v majetku
Emitenta v souladu s ¢lankem 6.5 téchto Spole¢nych emisnich podminek.

6.2.2  Predcasné splaceni 7 rozhodnuti Emitenta
@ Oznameni o predasném splaceni

Je-li v ptislusném Dopliku dluhopisového programu stanoveno datum nebo data piedéasného splaceni
Dluhopist z rozhodnuti Emitenta (Rozhodnuti o pfred¢asném splaceni), pak Emitent ma pravo dle své
uvahy ptredcasné splatit vSechny dosud nesplacené¢ Dluhopisy dané Emise ke kterémukoli takovému
datu, avSak za predpokladu, Ze oznami Vlastniktim dluhopisti v souladu s ¢lankem 14 téchto Spole¢nych
emisnich podminek nejdiive 60 (slovy: Sedesat) dni a nejpozdéji 30 (slovy: tficet) dni pfed takovym
pfislusnym datem piedCasného splaceni (nebo v takovych jinych lhiitdich uvedenych v ptislusném
Doplitku dluhopisového programu) (Den pred¢asné splatnosti dluhopisi). Pokud nebude v Dopliku
dluhopisového programu stanoveno, Ze je Emitent timto zptisobem opravnén predcasné splatit i pouze
¢ast jmenovité hodnoty vSech Dluhopisti dané Emise, je Emitent opravnén timto zplisobem predcasné
splatit pouze celou jmenovitou hodnotu vSech Dluhopist (stanovenou v Doplitku dluhopisového
programu) dané¢ Emise a nikoli jen jeji cast. V piipad¢€, Zze bude Emitent timto zpiisobem opravnén
splatit pouze cast jmenovité hodnoty Dluhopisii dané Emise, je opravnén splatit jakoukoli Cast
jmenovité hodnoty Dluhopisti, nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu jinak. Emitent své
rozhodnuti ohledn€ toho, jakou Cast jmenovité hodnoty vSech DIluhopist splati, oznami Vlastnikiim
dluhopist v souladu s ¢lankem 14 téchto Spolecnych emisnich podminek.

(b) Pied¢asné splaceni

Oznameni o pfedCasném splaceni z rozhodnuti Emitenta podle ptedchoziho odstavce 6.2.2 pism. (a) je
neodvolatelné a zavazuje Emitenta pred¢asné splatit vSechny Dluhopisy dané Emise v souladu
S ustanovenimi tohoto ¢lanku 6.2.2 a pfislusného Doplitku dluhopisového programu. V takovém
ptipadé budou vSechny nesplacené Dluhopisy dané Emise Emitentem splaceny v souladu s pfedchozim
odstavcem 6.2.2 pism. (a) bud’ z ¢asti, nebo zcela v hodnoté stanovené v piislusném Dopliiku
dluhopisového programu spolu s narostlym a dosud nevyplacenym vynosem (pokud je to relevantni),
v pfipad¢ splaceni Casti jmenovit¢ hodnoty Dluhopisti urCenym vzhledem k této splacené c&asti
jmenovité hodnoty Dluhopisu, ke Dni predCasné splatnosti dluhopisit (tento den vyjimaje). Pro
predcasné splaceni Dluhopist podle tohoto ¢lanku 6.2.2 se jinak pfiméfené pouziji ustanoveni ¢lanku
7 Spole¢nych emisnich podminek.

6.3 Odkoupeni Dluhopisu

(@) Emitent maze kdykoliv odkoupit jakékoliv mnozstvi Dluhopist na trhu nebo jinak za jakoukoli
cenu.

(b) Bude-1i to uvedeno v Doplitku dluhopisového programu, bude mit kazdy Vlastnik dluhopist
pravo na prodej ¢asti nebo vSech svych Dluhopisi dané Emise pied splatnosti Emitentovi
k datim prodeje uvedenym v takovém Dopliku dluhopisového programu (Den prodeje). V
takovém ptipadé bude Vlastnik dluhopisti opravnén ve lhité nejdiive 60 (slovy: Sedesat) dni a
nejpozdéji 40 (slovy: Ctyficet) dni pfed Dnem prodeje (nebudou-li v Dopliku dluhopisového
programu uvedeny jiné lhity) pisemné¢ (nebo jinym zplsobem dohodnutym individualné
s Emitentem) vyzvat Emitenta k odkoupeni vSech nebo urcitého poctu Dluhopisi vlastnénych
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Vlastnikem dluhopist, a to k nejblize nasledujicimu Dni prodeje a Emitent ma povinnost
Dluhopisy uvedené v takovém oznameni od Vlastnika dluhopisti k takovému Dni prodeje
odkoupit. Vyzva Vlastnika dluhopisi k odkupu musi obsahovat alespon jednoznacnou
identifikaci Vlastnika dluhopisti, jednozna¢nou identifikaci Dluhopisti, pocet a celkovou
jmenovitou hodnotu Dluhopist, o jejichz odkoupeni zada. Prodejni cena za jeden Dluhopis je
stanovena ve vysi 100 % jmenovité hodnoty Dluhopisu, nebude-li v pfislusném Dopliku
dluhopisového programu stanovena jind cena. K vypofddani ptevodu dojde v piisluSny Den
prodeje. Pokud by ovSem Den prodeje ptfipadl na den, ktery neni Pracovni den, potom bude
prevod Dluhopisti vyporadan v nejblize nasledujici Pracovni den. Prodavajici Vlastnik
dluhopisti i Emitent nesou kazdy své naklady spojené s vypotfadanim pievodu. Pro ucely
prodeje Dluhopist poskytne Vlastnik dluhopisit Emitentovi veSkerou potiebnou soucinnost,
zejména mu doruci veskeré potiebné dokumenty, které jsou nezbytné pro vypotradani odkupu
a vyznaceni zmeén v prislusné evidenci Dluhopist. Piislusny Vlastnik dluhopisti se zavazuje
Dluhopisy, o jejichz odkup pozadal, nepfevést na tieti osobu, a to po¢inaje okamzikem, kdy
dorucil vyzvu Vlastnika dluhopist o uplatnéni svého prava na prodej Emitentovi.

(c) Bude-1i to uvedeno v Doplitku dluhopisového programu, bude mit Emitent pravo na odkup
Dluhopist dané Emise pied jejich splatnosti od Vlastnikd dluhopisti k datim uvedenym
v takovém Doplitku dluhopisového programu (Den odkupu). V takovém piipadé Emitent
vyzve Vlastniky dluhopisii k prodeji (vSech nebo ¢asti jimi vlastnénych Dluhopisti (v takovém
ptipadé vsak vzdy pomérné (pro rata) k celkové jmenovité hodnoté Dluhopist vlastnénych
kazdym Vlastnikem dluhopisit) ve 1hiité nejdiive 60 (slovy: Sedesat) dni a nejpozdéji 40 (slovy:
Ctyficet) dni pted Dnem odkupu (nebudou-li v Doplitku dluhopisového programu uvedeny jiné
lhiity) k nejblize nasledujicimu Dni odkupu a Vlastnici dluhopisti maji povinnost Dluhopisy
uvedené v takovém ozndmeni Emitenta k takovému Dni odkupu Emitentovi odprodat.
Oznameni Emitenta o uplatnéni jeho prava na odkup Dluhopisii bude uverejnéno zptisobem
uvedenym v ¢lanku 14 téchto Spole¢nych emisnich podminek; bude-li identita Vlastnikt
dluhopistt Emitentovi znama, muze byt jednotlivym Vlastnikim dluhopisti zaslano oznameni
navic i pisemné. Kupni cena za jeden Dluhopis je stanovena ve vysi 100 % jmenovité hodnoty
Dluhopisu spolu s narostlym a dosud nevyplacenym vynosem (pokud je to relevantni), nebude-
li v pfislusném Doplnku dluhopisového programu stanovena jina cena. K vyporadani prevodu
dojde v ptislusny Den odkupu. Pokud by ovs§em Den odkupu ptipadl na den, ktery neni Pracovni
den, potom bude ptevod Dluhopisii vypotadan v nejblize nasledujici Pracovni den. Prodavajici
Vlastnik dluhopisti i Emitent nesou kazdy své naklady spojené s vypotadanim pievodu. Pro
ucely prodeje Dluhopisii poskytne Vlastnik dluhopistt Emitentovi veskerou potiebnou
souCinnost, zejména mu doruci veskeré potiebné dokumenty, které jsou nezbytné pro
vyporadani odkupu a vyznaceni zmeén v prislusné evidenci o Dluhopisech. Vlastnici dluhopist
se zavazuji Dluhopisy, o jejichz odkup Emitent pozada, nepfevést na tieti osobu, a to poc¢inaje
dorucenim ¢i uvetejnénim (podle toho, co bude jako prvni relevantni) oznameni Emitenta o
uplatnéni svého prava na odkup.

V pripad¢é poruseni povinnosti prodat pfislusné Dluhopisy Emitentovi mize byt Emitent
opravnén pozadovat po porusujicim Vlastnikovi dluhopist vedle nahrady jakékoli ptipadné
ujmy i smluvni pokutu pfipadné uvedenou v piislusném Dopliiku dluhopisového programu
(pficemz Emitent je opravnén zapocist svoji splatnou pohledavku na zaplaceni smluvni pokuty
nebo jeji Casti proti jakékoli splatné pohledavce porusujiciho Vlastnika dluhopist vici
Emitentovi). Po dobu, po kterou bude Vlastnik dluhopisu v prodleni se splnénim povinnosti
prodat piislusné Dluhopisy Emitentovi, neponesou piislusné Dluhopisy Zadny vynos.
V takovém piipadé bude poslednim dnem, kdy jesté Dluhopisy ponesou vynos, den
bezprostredné predchazejici Dni prodeje. Emitent mtize dale rozhodnout o pfed¢asném splaceni
Dluhopist, ohledné nichz doslo k poruseni povinnosti prodat takové Dluhopisy Emitentovi.
V rozhodnuti o pred¢asné splatnosti Dluhopist Emitent stanovi pro dané Dluhopisy datum
predcasné splatnosti (Den pred¢asné splatnosti dluhopisii), které nesmi piedchazet dni
rozhodnuti Emitenta a nesmi nasledovat vice nez 30 (slovy: tficet) dni po dni oznameni tohoto
data prislusnému Vlastnikovi dluhopisii (zptisobem uvedenym v ¢lanku 14 téchto Spole¢nych
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emisnich podminek a/nebo pisemné piimo takovému Vlastnikovi dluhopisti). Na piedcasné
splaceni se v ostatnim pouZije pfiméfené ¢lanek (b) téchto Spoleénych emisnich podminek.

6.4 Pravo Vlastniki dluhopisi poZadovat odkoupeni Dluhopist

Neni-li v pfislusném Dopliku dluhopisového programu stanoveno jinak a nestanovi-li kogentni
ustanoveni pravnich pfedpist jinak, Vlastnik dluhopist je opravnén pozadat o odkoupeni Dluhopist
piede Dnem konecné splatnosti Dluhopisti dané Emise dle tohoto ¢lanku 6.4.

Pokud kdykoliv pfed konecnym splacenim vsech emisi dluhopisti vydanych na zakladé Dluhopisového
programu dojde k Vyznamnému pfevodu nebo Zméné kontroly, je Emitent povinen Vyznamny pievod,
resp. Zménu kontroly oznamit Vlastnikiim DIuhopisti v souladu s ¢lankem 14 bez zbyte¢ného odkladu,
nejpozdéji vSak do 14 dni, odkdy se o této skutecnosti dozvédél nebo pii vynalozeni odborné péce mél
dozvédét (Oznameni o pravu poZadovat odkoupeni). Spolu s Oznamenim o pravu pozadovat
odkoupeni Emitent oznami Vlastnikiim DIuhopist i postup pfi uplatnéni prava na odkoupeni Dluhopisti
podle tohoto ¢lanku 6.4.

Pokud nastane Vyznamny pievod nebo Zména kontroly, ma kterykoli Vlastnik dluhopist ptislusné
emise pravo dle své tvahy pozadat o odkup vSech jim vlastnénych a dosud nesplacenych DIluhopist
dané Emise, a to do 30 dnti od data Oznameni o pravu pozadovat odkoupeni, avSak za predpokladu, ze
toto své rozhodnuti oznami pisemnym oznamenim uréenym Emitentovi a doru¢enym Administratorovi
na adresu Uréené provozovny Administratora a Emitent bude povinen takové DIluhopisy odkoupit
nejpozdéji do 60 dnl od data Oznameni o pravu pozadovat odkoupeni (Den prodeje).

Zadost Vlastnika dluhopisti k odkupu musi obsahovat alespoii jednozna¢nou identifikaci Vlastnika
dluhopisti, jednozna¢nou identifikaci Dluhopisi, pocet a celkovou jmenovitou hodnotu Dluhopist,
0 jejichz odkoupeni zada. Prodejni cena za jeden Dluhopis je stanovena ve vysi 100 % jmenovité
hodnoty Dluhopisu spolu s narostlym a dosud nevyplacenym vynosem (pokud je to relevantni).
K vyporadani prevodu dojde v ptislusny Den prodeje. Pokud by ovSem Den prodeje pfipadl na den,
ktery neni Pracovni den, potom bude pievod Dluhopisti vypotfadan v nejblize nasledujici Pracovni den.
Prodavajici Vlastnik dluhopisti i Emitent nesou kazdy své naklady spojené s vypotradanim ptevodu. Pro
ucely prodeje Dluhopisti poskytne Vlastnik dluhopisit Emitentovi veskerou potiebnou soucinnost,
zejména mu doru¢i veskeré potfebné dokumenty, které jsou nezbytné pro vyporadani odkupu a
vyznaceni zmén v piislusné evidenci Dluhopist. Pfislusny Vlastnik dluhopist se zavazuje Dluhopisy,
o jejichz odkup pozadal, nepfevést na tieti osobu, a to pocinaje okamzikem, kdy dorucil vyzvu Vlastnika
dluhopist o uplatnéni svého prava na prodej Emitentovi.

Na zadost Vlastnika dluhopist, jakoz i na vypocty a platby podle odstavce vySe se jinak pfimefené
pouziji ustanoveni ¢lanku 7 Spole¢nych emisnich podminek, pficemz zaslani zadosti nezbavuje
Vlastnika dluhopisti povinnosti zaslat Instrukci. Emitent ani Administrator nejsou zadosti vazani, pokud
zadatel neni k Rozhodnému dni vedeny v p¥isluiné evidenci jako Vlastnik dluhopisti. Zadost Vlastnika
dluhopist podle predchoziho odstavce je mozné vzit zpét jen s pfedchozim souhlasem Emitenta.

Pokud v dasledku uplatnéni prava Vlastnikti dluhopisii podle tohoto ¢lanku 6.4 dojde k odkoupeni 80
% (slovy osmdesat procent) a vice celkové jmenovité hodnoty Dluhopisti dané Emise, bude Emitent
opravnén dle vlastniho rozhodnuti pfedcasné splatit vSechny zbyvajici nesplacené Dluhopisy pfislusné
Emise.

6.5 ZruSeni Dluhopisi
Dluhopisy odkoupené v souladu s ustanovenim ¢lanku 6.3 téchto Spole¢nych emisnich podminek nebo

Dluhopisy jinak nabyt¢ Emitentem nezanikaji a je na uvdZeni Emitenta, zda je bude drzet ve svém
vlastnictvi a pfipadn€ je znovu proda, ¢i zda rozhodne o jejich zaniku z titulu splynuti prava a
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zanikaji prava a povinnosti z Dluhopisii vlastnénych Emitentem az v okamziku jejich splatnosti.
6.6 Splaceni dluhopisti ve vztahu k Administratorovi

V ptipad¢, Ze Emitent uhradi Administratorovi, je-li Administrator osobou odlisnou od Emitenta, celou
Castku k uhradé a narostlé urokové ¢&i jiné vynosy (pokud je to relevantni), splatné v souvislosti se
splacenim Dluhopisi ve smyslu ustanoveni ¢lankd 5, 6, 9 a 12.4.1 téchto Spoleénych emisnich
podminek a v souladu s pfislusSnym Doplitkem dluhopisového programu, budou vsSechny dluhy
Emitenta z Dluhopist splnény ke dni ptipsani pfislusnych ¢astek na ptislusny uc¢et Administratora.

7 Platebni podminky

7.1 Vyplaty

Emitent se zavazuje Vlastnikiim dluhopisti vyplacet vynosy (nejedna-li se o Dluhopisy s vynosem na
bézi diskontu) a Vlastnikiim dluhopist splatit Castku k thradg, a to za podminek, zptisobem a v mist&
uvedeném v Emisnich podminkach ptislusné Emise dluhopisii a za podminek stanovenych daiiovymi,
devizovymi a ostatnimi pfislusnymi pravnimi piedpisy Ceské republiky u¢innymi v dobé provedeni
prislusné platby a v souladu s nimi.

7.2 Ména plateb

Emitent se zavazuje vyplacet urokovy ¢&i jiny vynos a splatit Castku k thradé vyluéné v méng, ve které
je v Dopliiku dluhopisového programu denominovana jmenovita hodnota Dluhopist dané Emise, neni-
li podle ptislusného Doplitku dluhopisového programu piipustné vyplaceni irokového ¢i jiného vynosu
a/nebo splaceni Castky k uhradé v jiné mén& nebo ménach. V takovém piipadé bude Emitent vyplacet
tirokovy &i jiny vynos a splati Castku k uhradé v piislusné jiné méné za vyuziti devizového kurzu pro
eskou korunu vyhlaseného CNB v piislusny Den vyplaty (jak je tento pojem definovan niZe).

V ptipade¢, ze jakakoliv ména nebo narodni ménova jednotka, ve které jsou Dluhopisy denominovany
a/nebo ve které maji byt v souladu s pfislusnym Doplitkem dluhopisového programu provadény platby
v souvislosti s Dluhopisy, zanikne a bude nahrazena ménou EUR, bude (i) denominace takovych
Dluhopist zménéna na EUR, a to v souladu s platnymi pravnimi piedpisy, a (ii) vSechny dluhy
z takovych Dluhopist budou automaticky a bez dal§iho oznameni Vlastnikiim dluhopist splatné v EUR,
pficemz jako sménny kurz pfedmétné mény nebo narodni ménové jednotky na EUR bude pouzit
oficialni kurz (tj. pevny prepocitaci koeficient) v souladu s platnymi pravnimi piedpisy. Takové
nahrazeni pfislusné mény nebo narodni ménové jednotky (i) se v zadném ohledu nedotkne existence
dluht Emitenta vyplyvajicich z Dluhopisti nebo jejich vymahatelnosti a (ii) pro vylouceni pochybnosti
nebude povazovano ani za zménu téchto Spole¢nych emisnich podminek nebo Doplitku dluhopisového
programu ptislusnych Dluhopist ani za Piipad poruSeni podle téchto Spole¢nych emisnich podminek.

7.3 Den vyplaty

Vyplaty Grokovych &i jinych vynosi (pokud je relevantni) a splaceni Castky k thradé budou Emitentem
provadény k datim uvedenym v Emisnich podminkach (kazdy takovy den podle smyslu Den vyplaty
uroki (s vyjimkou uvedenou v ¢lancich 5.1(c) a 5.2.1(d) téchto Spole¢nych emisnich podminek, kdy
se urokovy vynos vyplaci kumulované ve vybrany Den vyplaty Grokti nebo vybrané Dny vyplaty Groki
nebo v Den konecné splatnosti dluhopisti), Den kone¢né splatnosti dluhopisi nebo Den predcasné
splatnosti dluhopisii nebo kazdy z téchto dni také jen Den vyplaty), a to prostfednictvim
Administratora.
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7.4

Konvence pracovniho dne

V Dopliiku dluhopisového programu miize byt stanoveno, Ze dochazi k tipravé Dnil vyplaty v souladu
s konvenci pracovniho dne (Konvence pracovniho dne), potom plati, Ze pokud by jakykoli Den
vyplaty pfipadl na den, ktery neni Pracovni den, bude takovy Den vyplaty namisto toho pfipadat na
takovy Pracovni den, ktery:

(a)

(b)

(©)

je nejblize nasledujicim Pracovnim dnem, a to v pfipadé, Ze v Dopliku dluhopisového
programu je stanovena Konvence pracovniho dne Nasledujici, nebo

je nejblize nasledujicim Pracovnim dnem, avSak v pfipadg€, ze by takovy nejblize nasledujici
Pracovni den spadal do dalsiho kalendéainiho meésice, bude Den vyplaty namisto toho ptipadat
na nejblize ptedchdzejici Pracovni den, a to v ptipade, ze v Doplitku dluhopisového programu
je stanovena Konvence pracovniho dne Upravena nasledujici, nebo

je nejblize predchéazejicim Pracovnim dnem, a to v pfipadé, Ze v Doplitkku dluhopisového
programu je stanovena Konvence pracovniho dne Piedchazejici,

pricemz Emitent nebude povinen platit urok nebo jakékoli jiné dodatec¢né Castky za jakykoli Casovy
odklad vznikly v disledku stanovené Konvence pracovniho dne.

7.5

(@)

(b)

(©)

7.6

(a)

Urc¢eni prava na obdrZeni vyplat souvisejicich s Dluhopisy

Neni-li v téchto Spolecnych emisnich podminkach stanoveno jinak (viz ¢lanky 9.2 a 12.4.1
téchto Spolecnych emisnich podminek), opravnéné osoby, kterym bude Emitent vyplacet
urokové ¢i jiné vynosy ze zaknihovanych Dluhopist, jsou osoby, na jejichz uctu vlastnika
v Centralnim depozitafi nebo v evidenci navazujici na centralni evidenci budou Dluhopisy
evidovany ke konci ptislusného Rozhodného dne pro vyplatu vynosu. Pro ticely urceni ptijemce
urokového ¢i jiného vynosu nebudou Emitent ani Administrator piihlizet k pfevodim
Dluhopisti u¢inénym pocinaje dnem bezprostiedné nasledujicim po Rozhodném dni pro vyplatu
vynosu (vCetné), az do prislusného Dne vyplaty tirokt.

Neni-li v téchto Spole¢nych emisnich podminkach stanoveno jinak (viz ¢lanky 9.2 a 12.4.1
té&chto Spoleénych emisnich podminek), opravnéné osoby, kterym Emitent splati Castku
k uhradé, jsou osoby, na jejichz Uétu vlastnika v Centralnim depozitaii nebo v evidenci
navazujici na centralni evidenci budou Dluhopisy evidovany ke konci ptislusného Rozhodného
dne pro splaceni jmenovité hodnoty. Pro ucely uréeni pifjemce Castky k uhradé nebudou
Emitent ani Administrator pfihlizet k pfevodim Dluhopisti u¢inénym ode dne bezprostiedne
nasledujiciho po Rozhodném dni pro splaceni jmenovité hodnoty (vcetn€), az do prislusného
Dne splatnosti dluhopist.

Pokud vSak bude Emitentovi a Administratorovi piesvédCivym zpisobem nejpozdéji pét
Pracovnich dnti po pfislusném Rozhodném dnu pro vyplatu prokazano, ze zapis na uctu
vlastnika v Centralnim depozitafi ¢i v evidenci navazujici na centralni evidenci neodpovida
skutecnosti a Ze existuje jind osoba nebo osoby, na jejichz Uc¢tu vlastnika v Centralnim
depozitafi nebo v evidenci navazujici na centralni evidenci mély byt Dluhopisy evidovany ke
konci pfislusného Rozhodného dne pro vyplatu, bude v takovém piipadé Emitent vyplacet
tirokové ¢&i jiné vynosy z Dluhopisii nebo splati Castku k tthradé takové osob& nebo osobam,
paklize jiz prislusnou vyplatu neprovedl.

Provadéni plateb

Administrator bude provadét platby Opravnénym osobam bezhotovostnim pfevodem na jejich
ucet vedeny u banky se sidlem v Clenském staté¢ Evropské unie nebo jiném staté tvoricim
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Evropsky hospodaisky prostor podle pokynu, ktery piislusna Opravnénd osoba udéli a doruci
Administratorovi na adresu Urcené provozovny Administratora vérohodnym zptisobem. Pokyn
bude mit formu podepsaného pisemného prohlaseni s Ufedné oveéfenym podpisem nebo
podpisy, které bude obsahovat dostatecnou informaci o vySe zminéném Uctu umoznujici
Administratorovi platbu provést a bude doloZeno originalem nebo tfedné ovétenou kopii
potvrzeni o danovém domicilu Opravnéné osoby pro piislusné daiiové obdobi a v piipade
pravnickych osob dale origindlem nebo ufedné ovéfenou kopii platného vypisu z obchodniho
rejstiiku Opravnéné osoby ne star$i 3 (slovy: tii) mésict (popf. original nebo tfedné ovérenou
kopii vypisu z obdobného zahrani¢niho registru, je-li Opravnénou osobou zahrani¢ni pravnicka
osoba zapisujici se do takového registru) (takovy pokyn spolu s vypisem z obchodniho rejstiiku
(pokud relevantni) a potvrzenim o dafiovém domicilu a ostatnimi piipadné pfisluSnymi
ptilohami Instrukce). V ptipad¢ originali cizich Gfednich listin nebo ufedniho ovéfeni v ciziné
se vyzaduje pfipojeni prislusného vyssiho nebo dalsiho ovéieni, resp. apostily dle Haagské
umluvy o apostilaci (podle toho, co je relevantni). Instrukce musi byt v obsahu a formé
vyhovujici rozumnym pozadavkim Administratora, pfi¢emz Administrator bude opravnén
vyzadovat dostatecné uspokojivy dikaz o tom, ze osoba, ktera Instrukci podepsala, je
opravnéna jménem Opravnéné osoby takovou Instrukci podepsat. Takovy dikaz musi byt
Administratorovi doruéen spolu s Instrukci. V tomto ohledu bude Administrator zejména
opravnén pozadovat (i) predlozeni plné moci v pfipad¢, ze Opravnéna osoba bude zastupovana
(v pripad¢ potieby s Gfedné ovéfenym piekladem do ceského jazyka) a (i1) dodatecné potvrzeni
Instrukce od Opravnéné osoby. Bez ohledu na toto své opravnéni nebudou Administrator ani
Emitent povinni jakkoli provérovat spravnost, uplnost nebo pravost takovych Instrukci a
neponesou zadnou odpoveédnost za Skody zptisobené prodlenim Opravnéné osoby s doru¢enim
Instrukce ani nespravnosti ¢i jinou vadou takové Instrukce. Pokud Instrukce obsahuje vSechny
nalezitosti podle tohoto ¢lanku, je Administratorovi sdélena v souladu s timto ¢lankem a ve
vSech ostatnich ohledech vyhovuje pozadavkiim tohoto ¢lanku, je povazovana za fadnou.

(b) Instrukce je podana v¢as, pokud je Administratorovi doruéena nejpozdéji 5 (slovy: pét)
Pracovnich dnii ptede Dnem vyplaty.

(c) Jakakoli Opravnéna osoba, kterd v souladu se zakonem ¢i mezinarodni smlouvou o zamezeni
dvojiho zdanéni (kterou je Ceska republika vazana) ma narok na uplatnéni niZsi ¢i nulové
srazkové dané a hodla jej uplatnit, je povinna dorucit Administratorovi, spolu s Instrukei jako
jeji nedilnou soucasti, aktualni doklad o svém daniovém domicilu (vzdy zahrnujici pfedmétnou
vyplatu vynosu), prohlaseni o skute¢ném vlastnictvi vyplacenych piijma a informaci
0 existenci/neexistenci stalé provozovny v Ceské republice, jakoz i dalsi doklady, které si miize
Administrator a pfislusné danové organy vyzadat (Pfilohy k instrukci). Bez ohledu na toto své
opravnéni nebudou Emitent ani Administrator provéfovat spravnost a uplnost takovych
Instrukei (véetn€ jejich ptiloh) a neponesou zadnou odpovédnost za Skodu ¢i jinou Ujmu
zpusobenou prodlenim Opravnéné osoby s dorucenim Instrukce (vCetné jejich ptiloh), jeji
nespravnosti, netplnosti ¢i jinou vadou takové Instrukce.

(d) Pokud Ptilohy k instrukci nebudou Administratorovi doru¢eny ve lhiité stanovené pro doru¢eni
Instrukce, pfipadné budou-li mu v této lhtité¢ doruceny vadné, bude Administrator postupovat —
S ohledem na dikazni bfemeno a vlastni majetkovou odpovédnost Emitenta pfi spravé dani
vybiranych srazkou — jako by mu predlozeny nebyly. Opravnéna osoba miize, pokud neuplatni
narok na vraceni nebo ¢aste¢né vraceni srazkové dané u prislusného danového Gfadu sama,
nasledné a zaddat Emitenta prostiednictvim Administratora o refundaci jim srazené srazkové
dan€ nebo jeji Casti. Emitent ma v takovém piipadé pravo pozadovat po Opravnéné osobé
uhradu nakladd ve vysi 15.000 K¢ za kazdou takovou zadost o refundaci, a to z duvodu
nedodrzeni fadné lhity pro dodéni ¢i vad Ptiloh k instrukci dokladajicich narok na uplatnéni
niz§i nebo nulové srazkové dané jako pausalni nahradu dodate¢nych nakladu, které Emitentovi
vzniknou v souvislosti s zadosti o refundaci, dodate¢nou administrativou a korespondenci
a komunikaci s ptislusnymi urady. Emitent v takovém ptipadé vyplati ptislusné Opravnéné
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osobé Castku odpovidajici refundované srazkové dani az poté, co: (i) tato Opravnéna osoba
uhradila Emitentovi nahradu nakladd dle tohoto odstavce (pokud se jeji thrady Emitent
v daném pfipad¢ nevzdal) a zaroven (ii) Emitent jiz obdrzel danou ¢astku od piislusného
daiiového ufadu. Emitent neni nad rdmec podani zadosti o refundaci srdzkové dané ¢i jeji ¢asti
povinen Cinit v této véci jakékoliv dalsi kroky a podani, ucastnit se jakychkoliv jednani nebo
jakykoliv narok sam vymahat ¢i asistovat s jeho vymahanim. Pro vice informaci o rezimu
vyporadani srazkové dané a nasledki v€asného nedodani Pfiloh k instrukci viz sekci IX —
Devizova regulace a zdanéni v Ceské republice tohoto Zakladniho prospektu.

Povinnost Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti s Dluhopisy se povazuje za
splnénou tadné a vcas, pokud je pfislusna castka poukazana Opravnéné osobé v souladu
s fadnou a v¢as podanou Instrukci podle odstavce (a) az (d) tohoto ¢lanku 7.6 Spoleénych
emisnich podminek a pokud je nejpozdgji v prislusny den splatnosti takové castky odepsana
Z G¢tu Administratora. Pokud kterakoli Opravnéna osoba nedodala Administratorovi vcas
tadnou Instrukci v souladu s ¢lankem 7.6 téchto Spolecnych emisnich podminek, pak povinnost
Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou castku se povazuje vuci takové Opravnéné osobé za
splnénou fadné a vcas, pokud je pfislusna castka poukazana Opravnéné osobé v souladu
s fadnou Instrukci podle ¢lanku 7.6 téchto Spolec¢nych emisnich podminek a pokud je
nejpozdéji do 15 (slovy: patnacti) Pracovnich dnd ode dne, kdy Administrator obdrzel fadnou
Instrukei, odepsana z uc¢tu Administratora.

Emitent ani Administrator neodpovidaji za jakykoli ¢asovy odklad zplisobeny Opravnénou
osobou, napt. pozdnim podanim fadné Instrukce. Emitent ani Administrator také neodpovidaji
za jakykoli casovy odklad nebo jakoukoli Skodu vzniklou (i) nedoddnim vcasné a tadné
Instrukce nebo dalSich dokumentt ¢i informaci uvedenych v tomto ¢lanku 7.6 nebo (ii) tim, Ze
Instrukce nebo takové souvisejici dokumenty ¢i informace byly nespravné, neuplné nebo
nepravdivé anebo (iii) skutecnostmi, které nemohli Emitent ani Administrator ovlivnit. Z téchto
divodd nema Opravnéna osoba narok na jakykoli Grok ¢i jinou nahradu za ¢asovy odklad
prislusné platby.

Pokud Administrator v piimétené dobé po Datu vyplaty nemutze provést vyplatu jakékoliv
dluzné castky v souvislosti s Dluhopisy z divodi prodleni na strané¢ Opravnéné osoby,
nepodani fadné Instrukce nebo z jinych diivodii na strané Opravnéné osoby (napf. v piipade jeji
smrti), mize Administrator, aniz by byly dotéeny opravnéni podle § 1953 Obcanského
zakoniku, slozit dluznou ¢astku na naklady Opravnéné osoby (nebo jejiho pravniho néstupce)
podle vlastniho uvazeni bud’ do notarské uschovy, nebo tuto dluznou ¢astku sam uschovat.
Slozenim dluzné ¢astky do tschovy se zavazek Emitenta a Administratora v souvislosti
s platbou takové castky povazuje za splnény a Opravnéné osob¢ (nebo jejimu pravnimu
nastupci) v téchto pfipadech nevznika zadny narok na jakykoli doplatek, urok nebo jiny vynos
v souvislosti s uschovanim a pozdé&jsi vyplatou dané Castky.

Zdanéni

Splaceni Castky k uhradé a vyplaty arokovych & jinych vynost z Dluhopisti budou provadény bez
srazky dani nebo poplatkt jakéhokoli druhu, ledaze takova srazka dani nebo poplatkti bude vyzadovana
pfislusnymi pravnimi piedpisy Ceské republiky G¢innymi ke dni takové platby.

Bude-li jakakoli takové srazka dani nebo poplatkii vyzadovana piislusnymi pravnimi predpisy Ceské
republiky G¢innymi ke dni takové platby, Emitent provede prostiednictvim Administratora takovou
platbu Vlastnikovi dluhopist po odecteni piislusné vyse takové srazkové dan€ nebo poplatkti. Emitent
v takovém ptipadé nebude povinen hradit Vlastnikiim dluhopist zadné dalsi ¢astky jako nahradu téchto
srazek dani nebo poplatkd, pokud v piislusném Doplitku dluhopisového programu neni stanoveno jinak.
Pravo Opravnéné osoby Zadat o refundaci podle ¢lanku 7.6(d) vyse tim neni jakkoli dotceno.
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Na pisemnou zadost a naklady Vlastnika dluhopisti poskytne Emitent tomuto Vlastnikovi dluhopist
doklad potvrzujici thradu ptislusné srazkové dané nebo poplatkl ve prospéch ptislusnych tradu.

Danové pravni predpisy Ceské republiky a dafiové pravni predpisy Clenského statu investora mohou
mit dopad na piijem plynouci z Dluhopisi. Pro vice informaci o rezimu zdanéni viz sekci IX — Devizova

regulace a zdanéni v Ceské republice tohoto Zakladniho prospektu.

9 Predéasna splatnost Dluhopisii v pripadech poruseni

9.1 Piipady poruseni

Emitent je povinen pisemné informovat Administratora a oznamit Vlastnikim dluhopisi v souladu
s ¢lankem 14 jakykoli Pfipad poruseni a to nejpozdéji do 5 (péti) Pracovnich dni ode dne, kdy se o této
skute¢nosti dozvedél.

Pokud nastane Piipad poruseni a bude nadale trvat, pfi¢emz pro ucely tohoto ¢lanku 9.1 Piipad poruseni
Hrva®, dokud neni napraven muze Schiize svolana v souladu s ¢lankem 12.1.2 rozhodnout Prostou
vétsinou, ze kazdy Vlastnik dluhopisti mtze dle své uvahy pisemnym oznamenim ur¢enym Emitentovi
a doru¢enym Administratorovi na adresu Ur¢ené provozovny (Oznameni o pred¢asném splaceni)
pozadat o pred¢asné splaceni v§ech DIluhopisd, jichZ je vlastnikem a které od té doby nezcizi ke Dni
predc¢asné splatnosti dluhopisti a Emitent je povinen takové DIuhopisy splatit v souladu s ¢lankem 9.2.

Pokud Schiize svoland podle piedchoziho odstavce nerozhodne, Ze Vlastnici dluhopistt mohou pozadat
o ptedCasné splaceni Dluhopist, mize kazd4d Osoba opravnéna k ucasti na schizi (jak je tento pojem
definovan v ¢lanku 12.2), ktera podle zapisu ze Schiize hlasovala pro piedcasné splaceni nebo ktera se
prisluiné Schiize nezudastnila (Zadatel), podle své uvahy Oznamenim o pfedéasném splaceni pozadat
o predCasné splaceni Dluhopisi, jejichz byla vlastnikem k Rozhodnému dni tiCasti na schtizi (jak je
tento pojem definovan v ¢lanku 12.2) a které od té doby nezcizila spolu s narostlym a dosud
nevyplacenym vynosem (pokud je to relevantni) ke Dni ptedCasné splatnosti dluhopisti a Emitent je
povinen takové Dluhopisy splatit v souladu s ¢lankem 9.2. Zadatel musi toto pravo uplatnit do 30 dnii
od zpfistupnéni usneseni Schiize podle ¢lanku 12.5, jinak toto jeho pradvo zanikd. Pro vylouceni
pochybnosti se stanovi, ze Zadatel se miiZze svého prava pozadat o pied¢asné splaceni Dluhopist
pisemné vzdat, pokud je takové vzdani se prava adresovano Emitentovi a doruc¢eno Administratorovi
na adresu Uréené provozovny Administratora. Clanek 12.4.2 se pouzije obdobné pro néleZitosti
Oznameni o pfedCasném splaceni.

Pripad porusSeni znamena kazdou z nasledujicich situaci:

@) Neplaceni
Emitent nebo Rucitel nezaplati jakoukoli platbu jmenovité hodnoty nebo vynost v souvislosti
s Dluhopisy v den jejich splatnosti a takové neplnéni pretrvava po dobu sedmi dnil ve vztahu
ke jmenovité hodnot¢ a 14 dni ve vztahu k vynostim.

(b) Poruseni jinych povinnosti

Emitent nebo Rucitel nedodrzi nebo nesplni:

(1) jeden nebo vice zavazki podle (i) ¢lanku 4.2 a takové neplnéni nebude odstranéno
v ramci lhiity pro napravu podle ¢lanku 4.3 nebo (ii) ¢lanku 4.4 az 4.12; nebo

(i) Emitent nebo Rucitel nedodrzi nebo nesplni jeden nebo nékolik svych jinych zavazki

v souvislosti s Dluhopisy nebo Rucenim (vCetné jakychkoliv zavazkt a prohlaseni
vyplyvajicich z Rucitelského prohlaseni) a takové neplnéni neodstrani do 30 dni od
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okamziku, kdy Administrator nebo jakykoli Vlastnik dluhopisti pisemné oznami tuto
skute¢nost Emitentovi.

(©) Krizové neplnéni (cross-default)

(i) jakékoli Financ¢ni zadluzeni Emitenta nebo Rucitele nebo jakékoliv Vyznamné dcefiné
spolecnosti se stane splatnym piede dnem stanovené splatnosti z divodu skutecného nebo
mozného neplnéni, piipadu prodleni nebo z obdobného diivodu (jakékoli povahy), a (ii) takové
Finan¢ni zadluZeni nebude splaceno v okamziku, kdy se stane splatnym, nebo v ramci pivodné
uplatnéné dodatecné lhity, pri¢emz:

(A) ve vztahu k Ruciteli, Rucitel nesplati jakoukoli ¢astku, kterou je povinen
zaplatit k okamziku jeji splatnosti vyplyvajici z jakéhokoli sou¢asného nebo
budouciho Finan¢niho zadluZeni; pficemz vSak Ptipad poruSeni nastane pouze,
pokud souhrnné vyse Financniho zadluzeni, vici kterému nastal jeden nebo
vice pfipadii podle tohoto bodu (A) se rovna nebo presahuje dvé procenta
Celkového konsolidovaného majetku na zakladé poslednich uvefejnénych
konsolidovanych finanénich vykazi Skupiny HB Reavis Investments (nebo
ekvivalent této castky v jiné méné nebo ménach);

(B) ve vztahu k Emitentovi, Emitent nesplati jakoukoli ¢astku, kterou je povinen
zaplatit v okamziku jeji splatnosti vyplyvajici z jakéhokoli souc¢asného nebo
budouciho Finan¢niho zadluZeni; pficemz vsak Ptipad poruSeni nastane pouze,
pokud souhrnna vyse Financ¢niho zadluzeni, vici kterému nastal jeden nebo
vice piipadi podle tohoto bodu (B) se rovna nebo piesahuje 500.000 EUR; a

© ve vztahu ke kterékoli Vyznamné dcefiné spolecnosti, jedna nebo vice
Vyznamnych dcetfinych spolecnosti nesplati jakoukoli castku, kterou jsou
povinny zaplatit v okamziku jeji splatnosti vyplyvajici z jakéhokoli
souCasného nebo budouciho Finan¢niho zadluzeni; ptfi¢emz vSak Ptipad
poruSeni nastane pouze, pokud souhrnna vySe Finan¢niho zadluZeni, vici
kterému nastal jeden nebo vice ptipadt podle tohoto bodu (C) se rovna nebo
presahuje deset procent Celkového konsolidovaného majetku na zakladé
poslednich uvetfejnénych konsolidovanych finan¢nich vykazt Skupiny HB
Reavis Investments (nebo ekvivalent této ¢astky v jiné méné nebo ménach).

pricemz vzdy plati, ze Piipad poruSeni podle tohoto pism. (c) nenastane, pokud Finan¢ni
zadluzeni, které se stalo predcasné splatnym ve vztahu k Dotéenym dluhopistim (vetné ruceni
za n¢), bude splaceno ve lhuté 90 dnii ode dne jeho pred¢asné splatnosti.

(d) Exekucni rizeni

vici jakékoli ¢asti majetku, aktiv nebo vynosi Emitenta, Rucitele nebo kterékoli Vyznamné
dcefiné spolecnosti, jehoz hodnota jednotlivé nebo v souhrnu ptevysuje castku odpovidajici
vice nez 1% Celkového konsolidovaného majetku na zakladé poslednich zvefejnénych
konsolidovanych finanénich vykazi Skupiny HB Reavis Investments (nebo ekvivalent této
¢astky v jiné méné nebo ménach), se vede nebo probiha vykon rozhodnuti nebo exekuce,
respektive obdobné fizeni, pficemz k jeho ukonceni nebo pozastaveni nedojde do 90 dnd.

(e) Vykon zajisténi
dojde k vykonu, resp. budou podniknuty kroky sméfujici k vykonu jakéhokoli sou¢asného nebo

budouciho zastavniho prava nebo jiného Zajisténi, které Emitent nebo Rucitel nebo kterakoli z
jejich piislusnych Vyznamnych dcefinych spole¢nosti zfidi nebo pifevezme, a soucasné vyse
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(h)

(i)

)

(k)

zajisténé pohledavky, ve vztahu k niZ se takovy vykon, respektive kroky sméfujici k vykonu,
vedou presahuje v daném okamziku (jednotlivé nebo v souhrnu ve vztahu ke vSem takovym
vykoniim nebo krokim v dané dob¢) 1 % Celkového konsolidovaného majetku na zakladé
poslednich uvetejnénych konsolidovanych finanénich vykazt Skupiny HB Reavis Investments
(nebo ekvivalent této ¢astky v jiné méne nebo ménach).

Insolvence

(i) Emitent, Rucitel nebo kterakoliv jejich pfislusna Vyznamna dcefina spolecnost navrhne
soudu zahijeni insolvenc¢niho fizeni, prohlaseni konkursu na svij majetek, povoleni
reorganizace ¢i povoleni oddluZeni nebo zahajeni obdobného fizeni (Insolvenéni navrh), jehoz
ucelem je kolektivn€ nebo postupné uspokojit vétitele podle ptislusnych pravnich ptredpisi; (ii)
je vydano rozhodnuti o upadku Emitenta, Rucitele nebo kterékoliv jejich ptislusné Vyznamné
dcefiné spolecnosti; (iii) Insolvencni navrh je prislusnym organem zamitnut z toho divodu, ze
Emitentiv ¢i Ruciteliiv majetek nebo majetek kterékoliv jejich prislusné Vyznamné dcefiné
spolecnosti by nekryl ani naklady a vydaje spojené s fizenim; (iv) Emitent, Rucitel nebo
kterakoliv jejich pfislusSnd Vyznamna dcefind spole¢nost navrhne nebo uzavie dohodu o
odkladu, o sestaveni ¢asového harmonogramu nebo jiné uprave vSech svych dluhii z davodu,
ze je neni schopen uhradit v Case jejich splatnosti; nebo (v) nastane jakékoliv udalost, ktera by
podle pravnich predpist jakéhokoliv ptislusného statu méla ve vztahu k Emitentovi, Ruciteli
nebo jakékoliv Vyznamné dcefiné spolecnosti podobny ucinek jako kterakoli z udalosti
uvedenych v bodech (i) az (iv) vyse.

Zruseni

je vydano pravomocné rozhodnuti organu piislusné jurisdikce nebo pfijato rozhodnuti
prisluseného orgdnu Emitenta nebo Rucitele nebo jakékoliv Vyznamné dcefiné spolec¢nosti
0 jeho zruSeni ¢i zaniku (kromé pro ucely nebo na zakladé fuze, fize, reorganizace nebo
restrukturalizace Vyznamné dcefiné spole¢nosti, pokud je schopna splacet své zavazky), nebo
Emitent nebo Rucitel piestanou provadet celou svou obchodni ¢innost nebo jeji podstatnou ¢ast,
kromé pro ucely a v disledku reorganizace, splynuti, fize nebo konsolidace (i) za podminek,
které schvali Schiize nebo (ii) v ptipadé Vyznamné dcefiné spole¢nosti, kterym dojde k ptevodu
zavazkll a aktiv Vyznamné dcefiné spolecnosti na Emitenta nebo Rucitele nebo na jinou
z Dceftinych spolecnosti.

Komnec obchodovani

Z divodu poruseni povinnosti Emitenta Dluhopisy ptestanou byt obchodovany po dobu delsi
nez 21 dni na Regulovaném trhu BCPP nebo jiném regulovaném trhu BCPP (nebo jejiho
nastupce), ktery Regulovany trh nahrazuje.

Neplnéni limitu financovani tietich osob

Emitent, Rucitel nebo Dcefina spole¢nost se piimo ¢i nepfimo stane véfitelem nebo jinak
poskytne dluhové financovani (aveéry, zapiajcky, upsani nebo koupé dluhopist, atd.) jakékoliv
tieti osobé&, jehoz hodnota v souhrnu prevySuje 10 % Celkového konsolidovaného majetku
Skupiny HB Reavis Investments.

Viastnictvi

Emitent pfestane byt pfimo nebo nepfimo 100% vlastnénou a kontrolovanou dcefinou
spole¢nosti Rucitele.

Znarodnéni
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Jakakoliv osoba vyvlastni, zkonfiskuje nebo znarodni majetek Skupiny HB Reavis Investments
ve vysi vice nez 15 % Celkového konsolidovaného majetku Skupiny HB Reavis Investments.

() Protipravnost

zévazky z Dluhopist pfestanou byt pln€ nebo ¢astecné pravné vymahatelné nebo se dostanou
do rozporu s platnymi pravnimi pfedpisy nebo se pro Emitenta nebo Rucitele stane
protipravnim plnit jakoukoli svou povinnost podle Spole¢nych podminek nebo v souvislosti
s Dluhopisy.

(m) Ukonceni Ruceni

Ruceni neni (popiipadé Emitent nebo Rucitel tvrdi, Ze neni) ziizené v pozadované l1hité, Ruceni
ziizené Rucitelskym prohlaSenim zanikne nebo piestane byt kdykoliv a z jakéhokoliv divodu
V plném rozsahu platné a ti¢inné, nebo Emitent nebo Rucitel namitne neplatnost ¢i net¢innost
Rucitelského prohlaseni.

9.2 Splatnost predc¢asné splatnych Dluhopist v PFipadech poruseni

Vsechny c¢astky splatné Emitentem ptislusnému Vlastnikovi dluhopisti podle tohoto ¢lanku 9 se stavaji
splatnymi k desatému Pracovnimu dni v mésici nésledujicim po mésici, ve kterém byl Emitentovi
dorucen zapis ze Schiize, ktera rozhodla o ptedéasné splatnosti Dluhopisti (Den pi‘ed¢asné splatnosti
dluhopist), nestanovi-li kogentni pravni predpisy jinak, ledaze prislusny Ptipad poruSeni byl napraven
pred timto dorucenim nebo Oznameni o pfed¢asném splaceni bylo vzato zpét v souladu s ¢lankem 9.4.

9.3 Vylouéeni opakovani

Pro vylouceni pochybnosti plati, ze Vlastnici dluhopisi nemaji pravo pozadat o svolani Schuze, jde-li
o takovy Pripad poruseni, ve vztahu ke kterému Schiize jiz v minulosti byla svolana, a bud’ nepfijala
usneseni o predCasné splatnosti Emise, nebo stanovila dodate¢nou lhitu pro splnéni povinnosti
Emitenta a tato lhtta jest¢ neuplynula.

9.4 Zpétvzeti Zadosti o predéasné splaceni Dluhopisii

Oznameni o predcasném splaceni mtize byt jednotlivym Vlastnikem dluhopisti pisemné vzato zpét,
avSak jen ve vztahu k jeho Dluhopisim a jen pokud takové odvolani je adresovano Emitentovi a
doruc¢eno Administratorovi na adresu Urcené provozovny Administratora diive, nez se ptislusné ¢astky
stavaji podle ¢lanku 9.2 téchto Spole¢nych emisnich podminek splatnymi, a pokud s takovym
zpétvzetim Emitent vyjadii souhlas. Takové odvolani vSak nema vliv na Ozndmeni o predcasném
splaceni pfi pfipadu poruseni ostatnich Vlastnikti dluhopisi.

95 DalSi podminky pired¢asného splaceni Dluhopisi

Pro ptedcasné splaceni Dluhopisti podle tohoto ¢lanku 9 se jinak pfiméfené pouziji ustanoveni ¢lanku 7
téchto Spolecnych emisnich podminek.

10 Promlceni

Jakakoliv prava vyplyvajici z Dluhopist se proml¢uji v desetileté promléeci lhuté (i) od prislusného
Data vyplaty urokovych vynost v piipad€ prava na tthradu trokového vynosu, (ii) od Data konecné
splatnosti Emise nebo Data ptredcasné splatnosti Emise, podle okolnosti, v pfipad¢ prava na uhradu
Jmenovité hodnoty, pomérné ¢asti tirokového vynosu (pokud je relevantni) a (iii) od prvniho dne, kdy
se dané pravo mohlo uplatnit ve smyslu zékona, v pfipadé¢ jiného prava nez jsou uvedeny vyse, tak jak
mohou byt tyto ménény ve smyslu ptislusnych pravnich predpist.
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11 Administrator, Agent pro vypocty a Kota¢ni agent

11.1  Administrator
11.1.1 Administrator a Uréend provozovna Administrdatora

Nestanovi-li Dopln¢k dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zmén¢ v souladu s ¢lankem 11.1.2
téchto Spole¢nych emisnich podminek, je Administratorem KB. Nestanovi-li Doplnék dluhopisového
programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem 11.1.2 Spole¢nych emisnich podminek, je
Urcena provozovna na nasledujici adrese:

Komer¢ni banka, a.s.
Praha 1, Vaclavské nameésti 42
PSC 114 07

11.1.2 Zména Administratora, Uréené provozovny a Platebniho mista

Emitent, resp. Administrator na zdkladé Smlouvy s administratorem, mtize kdykoli urcit jinou nebo
dalsi Urcenou provozovnu Administratora. Emitent si vyhrazuje pravo jmenovat jiného nebo dalsiho
Administratora. Pfed vydanim jakékoli konkrétni Emise dluhopisti budou ptipadna jina ¢i dalsi Uréena
provozovna Administratora, a jiny ¢i dal$i Administrator uvedeni v pfislusném Dopliiku dluhopisového
programu. Pokud dojde ke zméné Administrdtora nebo Urcené provozovny Administratora nebo
Platebniho mista u jiz vydané konkrétni Emise dluhopisii, oznami Emitent (prostiednictvim
Administratora) Vlastniktim dluhopisi jakoukoliv zménu Uréené provozovny, Platebniho mista a/nebo
Administratora stejnym zplsobem, jakym uvetejnil Emisni podminky dané Emise dluhopist, a
jakakoliv takovd zména nabude ucinnosti uplynutim lhity 15 (slovy: patnacti) kalendafnich dni ode
dne takového oznameni pokud v takovém oznameni neni stanoveno pozd¢jsi datum uCinnosti.
V kazdém pripadée vsak jakdkoliv zmeéna, kterd by jinak nabyla ucinnosti méné nez 30 (slovy: tficet)
kalendainich dni pted nebo po Dni vyplaty jakékoliv ¢astky v souvislosti s Dluhopisy, nabude u¢innosti
30. (slovy: tficatym) dnem po takovém Dni vyplaty. Pokud by zména Administratora, Uréené
provozovny nebo Platebniho mista méla negativni dopad na postaveni nebo zajmy Vlastnikti dluhopist,
rozhodne o ni Schiize v souladu s ¢lankem 12 Spole¢nych emisnich podminek.

11.1.3 Vztah Administratora k Viastnikiim dluhopisii

V souvislosti s plnénim povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy s administratorem jedna Administrator
jako zastupce Emitenta, za dluhy Emitenta plynouci z Dluhopisti neruci a ani je jinak nezajist'uje a neni
v zadném pravnim vztahu s Vlastniky dluhopisi.

11.2  Agent pro vypocty
11.2.1 Agent pro vypolty

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu
S ¢lankem 11.1.2 téchto Spole¢nych emisnich podminek je Agentem pro vypocty KB.

11.2.2 Dalsi a jiny Agent pro vypocty

Emitent si vyhrazuje pravo jmenovat jiného nebo dalsiho Agenta pro vypocty. Pied vydanim jakékoli
Emise dluhopisti bude ptipadny jiny nebo dalsi Agent pro vypocty uveden v pfislusném Dopliku
dluhopisového programu. Pokud dojde ke zméné Agenta pro vypoéty u jiz vydané Emise dluhopist,
oznami Emitent Vlastnikiim dluhopist jakoukoliv zménu Agenta pro vypocty stejnym zplisobem,
jakym uvetejnil Emisni podminky dané Emise dluhopist, a jakékoliv takovd zména nabude G¢innosti
uplynutim lhity 15 (slovy: patnécti) kalendainich dni ode dne takového oznameni, pokud v takovém
oznameni neni stanoveno pozd¢jsi datum Gcéinnosti. V kazdém piipadé vSak jakakoliv zména, ktera by
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jinak nabyla u¢innosti méné€ nez 15 (slovy: patnact) kalendarnich dni pfed nebo po dni, kdy ma Agent
pro vypocty provést jakykoliv vypocet v souvislosti s Dluhopisy, nabude ucinnosti 15. (slovy:
patnactym) kalendainim dnem po takovém dnu, kdy provedl Agent pro vypocty takovy vypocet. Pokud
by zména Agenta pro vypocty méla negativni dopad na postaveni nebo z4jmy Vlastnikii dluhopist,
rozhodne o ni Schiize v souladu s ¢lankem 12 Spoleénych emisnich podminek.

11.2.3 Vztah Agenta pro vypocty k Viastnikiim dluhopisii

V souvislosti s plnénim povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy s Agentem pro vypocty uzaviené mezi
Emitentem a Agentem pro vypocty (jinym nez Emitentem) jedna Agent pro vypocty jako zastupce
Emitenta a neni v z&dném pravnim vztahu s Vlastniky dluhopisii.

11.3  Kota¢ni agent
11.3.1 Kotacni agent

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu
S ¢lankem 11.3.2 téchto Spole¢nych emisnich podminek, je Kotatnim agentem KB.

11.3.2 Dalsi a jiny Kotacéni agent

Emitent si vyhrazuje pravo jmenovat jiného nebo dalSiho Kota¢niho agenta. Pfed vydanim jakékoli
Emise dluhopistt bude ptipadny jiny nebo dalsi Kota¢ni agent uveden v pfislusném Doplnku
dluhopisového programu.

11.3.3 Vztah Kotacniho agenta k Viastnikiom dluhopisii

V souvislosti s plnénim povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy s Kota¢nim agentem uzaviené mezi
Emitentem a Kota¢nim agentem (jinym nez Emitentem) jedna Kota¢ni agent jako zastupce Emitenta a
neni v zddném pravnim vztahu s Vlastniky dluhopist.

114  Zmény a vzdani se naroku

Emitent a Administrator se mohou bez souhlasu Vlastnika Dluhopisii dohodnout na (A) jakékoliv
zmeéné kteréhokoliv ustanoveni Smlouvy s administratorem, pokud jde vylu¢né o zménu formalni,
vedlejsi nebo technické povahy nebo je uskutecnéna za tuclelem opravy ziejmého omylu nebo
vyzadovana zménami v pravnich piedpisech a (B) jakékoliv jiné zméné a vzdani se naroku z jakéhokoli
poruseni n¢kterého z ustanoveni Smlouvy s administratorem, které podle rozumného nazoru Emitenta
a administratora nezptsobi Vlastnikim dluhopisti Gjmu.

115 Spolecny zastupce

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak, nebyl ve smyslu § 24 odst. 1 Zakona
0 dluhopisech Emitentem na zakladé¢ smlouvy uzaviené mezi Emitentem a spolecnym zastupcem
nejpozdeji k Datu emise ustanoven ve vztahu k Emisi spolecny zastupce Vlastnikti dluhopist. Pfipadna
smlouva o ustanoveni spole¢ného zastupce Vlastniki dluhopisi bude vetejnosti pfistupna na
internetovych strankadch Emitenta uvedenych v ¢lanku 14 téchto Spolecnych emisnich podminek.
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12 Schuze, zmény Emisnich podminek a nahrada Dluhopisa

12.1  Pusobnost a svolani Schuze
12.1.1 Pravo svolat Schiizi

Emitent nebo Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopistt mohou svolat schiizi Vlastnikti dluhopisti
(Schugze, pticemz ve vztahu ke schiizi Vlastnikt dluhopisti svolavané Emitentem zahrnuje tento pojem
i spolenou schiizi Vlastnik dluhopist, vydal-li Emitent v ramci Dluhopisového programu vice nez
jednu Emisi dluhopisi a je-li opravnén takovou spolecnou schiizi svolat), je-li to tfeba k rozhodnuti o
spole¢nych zajmech Vlastnikd dluhopist, a to v souladu s Emisnimi podminkami a platnymi pravnimi
predpisy. Svolavatel, pokud jim je Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopist, je povinen nejpozdéji
v den uvefejnéni ozndmeni o konani Schtize (viz ¢lanek 12.1.4 téchto Spolecnych emisnich podminek)
(i) dorucit Administratorovi zadost o obstarani dokladu o poctu vSech Dluhopisti v Emisi, jichZ se
Schiize tyka, opraviiujicich k ucasti na jim, resp. jimi, svolavané Schiizi, tj. vypis z ptislu§ného registru
v rozsahu pfislusné Emise, a (ii) tam, kde to je relevantni, uhradit Administratorovi zalohu na naklady
souvisejici s jeho sluzbami ve vztahu ke Schizi. Radné a véasné doruceni Zadosti dle vyse uvedeného
bodu (i) a tthrada zalohy na néklady dle bodu (ii) vyse jsou piredpokladem pro platné svolani Schiize.

12.1.2 Schiize svolavand Emitentem

Emitent je povinen neprodlené svolat Schiizi a vyzadat si jejim prostfednictvim stanovisko Vlastniki
dluhopist pouze v ptipade:

@) jen v piipadé navrhu zmény Emisnich podminek Dluhopist, pokud se souhlas Schtize ke zméné
Emisnich podminek dle zakona vyzaduje (Zména zasadni povahy),

(b) kdy je svolani a konani Schiize predpokladano v ¢lanku 4.1, a

(©) pokud doslo k Pfipadu poruseni dle ¢lanku 9.1 a zaroven byly splnény podminky pro svolani
Schtize uvedené v ¢lanku 9.1.

V jinych ptipadech Emitent Schtizi svolat neni povinen. Emitent je opravnén svolat Schiizi k navrzeni
spole¢ného postupu, pokud by podle jeho nazoru mohlo dojit.

12.1.3 Naklady na organizaci, svolani a kondni Schiize

Néklady na organizaci, svolani a konani Schiize hradi svolavatel, ledaze jde o pfipad, kdy Emitent
porusil svou povinnost svolat Schiizi, pficemz v takovém ptipadé hradi naklady na organizaci, svolani
a konani Schiize vzdy Emitent. Naklady spojené s Gc¢asti na Schiizi si hradi kazdy ucastnik sam.

12.1.4 Ozndmeni o svolani Schiize

Oznameni o svolani Schiize je Emitent povinen uvefejnit zplsobem stanovenym v ¢lanku 14
Spolecnych emisnich podminek, a to nejpozd¢ji 15 (slovy: patnact) kalendainich dni prede dnem konani
Schtize. Je-li svolavatelem Vlastnik dluhopisti (nebo Vlastnici dluhopisii), je svolavatel povinen dorudit
v dostate¢ném piedstihu (minimaln¢ vSak 20 (slovy: dvacet) kalendafnich dni pfed navrhovanym dnem
konani Schlize) oznameni o svolani Schiize (se vS§emi zakonnymi nalezitostmi) Emitentovi do Urcené
provozovny a Emitent bez zbyte¢ného prodleni zajisti uverejnéni takového oznameni zptisobem a ve
1haté uvedené v prvni vété tohoto ¢lanku 12.1.4 (Emitent v§ak v zadném ptipadé neodpovida za obsah
takového oznameni a za jakékoli prodleni ¢i nedodrZzeni zékonnych lhiit ze strany Vlastnika dluhopist,
ktery je svolavatelem). Oznameni o svoléni Schiize musi obsahovat alespoii (i) obchodni firmu, ICO a
sidlo Emitenta, (ii) oznaceni Dluhopisii v rozsahu minimalné nazev Dluhopisu, Datum emise a ISIN, a
v pripadé spole¢né Schiize tyto udaje o vSech vydanych a dosud nesplacenych Emisich, (iii) misto,
datum a hodinu konani Schiize, pfi¢emz mistem konani Schlize mtize byt pouze misto v Praze a datum
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konani Schiize musi pfipadat na den, ktery je Pracovnim dnem, a hodina konani Schiize nesmi byt diive
nez v 16.00 hod., (iv) program jednani Schtize a, je-li navrhovana zména Emisnich podminek ve smyslu
clanku 12.1.2, vymezeni navrhu zmény a jeji zdGvodnéni a (v) rozhodny den pro ucast na Schiizi.
Schiize je opravnéna rozhodovat pouze o ndvrzich usneseni uvedenych v oznameni o jejim svolani.
Zalezitosti, které nebyly zatazeny na navrhovany program jednani Schtize, 1ze rozhodnout jen za ucasti
a se souhlasem vSech Vlastnikli dluhopisti opravnénych na Schiizi hlasovat.

Odpadne-li ditvod pro svolani Schiize, odvola ji svolavatel stejnym zpiisobem, jakym byla svolana.
12.2  Osoby opravnéné ucastnit se Schiize a hlasovat na ni

Neni-li v Doplitku dluhopisového programu stanoveno jinak, je Schiize oprdvnén se tcastnit a hlasovat
na ni pouze ten Vlastnik dluhopisii (Osoba opravnéna k ucasti na Schuzi), ktery byl evidovan jako
Vlastnik dluhopist v evidenci Centralniho depozitaie nebo v evidenci navazujici na centralni evidenci
a je veden ve vypisu z evidence emise poskytnuté Centralnim depozitdifem ke Konci ucetniho dne
predchézejiciho o 3 (slovy: tfi) Pracovni dny den konani pfislusné Schiize (Rozhodny den pro ucast
na Schizi), pfipadné ktery potvrzenim od osoby, na jejimz ti¢tu zakaznika v Centralnim depozitafi byl
prislusny pocet Dluhopisti evidovan k Rozhodnému dni pro ucast na Schiizi, prokaze, ze je Vlastnikem
dluhopisti a tyto jsou evidovany na uctu prve uvedené osoby z diivodu jejich spravy takovou osobou.
Potvrzeni dle predeslé véty musi byt v obsahu a ve forme uspokojivé pro Administratora. K ptipadnym
prevodiim Dluhopisii uskutecnénym po Rozhodném dni pro ucast na Schiizi se neptihlizi.

Jsou-li Dluhopisy pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu nebo zahrani¢nim trhu
obdobnému regulovanému trhu nebo v mnohostranném obchodnim systému nebo organizovaném
obchodnim systému provozovatele se sidlem v ¢lenském staté Evropské unie nebo jiném staté tvoricim
Evropsky hospodaisky prostor, je Rozhodnym dnem pro ucast na Schiizi 7. (slovy: sedmy) kalendaini
den pfedchézejici dni konani pislusné Schize.

12.2.1 Hlasovaci prdavo

Osoba opravnéna k i€asti na Schlizi ma takovy pocet hlasti z celkového poctu hlast, ktery odpovida
poméru mezi jmenovitou hodnotou Dluhopist, které vlastnila k Rozhodnému dni pro ucast na Schizi,
a celkovou nesplacenou jmenovitou hodnotou Emise dluhopist k Rozhodnému dni pro ucast na Schizi.
S Dluhopisy, které byly ve vlastnictvi Emitenta k Rozhodnému dni pro Gc¢ast na Schiizi a které k tomuto
dni nezanikly z rozhodnuti Emitenta ve smyslu ¢lanku 6.4 téchto Spolecnych emisnich podminek, neni
spojeno hlasovaci pravo a nezapocitavaji se pro Gcely usnaSenischopnosti Schiize a stanoveni poc¢tu
hlastt VlastnikG dluhopisit pro ucely rozhodovani. Rozhoduje-li Schiize o odvolani spolec¢ného
zastupce, nemuize spole¢ny zastupce (je-li Osobou opravnénou k G¢asti na Schiizi) vykonavat hlasovaci
prava spojena s Dluhopisy, které vlastni.

12.2.2 Uéast dalSich osob na Schiizi

Emitent je povinen Ucastnit se Schiize, a to bud’ osobné, nebo prostiednictvim zmocnénce. Dale jsou
opravnéni ucastnit se Schiize zastupci Administratora, spole¢ny zastupce Vlastnikli dluhopist ve
smyslu ¢lanku 12.3.3 Spole¢nych emisnich podminek (neni-li Osobou opravnénou k ucasti na Schiizi)
a hosté prizvani Emitentem nebo Administratorem.

12.3  Prubéh Schuze; rozhodovani Schuze

12.3.1 Usnasenischopnost

Schiize je usnaSenischopna, pokud se ji Ucastni Osoby opravnéné k ucasti na Schuzi, které byly
k Rozhodnému dni pro Gi¢ast na Schiizi Vlastniky dluhopist, jejichz jmenovita hodnota predstavuje vice

nez 30 % celkové jmenovité hodnoty DIuhopisti dané emise nesplacenych k Rozhodnému dni pro tcast
na Schiizi. Rozhoduje-li Schiize o odvolani spoleéného zastupce, nezapocitavaji se hlasy nalezejici
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spole¢nému zastupci (je-li Osobou opravnénou k ucasti na Schiizi) do celkového poctu hlast. Pred
zahajenim Schiize poskytne Emitent, sam nebo prostfednictvim Administratora, informaci o poctu
vSech Dluhopisii, ohledné nichz jsou Osoby opravnéné k ucasti na Schiizi v souladu s Emisnimi
podminkami opravnéni se Schiize tiCastnit a hlasovat na ni.

12.3.2 Piedseda Schiize

Schiizi svolané Emitentem pfedsedd piedseda jmenovany Emitentem. Schiizi svolané Vlastnikem
dluhopisti nebo Vlastniky dluhopisti predseda ptedseda zvoleny Prostou vétsinou. Do zvoleni piedsedy
predseda Schiizi osoba urcena svolavajicim Vlastnikem dluhopisti nebo svolavajicimi Vlastniky
dluhopisti, pfic¢emz volba pfedsedy musi byt prvnim bodem programu Schtize nesvolané Emitentem.

12.3.3 Spoleény zdstupce

Schiize miize usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spole¢ného zastupce. Spolecny
zastupce je v souladu se zakonem opravnén (i) uplatiiovat ve prospéch vSech Vlastnikid dluhopist dané
Emise prava spojena s Dluhopisy v rozsahu vymezeném rozhodnutim Schtize, (ii) kontrolovat plnéni
Emisnich podminek Dluhopisi ze strany Emitenta a (iii) ¢init ve prospéch vSech Vlastnikti dluhopist
dané Emise dals$i ukony nebo chranit jejich zajmy, a to zplisobem a v rozsahu stanoveném v rozhodnuti
Schtize. Takového spolecného zastupce muize Schiize odvolat stejnym zplsobem, jakym byl zvolen,
nebo jej nahradit jinym spoleénym zastupcem.

12.3.4 Rozhodovani Schiize

Schiize o ptedlozenych otdzkach rozhoduje formou usneseni. K pfijeti usneseni, jimz se schvaluje
zména Emisnich podminek Dluhopist, které byly vydany v jedné Emisi, k niz je v souladu s ¢lankem
12.1.2 téchto Spole¢nych emisnich podminek zapotiebi schvaleni Schiize, nebo k ustaveni a odvolani
spolecného zéstupce, je tfeba alespont 3/4 (slovy: tfi Ctvrtiny) hlasti pfitomnych Osob opravnénych
k ucasti na Schizi. Pokud nestanovi zakon jinak, sta¢i k pfijeti ostatnich usneseni Schiize Prosta vétsina.

12.3.5 Odroéeni Schiize

Pokud béhem 1 (slovy: jedné) hodiny od stanoveného zacatku Schiize neni tato Schiize
usnasenischopna, pak bude takova Schiize bez dalsiho rozpusténa.

Neni-li Schtize, kterd ma rozhodovat o zméné Emisnich podminek Dluhopist dle ¢lanku 12.1.2 téchto
Spole¢nych emisnich podminek, béhem 1 (slovy: jedné) hodiny od stanovené¢ho zafatku Schlize
usnasenischopna, svola Emitent nebo jiny svolavatel Schiize, je-li to nadale potfebné, nahradni Schiizi
tak, aby se konala do 6 (slovy: Sesti) tydnti ode dne, na ktery byla pivodni Schiize svolana. Konani
nahradni Schiize s nezménénym programem jednani se oznami Vlastnikiim dluhopist nejpozdéji do
15 (slovy: patnacti) dnd ode dne, na ktery byla pivodni Schiize svolana. Nahradni Schiize rozhodujici
o zmén¢ Emisnich podminek dle ¢lanku 12.1.2 téchto Spole¢nych emisnich podminek je schopna se
usnaset bez ohledu na podminky pro usnasenischopnost uvedené v ¢lanku 12.3.1 téchto Spole¢nych
emisnich podminek. Lhita pro oznameni konani Schiize podle ¢lanku 12.1.4 se pro ucely svolani
nahradni Schtlize zkracuje na 5 pracovnich dnt.

Emitent je oprdvnén svolat nahradni Schiizi rovnéz soucasné se svolanim ptivodni Schtize nebo kdykoli

pred konanim fadné Schiize tak, aby se konala alespoii 5 pracovnich dnti ode dne, na ktery byla svolana
puvodni Schiize.
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124  Néktera dalsi prava Vlastnikia dluhopisi
12.4.1 Dusledek hlasovani proti nékterym usnesenim Schiize

Pokud Schtize souhlasila se Zménou zasadni povahy podle ¢lanku 12.1.2(a) téchto Spoleénych emisnich
podminek, pak Osoba opravnéna k casti na Schiizi, ktera podle zépisu z této Schlize hlasovala proti
nebo se prisluiné Schiize nezucastnila (Zadatel), mize pozadovat vyplaceni Castky k uhradé dané
Emise, jichz byla vlastnikem k Rozhodnému dni pro ucast na Schiizi a které od takového okamziku
nezcizi, jakoz i pomérného trokového ¢i jiného vynosu k takovym Dluhopisiim narostlého v souladu s
Emisnimi podminkami (pokud bude relevantni). Toto pravo musi byt Zadatelem uplatnéno do 30
(slovy: tficeti) dnii ode dne uvefejnéni takového usneseni Schiize v souladu s ¢lankem 12.5 téchto
Spoleénych emisnich podminek pisemnym oznamenim (Zadost) uréenym Emitentovi a doru¢enym
Administratorovi na adresu Urcené provozovny, jinak zanika.

Vsechny &astky splatné Emitentem kazdému Vlastnikovi dluhopist, ktery doru¢il Zadost ve 1hiité pro
Zadost, se stavaji splatnymi k poslednimu Pracovnimu dni v mésici nasledujicim po mésici, ve kterém
uplynula Lhita pro zadost (takovy den, vedle jinych dnti takto oznacenych ve Spole¢nych emisnich
podminkach Den predéasné splatnosti), ledaze se Dluhopisy stanou splatné diive na zakladé te€chto
Spole¢nych emisnich podminek nebo kogentniho ustanoveni pravnich ptredpisi (v takovém piipadé se
postupuje podle piisluSnych ustanoveni téchto Spolecnych emisnich podminek nebo kogentnich
ustanoveni pravnich pfedpisi). Emitent je opravnén splatit prislusné castky kazdému Vlastnikovi
dluhopist, ktery dorugil Zadost ve Lhiité pro Zadost, i prede Dnem pied&asné splatnosti.

12.4.2 Nlefitosti Zadosti

V Zadosti je nutno uvést pocet kusti Dluhopist, o jejichZ splaceni je v souladu s &lankem 12.4.1 Zadano.
Zadost musi byt pisemna, podepsana Zadatelem ¢i osobami opravnénymi jednat jménem ¢&i za Zadatele,
pri¢emz jejich podpisy musi byt ufedné ovéfeny. Zadatel musi ve stejné Ihité dorudit Administratorovi
na adresu Uréené provozovny Administratora i veskeré dokumenty pozadované pro provedeni vyplaty
podle ¢lanku 7 téchto Spole¢nych emisnich podminek.

125  Zapis z jednani

O jednani Schiize pofizuje svolavatel, sdm nebo prostfednictvim jim povéfené osoby, ve 1hlté do
30 (slovy: tficeti) dnt ode dne konani Schiize zapis, ve kterém uvede zavery Schiize, zejména usneseni,
ktera takova Schuize piijala. V ptipadé, ze svolavatelem Schiize je Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici
dluhopisti, musi byt zapis ze Schiize dorucen nejpozdéji ve lhite do 30 (slovy: tficeti) dnlt ode dne
konéani Schiize rovnéZz Emitentovi na adresu Urcené provozovny Administratora. Zapis ze Schiize je
Emitent povinen uschovat do doby promlceni prav z Dluhopist. Zapis ze Schize je k dispozici
k nahlédnuti Vlastnikim dluhopist v béZné pracovni dob&é v Uréené provozovné Administratora.
Emitent je povinen ve Ihuté do 30 (slovy: tficeti) dnti ode dne konani Schize uvefejnit sam nebo
prostednictvim jim povétené osoby (zejména Administratora) vSechna rozhodnuti Schiize, a to
zptisobem stanovenym v ¢lanku 14 téchto Spole¢nych emisnich podminek a zplisobem, jakym uvetejnil
tyto Emisni podminky. Pokud Schiize projednavala usneseni o zmén¢ emisnich podminek zasadni
povahy uvedené v ¢lanku 12.1.2 téchto Spolec¢nych emisnich podminek, musi byt o ti€asti na Schiizi a
o rozhodnuti Schiize potizen notaisky zapis. Pro ptipad, ze Schiize takové usneseni pfijala, musi byt
Vv notarském zapisu uvedena jména Osob opravnénych k ucasti na Schiizi, které platn¢ hlasovaly pro
ptijeti takového usneseni, a pocty kust Dluhopisi pfislusné Emise, které tyto osoby vlastnily
k Rozhodnému dni pro tG¢ast na Schizi.

12.6  Upozornéni

Emitent timto ve smyslu § 23 odst. 9 Zakona o dluhopisech upozoriiuje, Ze se Spoleéné emisni
podminky v nasledujicich zalezitostech odchyluji od § 23 odst. 5 a odst. 7 Zakona o dluhopisech:
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@ odchylng od § 23 odst. 5 Zakona o dluhopisech, ma Zadatel v ptipadech uvedenych v prvnim
odstavci ¢lanku 12.4.1 pravo pouze pozadovat splaceni Castky k uhradé€, nikoliv odkup
Dluhopisti za trzni cenu;

(b) odchylng od § 23 odst. 5 a 7 Zakona o dluhopisech se &astky, na jejichz vyplatu ma Zadatel
pravo podle ¢lanku 12.4.1, stavaji splatnymi az 30 dni po uplynuti Lhiity pro Zadost, nikoliv 30
dnt po podani samotné Zadosti.

12.7 Rozhodovani mimo Schuazi
12.7.1 Ozndmeni navrhu rozhodnuti

V souladu s témito Spole¢nymi emisnimi podminkami je piipustné i rozhodovani mimo Schizi. V
takovém piipadé svolavatel oznami vSem Vlastnikiim dluhopisi navrh rozhodnuti zplsobem
stanovenym v &lanku 14. Navrh rozhodnuti musi obsahovat alespoi (i) obchodni firmu, ICO a sidlo
Emitenta, (ii) oznaceni Dluhopisil v rozsahu minimalné nazev Dluhopisu, Datum emise a ISIN, (iii) text
navrhovaného rozhodnuti a jeho zdivodnéni, (iv) lhitu pro doruceni vyjadieni Vlastnika dluhopisu,
ktera ¢ini nejménée 15 (patnact) dnti, (v) Rozhodny den pro rozhodovani mimo Schiizi, (vi) podklady
potiebné pro pfijeti rozhodnuti a (vii) dalsi informace a daje dle uvazeni svolavatele.

12.7.2 Osoby opravnéné rozhodovat mimo Schiizi

Rozhodovani mimo Schiizi je opravnén se ucastnit pouze ten Vlastnik dluhopisu, ktery byl evidovan
jako Vlastnik dluhopisu v evidenci Centralniho depozitare a je veden ve vypisu z evidence emise
poskytnuté Centralnim depozitafem ke konci kalendainiho dne pfedchazejiciho o sedm (7) kalendainich
dni dni oznameni navrhu rozhodnuti dle ¢lanku 12.7.1 (Rozhodny den pro rozhodovani mimo
Schuzi), pfipadné ktery potvrzenim od osoby, na jejimz uctu zdkaznika v Centralnim depozitati byl
ptislusny pocet Dluhopist evidovan k Rozhodnému dni pro rozhodovani mimo Schizi, prokéze, Ze je
Vlastnikem dluhopisu a tyto jsou evidovany na ti¢tu prve uvedené osoby z diivodu jejich spravy takovou
osobou. Potvrzeni dle piedeslé véty musi byt v obsahu a ve formé uspokojivé pro Administratora. K
pfipadnym pfevodim DIluhopisti uskutecnénym po Rozhodném dni pro rozhodovani mimo Schtizi se
nepiihlizi.

12.7.3 Prijeti rozhodnuti

Rozhodnuti je pfijato dnem, v némz bylo doruc¢eno vyjadieni posledniho Vlastnika dluhopisti k navrhu,
nebo marnym uplynutim posledniho dne lhity stanovené pro doruéeni vyjadieni Vlastnikd dluhopist,
bylo-li dosaZzeno poctu hlasi potiebného k piijeti rozhodnuti. Pokud se Vlastnik dluhopist nevyjadii,
plati, ze s navrhem nesouhlasi. Jedna-li se o ndvrh o vécech predstavujicich Zménu zésadni povahy, je
k platnému zapocteni hlasu vyzadovan Gfedné ovéfeny vlastnoruéni podpis nebo musi byt hlasovani
ucinéno prostfednictvim datové schranky.

12.7.4 Ostatni ustanoveni

Pro rozhodovani mimo Schtizi se ustanoveni ¢lankli 12.1 az 12.5 pouzije obdobné. Za den konani
Schiize se povazuje posledni den lhiuty stanovené pro doruceni vyjadieni Vlastnikli. Pro obsah
notarského zapisu se § 80gd odst. 2 zakona ¢. 35/1992 Sb., notatského tadu, ve znéni pozdéjSich
predpist (Notarsky iad) pouzije pfiméfené s tim, Ze namisto udaje identifikujiciho notarsky zapis o
navrhu rozhodnuti se uvede obsah navrzeného rozhodnuti a prohlaseni podle § 80gd odst. 2 pism. j)
Notatského fadu se neuvede.

13 Zmeény Spoleénvch emisnich podminek

V ptipadech vyzadovanych zdkonem lze Spole¢né emisni podminky ménit pouze se souhlasem Schtize.
Zména Spole¢nych emisnich podminek vSak vzdy vyZaduje souhlas Emitenta.
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14 Oznameni

Jakékoliv ozndmeni Vlastnikim dluhopisti bude platné a ucinné, pokud bude uvetejnéno v ceském
jazyce na internetové strance Emitenta www.hbreavis.com v sekci Investori, podsekci Bonds, ¢ast HB
Reavis Finance CZ lll, s.r.0. Stanovi-li kogentni ustanoveni relevantnich pravnich ptedpist ¢i tyto
Spolecné emisni podminky pro uveiejnéni nekterého z oznameni podle téchto Spole¢nych emisnich
podminek jiny zptisob, bude takové ozndmeni povazovano za platné€ uveiejnéné jeho uvetejnénim
predepsanym piislusnym pravnim predpisem. V piipade, Ze bude nékteré oznameni uveiejiiovano vice
zpisoby, bude se za datum takového oznameni povazovat datum jeho prvniho uvetejnéni. Naklady na
zvetejnéni nese Emitent.

Jakékoliv oznameni Emitentovi v souvislosti s Dluhopisy musi byt doru¢eno v pisemné formé na
nasledujici adresu:

HB Reavis Finance CZ Ill, s.r.o.
Panska 854/2
Nové Mésto, 110 00 Praha 1

nebo na takovou jinou adresu, ktera bude Vlastnikim DIluhopisi oznamena zptisobem uvedenym
v tomto ¢lanku 14.

15 Rozhodné pravo. jazyk

Veskera prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopist (véetné mimosmluvnich zavazkovych vztaht
vzniklych v souvislosti s nimi) se budou fidit a vykladat v souladu s pravem Ceské republiky. Soudem
prislusnym k feSeni veSkerych sporti mezi Emitentem a Vlastniky dluhopist v souvislosti s Dluhopisy,
vyplyvajicich z Emisnich podminek (vCetné spori tykajicich se mimosmluvnich zdvazkovych vztahi
vzniklych v souvislosti s nimi a sport tykajicich se jejich existence a platnosti), je vyluéné Méstsky
soud Vv Praze, ledaZe v daném piipadé neni dohoda o volbé mistni pfislusnosti soudu mozna a zakon
stanovi jiny mistné piislusny soud. Emisni podminky mohou byt pieloZzeny do angli¢tiny nebo do
dalsich jazykt. V takovém ptipad€, pokud dojde k rozporu mezi riznymi jazykovymi verzemi, bude
rozhodujici verze Ceska.

16 Definice

Nad rdmec pojmu jiz definovanych v textu téchto Spolecnych emisnich podminek, které nejsou
uvedeny i niZe, maji pro ucel téchto Spolecnych emisnich podminek nasledujici pojmy niZe uvedeny
vyznam:

BCPP znamena Burzu cennych papiri Praha, a. s.

Centralni depozitai znamena spolecnost Centralni depozitaf cennych papird, a.s., se sidlem Praha 1,
Rybna 14, PSC 110 00, ICO: 250 81 489, zapsanou v obchodnim rejstiiku pod sp. zn. B 4308 vedenou
Megstskym soudem v Praze.

Castka k iihradé znamena jmenovitou hodnotu Dluhopisi, popiipadé Diskontovanou hodnotu (jedna-
li se o Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu), kterou Emitent vyplati Vlastnikim dluhopist pfi
splatnosti nebo pred¢asné splatnosti Dluhopist.

Celkové konsolidované zadluZeni znamena celkové Finan¢ni zadluZzeni Skupiny HB Reavis
Investments (kromé odlozenych dafiovych zavazkl) urcené podle posledniho konsolidovaného vykazu
o finanéni situaci v auditované ro¢ni nebo neauditované pololetni Gcéetni zavérce Rucitele vyhotovené
v souladu s IFRS.
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Celkovy konsolidovany majetek znamena celkovy majetek (kromé dlouhodobého nehmotného
majetku) Skupiny HB Reavis Investments uvedeny v poslednim konsolidovaném vykazu o finanéni
situaci v auditované ro¢ni nebo neauditované pololetni ucetni zavérce Rucitele vyhotovené v souladu s
IFRS.

Cisté provozni vynosy znamena &isté provozni vynosy z investiéniho nemovitého majetku Skupiny
HB Reavis Investments uvedené v poslednim konsolidovaném vykazu ziskl a ztrat v auditované ro¢ni
nebo neauditované pololetni Géetni zavérce Skupiny HB Reavis Investments vyhotovené v souladu
s IFRS ve znéni pfijatém EU.

Cisty hotovostni vynos znamena ve vztahu k jakémukoliv vydani nebo prodeji Majetkové Gdasti,
hotovostni vynos z takového vydani nebo prodeje po odecteni odmeén za pravni sluzby, odmén ucetnich,
odmén za upsani a umisténi, slev nebo provizi, odmén konzultant a jinych poplatkti vzniklych v
souvislosti s takovym vydanim nebo prodejem a po odecteni zaplacenych nebo splatnych dani
vyplyvajicich z takového vydani nebo prodeje.

CNB znamend Ceskou narodni banku, kterd vykonavéa dohled nad kapitalovym trhem v souladu se
zékonem €. 15/1998 Sb., o dohledu v oblasti kapitalového trhu a o zméné a doplnéni dalSich zakont,
v platném znéni, piipadné jinou osobu, kterda miize mit v budoucnosti piislugné pravomoci Ceské
narodni banky.

Datum emise znamena datum oznacujici prvni den, kdy mtize dojit k vydani Dluhopist pfislu$né emise
prvému nabyvateli a které je stanoveno v ptislusném Dopliiku dluhopisového programu.

Dcefina spole¢nost znamena jakykoliv subjekt, jehoz ucetni zavérka musi byt v jakémkoliv Case v
plném rozsahu konsolidovana s ucetni zavérkou Rucitele, a to ve smyslu zdkona nebo v souladu s
obecné pouzivanymi ucetnimi zdsadami.

Den konecné splatnosti dluhopisii znamena kazdy den oznacCeny jako Den konecné splatnosti
dluhopist v Dopliiku dluhopisového programu v souladu s ¢lankem 7.3 téchto Spole¢nych emisnich
podminek.

Den ocenéni znamena kazdy den, ktery je (i) poslednim dnem ucetniho roku Skupiny HB Reavis
Investments v kterémkoli roce, pficemz prvnim takovym dnem bude 31. prosinec 2024 (Ro¢ni den
ocenéni) nebo (ii) poslednim dnem prvniho pololeti ¢etniho roku Skupiny HB Reavis Investments v
kterémkoliv roce, pti¢emZ prvnim takovym dnem bude 30. ¢erven 2025 (Pilro¢ni den ocenéni).

Den pied¢asné splatnosti dluhopistt ma vyznam uvedeny v ¢lancich 6.2.2, 6.3, 7.3, 9.2 2 12.4.1 téchto
Spole¢nych emisnich podminek a dale kazdy pfipadny dal$i den oznacCeny jako Den predcasné
splatnosti dluhopisti v Doplitku dluhopisového programu.

Den splatnosti dluhopisti znamend Den konecné splatnosti dluhopisti, Den piedcasné splatnosti
dluhopist, a dale kazdy pripadny dal$i den oznaceny jako Den splatnosti dluhopisi v Dopliiku
dluhopisového programu.

Den stanoveni referen¢ni sazby znamena den, ke kterému se stanovuje Referencni sazba pro ptislusné
Vynosové obdobi a ktery je uveden jako takovy v pfislusném Dopliku dluhopisového programu.
Nestanovi-li Dopln¢k dluhopisového programu nebo tyto Spole¢né emisni podminky jinak, pak plati,
ze Dnem stanoveni Referenc¢ni sazby pro prislusné Vynosové obdobi je 2. (slovy: druhy) Pracovni den
pred prvnim dnem takového Vynosového obdobi.

Den vykazovani znamena den, ktery je 10 dnt od (i) uvefejnéni auditované konsolidované ucetni
zavérky Rucitele vyhotovené v souladu s IFRS ve vztahu k Ro¢nimu dni ocenéni nebo (ii) uvetejnéni
neauditované pololetni konsolidované Gcetni zavérky Rucitele vytvorené v souladu s [FRS ve vztahu k
Palroénim dni ocenéni.
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Den vyplaty znamena kazdy Den vyplaty urokii a Den splatnosti dluhopist.

Den vyplaty arokii znamena kazdy den oznaceny jako Den vyplaty urokd v Dopliku dluhopisového
programu v souladu s ¢lankem 7.3 téchto Spolecnych emisnich podminek.

Den vyzvy ke splaceni znamena ve vztahu k jakémukoli Finanénimu zadluZeni den uvedeny v pfislusné
dokumentaci jako den, kdy na zaklad¢ rozhodnuti dluznika mtize nastat splatnost celé souhrnné vyse
jistiny Finanéniho zadluZeni (pfi¢emz dluznik maze pfijmout takové rozhodnuti pouze v konkrétni den,
resp. dnech nebo po vyskytu jakékoliv nepiedvidatelné udalosti, s vylou¢enim okolnosti, kdy je toto
rozhodnuti souc¢asti obecného prava na splaceni nebo pfedcasné splaceni).

Diskontni sazba znamena, ve vztahu k Dluhopisu s vynosem na bazi diskontu, ktery neni trocen,
urokovou sazbu stanovenou jako Diskontni sazba v pfislusném Doplitku dluhopisového programu.
Neni-li Diskontni sazba v pfislusném Dopliku dluhopisového programu stanovena, pak plati, ze je
rovna urokové sazbé, pii které by se Diskontovana hodnota Dluhopisu k Datu emise rovnala emisnimu
kurzu Dluhopist k Datu emise (tj. urokova sazba, kterou je tfeba pouzit ke zpétnému diskontovani
jmenovité hodnoty Dluhopisu od Data splatnosti dluhopisi k Datu emise, aby se Diskontovana hodnota
Dluhopisu k Datu emise rovnala emisnimu kurzu Dluhopisti k Datu emise). Pro vylouceni pochyb plati,
7e Diskontni sazba neni totoznd s diskontni sazbou CNB nebo jiného Finanéniho centra. Takto ziskana
hodnota bude zaokrouhlena na zakladé matematickych pravidel, a to na étyfi desetinna mista, v p¥ipadé
jejiho vyjadieni v absolutni hodnoté, nebo na dvé desetinnd mista, pokud bude stanovena v
procentudlnim vyjadreni.

Diskontovana hodnota znamend, ve vztahu k Dluhopisu s vynosem na bazi diskontu, ktery neni
urocen, jmenovitou hodnotu takového Dluhopisu diskontovanou Diskontni sazbou od Data splatnosti
dluhopisti ke dni, ke kterému se Diskontované hodnota pocita. V piipadech, kdy jde o vypocet za obdobi
krat§i jednoho roku, se tento vypocet provadi na zakladé prislusného Zlomku dni. Takto ziskana
hodnota bude zaokrouhlena na zakladé matematickych pravidel, a to na Ctyfi desetinna mista, v piipadé
jejiho vyjadfeni v absolutni hodnoté, nebo na dvé desetinnd mista, pokud bude stanovena v
procentudlnim vyjadreni.

EUR, Euro ¢i euro znamena zakonnou meénu c¢lenskych stati Evropské unie, které piijaly tuto
jednotnou ménu.

EURIBOR znamena:

(A) urokovou sazbu v procentech p.a. nabidnutou pro EUR, ktera je uvedena na monitoru ,,Reuters
Screen Service®, str. EURIBOR (resp. na jakékoli pfipadné nastupnické strané€, nebo v jiném
Zdroji referencni sazby uvedeném v Doplitku dluhopisového programu) pro takové obdobi,
které odpovida pfislusnému Vynosovému obdobi a ktera je platna pro den, kdy je sazba
EURIBOR zjistovana. V ptfipad¢€, ze Vynosové obdobi je takové obdobi, pro které neni sazba
EURIBOR zjistitelna timto zpiisobem, pak sazbu EURIBOR ur¢i Agent pro vypocty na zaklade
vypocétu linearni interpolace mezi sazbou EURIBOR pro nejblizsi delsi obdobi, pro které je
sazba EURIBOR timto zplsobem zjistitelna, a sazbou EURIBOR pro nejblizsi kratsi obdobi,
pro které je sazba EURIBOR timto zptisobem zjistitelna. Pokud neni mozno sazbu EURIBOR
zjistit zplisobem uvedenym v tomto odstavci, pouZije se niZze uvedeny odstavec (B).

(B) Pokud nebude v kterykoli den mozné urcit sazbu EURIBOR podle piedchoziho odstavce (A),
bude v takovy den sazba EURIBOR ur¢ena Agentem pro vypocty jako aritmeticky primér
kotaci trokové sazby prodej mezibankovnich depozit v EUR pro takové obdobi, které odpovida
prislusnému Vynosovému obdobi, ziskanych v tento den po 11:00 (slovy: jedenacté) hodiné
dopoledne bruselského ¢asu od alespon tii (slovy: tfi) bank dle volby Agenta pro vypocty
pusobicich na relevantnim mezibankovnim trhu. V ptipadé, ze se nepodafi sazbu EURIBOR
stanovit ani timto postupem, bude se ro¢ni trokova sazba rovnat (i) sazbé EURIBOR zjisténé
v souladu s odstavcem (A) vySe v nejbliz§im pfedchozim Dni stanoveni referencni sazby,
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v némz byla sazba EURIBOR takto zjistitelnd, nebo pokud nebyl Zadny takovy den, (ii)
urokové sazb¢ pouzitelné ve vztahu k Dluhopisim v bezprostfedné pfedchozim Vynosovém
obdobi, (x) snizené o Marzi stanovenou pro Vynosové obdobi, pro které ma byt sazba
EURIBOR urcena, pokud se dle Doplitku dluhopisového programu urokova sazba pro toto
Vynosové obdobi ma stanovit jako soucet Referencni sazby a Marze, nebo (y) zvySené o Marzi
stanovenou pro Vynosové obdobi, pro které ma byt sazba EURIBOR urcena, pokud se dle
Doplitkku dluhopisového programu trokova sazba pro toto Vynosové obdobi ma stanovit jako
rozdil mezi Referencni sazbou a Marzi.

Finan¢ni centrum pro jednotlivou ménu znamena misto uvedené v pfislusném Dopliiku dluhopisového
programu, kde se prevazné kotuji Referencni sazby pro danou ménu a kde se vyporadavaji
mezibankovni platby v takové méné.

Finan¢ni zadluZeni znamena jakékoli zadluZeni ve vztahu k (bez duplikace):

(@)

(b)

(©)

(d)

(€)

()

(9)

(h)

(i)

)

zapuj¢enym finanénim prostfedkiim a zapornym ziistatkem v bankach nebo jinych finan¢nich
nstitucich;

jakékoli castce vyplyvajici z Gvéru nebo financovani typu bill discount (nebo jejich
nepenézniho ekvivalentu);

jakékoli castce vyplyvajici z vydani dluhopisi, smének, dluhovych cennych papirt,
vyménitelnych akcii nebo jakéhokoliv podobného nastroje;

vysi jakéhokoli zavazku vyplyvajiciho z leasingové smlouvy nebo smlouvy o nakupu na
splatky, ktera by se v souladu s IFRS povazovala za finan¢ni nebo kapitalovy leasing;

prodavanym nebo diskontovanym pohledavkam s vyjimkou pohledavek prodavanych bez
zpétného postihu vii€i prodavajicimu, kromé postihu odkazujicimu na porusSeni jakéhokoli
standardniho prohlaseni souvisejiciho s pfislusSnymi pohledavkami ze strany prodavajici
spoleCnosti (avSak nikoli ve vztahu k uvérové bonit€ dluznika nebo vymahatelnosti
pohledavek);

jakékoli povinnosti odSkodnéni ohledné ruceni, zaruky, dluhopisu, zalozniho nebo
dokumentarniho akreditivu nebo jiného obdobného nastroje vydaného bankou nebo finanéni
instituci na podporu pujéek a avéra podle pism. (2) az (e) (v€etné) a pism. (g) az (j) (véetng)
této definice;

jakékoli ¢astce jakéhokoli zavazku vyplyvajici z kupni smlouvy nebo kupni smlouvy s
odlozenou splatnosti, pokud je jednim z hlavnich divodi pro uzavieni smlouvy ziskani
finan¢nich prostfedkii, financovani pofizeni nebo vybudovani pfedmétného majetku nebo
sluzby;

jakékoli castce ziskané v radmci jakékoli jiné transakce (veetné jakychkoliv forwardovych
prodejnich nebo kupnich smluv, smluv o prodeji a zpétném najmu, smluv o prodeji a odprode;ji
nebo o zajisténi), ktera ma z ekonomického hlediska stejny Gc¢inek jako vypujceni penéznich
prostredku;

jakékoli transakce s finan¢nimi derivaty uzaviené v souvislosti se zajisténim proti vykyvim
kurzu nebo ceny nebo s prospéchem vyplyvajicim z téchto vykyvu (a pfi vypoctu hodnoty
transakce s finan¢nimi derivaty se bude brat v ivahu pouze objektivni trzni hodnota); a

vysi jakéhokoli zavazku vyplyvajiciho z jakékoli zaruky nebo pfislibu odskodnéni ve vztahu
ke kterékoli z polozek uvedenych pod pism. (a) az (h) (v¢etné) vyse,

0018136-0000120 EUO1: 2012151032.28 65



avsak v zadném ptipadé nezahrnuje:

(@) jakékoli zadluZenti, které je jeden ¢len Skupiny HB Reavis Investments povinen zaplatit jinému
¢lenu Skupiny HB Reavis;

(b) jakékoli obvyklé zaruky poskytnuté jakymkoli ¢lenem Skupiny HB Reavis Investments v
postaveni hlavniho zhotovitele vlastnikovi budovy nebo kupujicimu nemovitosti;

(©) Podtizeny akcionatsky avér;

(d) jakykoliv zavazek kteréhokoli ¢lena Skupiny HB Reavis Investments v souvislosti s pfijmy,
zalohami a / nebo depozity od najemcti a zadrzného od dodavatell staveb, které kterykoli ¢len
Skupiny HB Reavis Investments ptijal v bézném obchodnim styku; a

(e) jakékoli zavazky z bézného obchodniho styku nebo jiny zdvazek vici obchodnim vetitelim.

Hrozba piipadu poruseni znamena udalost nebo okolnost, ktera by méla za nasledek Ptipad poruseni
po zaslani oznameni, po uplynuti doby, vydani osvédéeni a/nebo splnéni jakékoli jiné podminky nebo
predpokladu uvedeného v ¢lanku 9.1.

Insolvenéni zakon znamena zakon €. 182/2006 Sb., o upadku a zpisobech jeho feseni (insolvencni
zakon), v platném znéni.

K¢ nebo CZK znamena korunu &eskou, zakonnou ménu Ceské republiky.

Konec tucetniho dne znamend okamzik, po némz Centralni depozitaf, resp. osoba, ktera vede
samostatnou ¢i navazujici evidenci Vlastniki dluhopist, by provedla, v souladu s pro n¢j zdvaznymi
pravnimi ptedpisy a pravidly, registraci pfevodu Dluhopisu az k nasledujicimu dni.

Konsolidovany ¢&isty zisk znamena konsolidovany Cisty zisk nebo ztratu Skupiny HB Reavis
Investments uvedenou Vv poslednim konsolidovaném vykazu zisku a ztrat v auditované ro¢ni nebo
neauditované pololetni ucetni zavérce Rucitele vyhotovené v souladu s IFRS.

Majetkova ucast znamena ve vztahu k jakékoli Osobg, jakékoliv akcie, obchodni podily, majetkovou
ucast nebo jiné ekvivalenty (bez ohledu na to, jak jsou oznaceny, at’ uz s hlasovacim pravem nebo bez
n¢&j) vlastniho kapitalu této Osoby véetné jakychkoliv prioritnich akcii dané Osoby, vzdy véetné vSech
sérii a druhd této majetkové ucasti.

Marze znamena marzi v souvislosti s Referencni sazbou vyjadienou v procentech p.a. stanovenou v
prislusném Dopliiku dluhopisového programu.

Nezavisly znalec znamena (i) pro ucely majetku, ktery tvoii podily na nemovitostech a/nebo najmech,
nezévislou zaregistrovanou spolecnost certifikovanych znalcti s mezinarodnim postavenim, ktera pro
vylou¢eni pochybnosti mimo jiné zahrnuje kteroukoli z firem, které patii do nasledujicich skupin:
Colliers, CBRE, JLL, Cushman&Wakefield, Knight Frank, Savills nebo jakoukoliv jinou podobnou
spolecnost a (ii) pro ucely jakéhokoliv majetku kromé majetku uvedeného v bodé (i), jakoukoliv
nezavislou spolecnost znalci nebo mezinarodné uznavanou investicni bankovni spolecnost nebo
spole¢nost certifikovanych Gi¢etnich s mezinarodnim postavenim, kterou si vybere Rucitel.

Obcdansky zakonik znamend zakon ¢. 89/2012 Sb., obcansky zékonik, v platném znéni.
Odhadce znamena externi nezavislou mezinarodni ocefiovaci nebo konzultantskou spole¢nost v oblasti

nemovitosti s pfiméfenou a uznavanou odbornou kvalifikaci a zkuSenostmi v oblasti ocenovani
nemovitosti v pfisluSnych lokalitich a druzich nemovitosti ze skupiny PricewaterhouseCoopers,
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KPMG, Deloitte, E&Y, CBRE, JLL, Cushman & Wakefield, Colliers, Knight Frank, Savills, iO
Partners nebo jejich nastupce.

Opravnéné osoby nebo Opravnéna osoba znamena osoby ¢i osobu opravnéné k vyplaté urokovych ¢i
jinych vynost a Castky k tthrad¢ ur¢ené dle pravidel uvedenych pro jednotlivé ptipady v ¢lanku 7.5
téchto Spolecnych emisnich podminek, nestanovi-li zakon jinak.

Osoba znamena fyzickou osobu, pravnickou osobu, spole¢nost, podnik, firmu, partnerstvi, spole¢ny
podnik, sdruzeni, organizaci, stat nebo statni organ nebo jiny subjekt, bez ohledu na to, zda ma nebo
nema pravni subjektivitu.

Osoba opravnéna k ucasti na Schuizi ma vyznam uvedeny v ¢lanku 12.2 téchto Spole¢nych emisnich
podminek.

Osoba vedouci samostatnou evidenci znamena Administratora nebo jinou osobu opravnénou k vedeni
Samostatné evidence, ktera bude uvedena v Dopliku dluhopisového programu.

Oznameni o pired¢asném splaceni ma vyznam uvedeny v ¢lanku 9.1 té€chto Spole¢nych emisnich
podminek.

Pocateéni urokova sazba znamend pfisluSnou urokovou sazbu, jak je stanovena v Dopliku
dluhopisového programu.

Podiizeny akcionaisky uvér znamena Finan¢ni zadluzeni Emitenta, Rucitele a Dcetinych spole¢nosti,
které ptimo ¢i nepiimo poskytl Emitentovi, Rugéiteli nebo Dcetiné spole¢nosti jeden nebo vice jeho
primych ¢i neptimych akcionatt (spolecnikil), za podminky, Ze Financni zadluZeni (a jakykoliv cenny
papir, za jaky muze byt takové Finan¢ni zadluzeni vyménéné nebo zaméneéné na zaklad¢ rozhodnuti
majitele) (i) nebude splatné a ani nebude vyzadovat jakoukoliv amortizaci, splatnost nebo jiné splaceni
jistiny nebo platbu ve prospéch umotovaciho fondu pied prvnim vyrocim stanovené splatnosti
nejpozdéji splatné emise dluhopisti vydanych na zakladé Dluhopisového programu, (ii) nebude vyplacet
penézni urok, (iii) nebude obsahovat zadnou zménu tykajici se ustanoveni o kontrole, nebude mit zadné
pravo prohlasit neplnéni nebo ptipad neplnéni/poruseni nebo provést jakékoliv vymahani pied prvnim
vyro¢im stanovené splatnosti nejpozdéji splatné emise dluhopist vydanych na zakladé Dluhopisového
programu, (iv) bude nezajisténé a (v) bude v plném rozsahu podfizeno pravu platby z dluhopist
vydanych na zaklad¢é Dluhopisového programu.

Pomér konsolidované zadluZenosti znamena k jakémukoli Dni ocenéni Celkové konsolidované
zadluzeni vydélené Celkovym konsolidovanym majetkem.

Povoleny majitel znamena p. Ivan Chrenko a/nebo jakakoli Sptiznéné osoba p. Ivana Chrenka.

Pracovni den znamena (a) pro Dluhopisy denominované v ¢eskych korunach jakykoliv den, kdy jsou
otevieny banky v Ceské republice a jsou provadéna vypoiadani mezibankovnich obchodii v &eskych
korunach, (b) pro Dluhopisy denominované v EUR jakykoliv den, kdy jsou otevieny banky v Ceské
republice a jsou provadeéna vyporadani devizovych obchodu a kdy je zaroven otevien pro vypotradani
obchodi systétm TARGET?2 a (c) pro Dluhopisy denominované v jiné méné nez v ¢eskych korunach
nebo v Euro kterykoliv den, kdy jsou otevieny banky a provadéna vypotadani devizovych obchodi v
Ceské republice a v hlavnim Finanénim centru pro ménu, v niz jsou Dluhopisy denominovény.

PRIBOR znamena:

(A) urokovou sazbu v procentech p.a., ktera je uvedena na monitoru ,,Reuters Screen Service®, str.
PRBO (resp. na jakékoli pripadné nastupnické strané, nebo v jiném Zdroji referencni sazby
uvedeném v Doplnku dluhopisového programu) jako hodnota fixingu urokovych sazeb prodeje
na prazském trhu ¢eskych korunovych mezibankovnich depozit pro takové obdobi, které
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odpovida piislusnému Vynosovému obdobi a kterd je platna pro den, kdy je sazba PRIBOR
zjiStovana. V pfipade¢, Ze Vynosové obdobi je takové obdobi, pro které neni sazba PRIBOR
zjistitelna timto zplsobem, pak sazbu PRIBOR ur¢i Agent pro vypocty na zakladé vypoctu
linearni interpolace mezi sazbou PRIBOR pro nejblizsi dels$i obdobi, pro které je sazba
PRIBOR timto zptisobem zjistitelnd, a sazbou PRIBOR pro nejblizsi krat$i obdobi, pro které je
sazba PRIBOR timto zplisobem zjistitelna. Pokud neni mozno sazbu PRIBOR zjistit zpiisobem
uvedenym v tomto odstavci, pouzije se nize uvedeny odstavec (B).

(B) Pokud nebude v kterykoli den mozné urcit sazbu PRIBOR podle ptedchoziho odstavce (A),
bude v takovy den sazba PRIBOR urcena Agentem pro vypocty jako aritmeticky pramér kotaci
urokové sazby prodej ¢eskych korunovych mezibankovnich depozit pro takové obdobi, které
odpovida ptislusnému Vynosovému obdobi, ziskanych v tento den po 11:00 (slovy: jedenacté)
hodiné dopoledne prazského €asu od alespoii 3 (slovy: tfi) bank dle volby Agenta pro vypocty
pusobicich na prazském mezibankovnim trhu. V pfipad€, ze se nepodaii sazbu PRIBOR
stanovit ani timto postupem, bude se rocni urokova sazba rovnat (i) sazbé PRIBOR zjisténé
v souladu s odstavcem (A) vySe v nejbliz§im piedchozim Dni stanoveni referencni sazby,
v némz byla sazba PRIBOR takto zjistitelna, nebo pokud nebyl Zadny takovy den, (ii) irokové
sazb¢ pouzitelné ve vztahu k Dluhopistim v bezprostiedné predchozim Vynosovém obdobi, (x)
snizené o Marzi stanovenou pro Vynosové obdobi, pro které ma byt sazba PRIBOR urcena,
pokud se dle Dopliku dluhopisového programu trokova sazba pro toto Vynosové obdobi ma
stanovit jako soucet Referen¢ni sazby a Marze, nebo (y) zvySené o Marzi stanovenou pro
Vynosové obdobi, pro které ma byt sazba PRIBOR urcena, pokud se dle Dopliku
dluhopisového programu tirokova sazba pro toto Vynosové obdobi ma stanovit jako rozdil mezi
Referen¢ni sazbou a Marzi.

Pro vylouéeni pochybnosti plati, Ze v piipadé, Zze v diisledku vstupu Ceské republiky do Evropské unie
sazba PRIBOR zanikne nebo se pfestane obecné na trhu mezibankovnich depozit pouZzivat, pouZije se
namisto sazby PRIBOR sazba, ktera se bude namisto n¢j bézn¢ pouzivat na trhu mezibankovnich
depozit v Ceské republice.

Prodej majetku znamena jakykoli prodej, prodej a zpétny pronajem, pievod nebo jiné nakladani s
jakymkoli podilem na majetkové Gcasti ze strany jakéhokoli ¢lena Skupiny HB Reavis Investments
nebo s jakymkoli majetkem nebo aktivy kteréhokoliv ¢lena Skupiny HB Reavis Investments (at’ uz v
ramci jedné transakce nebo série souvisejicich transakci ve stejném Case nebo v urCitém casovém
obdobi) ve vztahu k jakékoli Osobé¢, ktera neni ¢lenem Skupiny HB Reavis Investments.

Projektové financovani znamena ujednani o poskytnuti finan¢nich prostfedk, které maji byt v
prevazné mife pouzity k financovani koup€, vystavby, rozsiteni, refinancovani nebo vyuziti jakéhokoli
majetku, pficemz osoby poskytujici takové finan¢ni prostfedky souhlasi s tim, aby tyto financni
prostiedky byly dluznikem splaceny a k datu poskytnuti takového financovani mohli poskytovatelé
takovych finan¢nich prostfedkti opravnéné predpokladat, ze jistina a Grok z takto poskytnutych
finan¢nich prostiedkl budou splaceny z takovych ptijmu z projektu.

Prosta vétSina znamena prostou vétsinu hlasti ptitomnych Osob opravnénych k ucasti na svolané
Schuzi.

Ptipad poruseni znamena jakykoli ptipad uvedeny v ¢lanku 9.1.

Prislusné zadluZeni znamena jakékoli zadluzeni, které je ve formé, je zastoupeno nebo prokazano
dluhopisy, dluhovymi cennymi papiry nebo jinymi cennymi papiry, které jsou, maji byt nebo bézn¢
mohou byt ocenény, kotovany nebo béZzn€ obchodovany na jakékoliv burze cennych papirt, na

mimoburzovnim trhu s cennymi papiry nebo na jiném trhu s cennymi papiry.

Referencni sazba znamenad sazbu uvedenou jako takovou v pfislusném Dopliiku dluhopisového
programu. Referencni sazbou mize byt PRIBOR ¢i EURIBOR.
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Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty znamena ve vztahu Dluhopisiim den, ktery o 30
(slovy: tficet) dni (nestanovi-li Dopln¢k dluhopisového programu jiny casovy usek) predchazi
prislusnému Dni kone¢né splatnosti dluhopisti nebo Dni piedCasné splatnosti dluhopist, pfic¢emz vSak
plati, Ze pro tcely zjisténi Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty se Den konecné splatnosti
dluhopisti nebo Den pred¢asné splatnosti dluhopisii neposouva v souladu s Konvenci pracovniho dne.

Rozhodny den pro vyplatu znamend Rozhodny den pro vyplatu vynosu a Rozhodny den pro splaceni
jmenovité hodnoty.

Rozhodny den pro vyplatu vynosu znamena den, ktery o 30 (slovy: tficet) dni (nestanovi-li Doplnék
dluhopisového programu jiny ¢asovy usek) predchazi prislusnému Dni vyplaty urokd, pricemz vsak
plati, Ze pro ucely zjisténi Rozhodného dne pro vyplatu vynosu se Den vyplaty Groku neposouva v
souladu s Konvenci pracovniho dne.

Rozhodny den pro ucast na Schiizi ma vyznam uvedeny v ¢lanku 12.2 téchto Spole¢nych emisnich
podminek.

Samostatna evidence znamena samostatnou evidenci investi¢nich nastroju ¢i evidenci navazujici na
samostatnou evidenci investi¢nich néstroji ve smyslu Zakona o podnikani na kapitalovém trhu.

Skupina HB Reavis Investments znamena Rucitele a jeho Dcetiné spole¢nosti jako celek.

Skute¢na trZzni hodnota znamena ve vztahu k jakékoli Majetkové ucasti, aktivim nebo majetku
prodejni hodnotu nebo piipadné celkovou vysi niajemného, kterd by byla zaplacena v transakci
uskute¢néné na zakladé béznych obchodnich podminek mezi nezavislym, informovanym a ochotnym
prodavajicim nebo piipadné pronajimatelem bez natlaku prodat a nezavislym, informovanym a
ochotnym kupujicim nebo ptipadné ndjemcem bez natlaku koupit nebo pronajmout.

Spriznéna osoba znamena (i) jakykoliv manzel/ka, rodinny piislusnik (vCetné pfimého potomka
(vCetné adopce) a piimého predka) nebo piibuzny p. Ivana Chrenka, jakykoliv trust, svéfensky fond,
nadace nebo partnerstvi ve prospéch jedné nebo vice takovych fyzickych osob a/nebo p. Ivana Chrenka
nebo pozistalost, exekutor, spravce, vybor, pravni zastupce nebo kone¢ny uzivatel vyhod kterékoliv z
vyse uvedenych osob; nebo (ii) jakykoliv trust, svétensky fond, nadace, spole¢nost, partnerstvi nebo
jina Osoba, pro kterou p. Ivan Chrenko a/nebo jeho Spiiznéné osoby piedstavuji jejich kone¢né
ptijemce vyhod, akcionare, partnery nebo vlastniky nebo Osoby vykonavajici v nich kontrolu.

Stanovena splatnost znamena ve vztahu k jakémukoli Finan¢nimu zadluzeni den uvedeny v pfislusné
dokumentaci jako pevné stanovené datum, kdy je splatnd konecna platba jistiny vyplyvajici z
Finanéniho zadluZeni, vCetné podle jakéhokoli kogentniho ustanoveni o splatnosti (avSak kromé
jakéhokoliv ustanoveni zajistujiciho odkup jakéhokoliv Finan¢niho zadluzeni na zaklad€ rozhodnuti
jeho majitele pii vyskytu jakékoliv nepfedvidatelné udalosti, pokud takova nepfedvidatelna udalost
nastala).

TARGET2 znamena systém, ktery nahradil TARGET (Trans-European Automated Real-time Gross-
Settlement Express Transfer Payment System), nebo jakykoli nastupnicky systém.

Ukazatel ISCR znamena pomér mezi Cistymi provoznimi vynosy a Urokovymi naklady.

Urokové naklady znamena polozku ,irokové naklady“ uvedenou v poslednim konsolidovaném
vykazu zisku a ztraty a ostatniho uplného vysledku konsolidované auditované ro¢ni nebo konsolidované
neauditované pololetni Géetni zavérky Skupiny HB Reavis Investments sestavené v souladu s IFRS ve
znéni piijatém EU, snizenou o (i) polozku ,transakéni naklady” z &asti Uvéry a pijeky, zavazky z
pronajmu a (ii) polozku ,,realizované zisky z finanénich derivatd® z &asti Rizeni finanénich rizik p¥ilohy
konsolidované auditované ro¢ni nebo konsolidované neauditované pololetni Gcetni zavérky skupiny HB
Reavis Investments sestavené v souladu s IFRS ve znéni piijatém EU.
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Vynosové obdobi znamena obdobi pocinajici Datem emise (vCetné) a koncici v potadi prvnim Dnem
vyplaty urokt (tento den vyjimaje) a dale kazdé dalsi bezprostiedné navazujici obdobi pocinajici Dnem
vyplaty urokii (véetné) a koncici dals§im nasledujicim Dnem vyplaty tGrokt (tento den vyjimaje), az do
Dne kone¢né splatnosti dluhopist, pfic¢emz v8ak plati, Ze neni-li v pfislu§ném Dopliiku dluhopisového
programu stanoveno jinak, pak pro ucely poc¢atku béhu kteréhokoli Vynosového obdobi se Den vyplaty
uroku neposouva v souladu s Konvenci pracovniho dne.

Vypis z evidence emise znamena vypis zevidence piislusné Emise vyhotoveny Centralnim
depozitatem ke konci rozhodného dne pro uréeni osoby opravnéné uplatiiovat prava z Dluhopisi podle
Emisnich podminek, ktery obsahuje rovnéz informace z evidence navazujici na centralni evidenci
zaknihovanych cennych papirl (véetné udaji o majitelich uctl vlastniki), nestanovi-li zakon jinak.

Vyznamna dcefina spoleénost znamena jakoukoli Dcefinou spoleénost Rucitele, jejiz celkova aktiva
((i) stanovena s odkazem na posledni individualni éetni zavérku ptislusné Dcefiné spolecnosti a (ii)
bez jakéhokoliv mezipodnikového Financ¢niho zadluZzeni a souvisejicich pohledavek vytazenych z
konsolidované ucetni zavérky Ruditele) jsou ve vysi vice nez 7,5 % Celkového konsolidovaného
majetku Skupiny HB Reavis Investments (vSe z vySe uvedeného stanoveno s odkazem na posledni
auditovanou ro¢ni nebo pfipadné neauditovanou pololetni konsolidovanou uéetni zavérku Rucitele).
Emitent doruci v kazdy Den vykazovani potvrzeni adresované Administratorovi, které bude podepsano
osobami opravnénymi podepisovat za Emitenta o tom, které¢ Dcefiné spolecnosti Rucitele jsou podle
jeho nazoru jeho Vyznamnymi dcefinymi spolecnostmi ke kazdému Dni ocenéni, pficemz na toto
potvrzeni se mize Administrator spoléhat bez dalsiho zjistovani nebo dokazovani a bez odpovédnosti
vuci jakékoli osob€ a pokud se na takové potvrzeni bude spoléhat Administrator, takové potvrzeni bude
nevyvratitelné a zadvazné pro vSechny strany.

Vyznamny prevod znamend Prodej majetku v jedné ¢i vice souvisejicich transakcich béhem 12 po
sobé nasledujicich kalendainich mésict, jehoz hodnota piesahne 40 % Celkového konsolidovaného
majetku Skupiny HB Reavis Investments.

Zikladni prospekt znamena zékladni prospekt Dluhopisového programu schvaleny Ceskou narodni
bankou.

Zakon o bankach znamena zakon ¢. 21/1992 Sb., o bankach, v platném znéni.
Ziakon o dluhopisech znamena zakon ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném znéni.

Ziakon o podnikani na kapitalovém trhu znamena zékon ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém
trhu, v platném znéni.

Zajisténi znamena jakékoli zastavni pravo, zajist'ovaci prevod prava, zadrzovaci pravo, nebo jakoukoli
jinou formu vécné-pravniho zajisténi, vcetné (nikoli vSak vylucné€) jakéhokoli obdobného institutu
podle prava jakékoli jurisdikce.

Zdroj referen¢ni sazby znamena zdroj uvedeny ve Spole¢nych emisnich podminkach nebo v Dopliku
dluhopisového programu, ze které¢ho Agent pro vypocty zjisti hodnotu Referen¢ni sazby.

Zlomek dni znamena pro ucely vypoctu trokového ¢i jiného vynosu z Dluhopisti:

@ je-li v pfislusném Dopliku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena urokova
konvence ,,30E/360% nebo ,,BCK Standard 30E/360%, podil poctu dni v obdobi, za néz je
urokovy ¢i jiny vynos stanovovan, a cisla 360, pficemz pro Gcely vypoctu vynosu se ma za to,
ze jeden rok obsahuje 360 dnti rozdélenych do 12 mésicti po 30 dnech, a pfi¢emz v piipadé
neuplného mésice se bude vychazet z poctu skutecné uplynulych dni.
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(b)

(©)

(d)

(€)

()

je-li v pfislusném Dopliku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena urokova
konvence ,,Skute¢ny pocet dni/360“ nebo ,,Act/360%, podil skute¢ného poctu dni v obdobi,
za néz je urokovy i jiny vynos stanovovan, a ¢isla 360,

je-li v pfislusném Dopliku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena trokova
konvence ,,Skuteény pocet dni/Skuteény pocet dni“ nebo ,,Act/Act (ISDA)“, podil
skute¢ného poctu dni v obdobi, za néz je Grokovy ¢i jiny vynos stanovovan, a ¢isla 365 (nebo
v ptipadé, kdy jakdkoli ¢ast obdobi, za néz je trokovy ¢i jiny vynos stanovovan, spada do
prestupného roku, pak souctu (i) skute¢ného poctu dni v té ¢asti obdobi, za néz je urokovy ¢i
jiny vynos stanovovan, ktera spada do pfestupného roku, vydéleného cCislem 366 a (ii)
skute¢ného poctu dni v té ¢asti obdobi, za né€Z je Grokovy ¢i jiny vynos stanovovan, ktera spada
do nepfestupného roku, vydéleného Cislem 365),

je-li v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena urokova
konvence ,,30/360 (ICMA)“, podil po¢tu dni v obdobi od (a véetn&) posledniho Dne vyplaty
uroki (nebo, pokud takovy den nenastal, prvniho dne prvniho Vynosového obdobi) do (avSak
vyjma) piislusného dne vyplaty (kde pocet dni je stanoven na bazi roku o 360 dnech,
rozdeleného do 12 mésicti po 30 dnech) a Cisla 360,

je-li v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena urokova
konvence ,,Skute¢ny pocet dni/365% nebo ,,Act/365, podil skute¢ného poctu dni v obdobi,
za néz je urok stanovovan, a Cisla 365,

je-li v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena urokova
konvence ,,30/360 nebo ,,360/360%, podil po¢tu dni v obdobi, za néz je Girokovy ¢i jiny vynos
stanovovan, a Cisla 360 (kde pocet dni je stanoven na bazi roku o 360 dnech, rozdéleného do
12 mésici po 30 dnech, pricemz ale v pfipad¢, Ze (i) posledni den obdobi, za néz je tirokovy ¢i
jiny vynos stanovovan, piipada na 31. den v meésici a soucasné prvni den t€hoz obdobi je jiny
nez 30. nebo 31. den v mésici, nebude pocet dni v mesici, na jehoz 31. den ptipada posledni
den obdobi, kracen na 30 dni nebo (ii) pfipada posledni den obdobi, za né€z je Grokovy ¢i jiny
vynos stanovovan, na unor, nebude unor prodluzovan na mésic o 30 dnech).

Zména kontroly znamena jakoukoliv z nasledujicich situaci:

(@)

(b)

(i) Povoleny majitel pfimo nebo nepfimo piestane vlastnit vice nez 50 % zakladniho kapitalu
Emitenta nebo piimo ¢i nepiimo kontrolovat Emitenta nebo (ii) jakakoliv osoba nebo osoby
jednajici ve shodé (kromé Povolen¢ho majitele) pfimo ¢i nepiimo nabude/ou vice nez 50 %
zakladniho kapitalu Emitenta nebo bude/ou pifimo nebo nepiimo kontrolovat Emitenta, nebo

(i) Povoleny majitel pfimo nebo nepfimo pfestane vlastnit vice nez 50 % zakladniho kapitalu
Rucitele nebo pfimo ¢i nepiimo kontrolovat Rucitele nebo (ii) jakakoliv osoba nebo osoby
jednajici ve shodé (kromé& Povoleného majitele) ptimo ¢i nepfimo nabude/ou vice nez 50 %
zakladniho kapitalu Rucitele nebo bude/ou pfimo nebo nepiimo kontrolovat Rucitele.
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VI.  FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY

Nize je uveden formulat pro Kone¢né podminky, ktery bude vyhotoven pro kazdou jednotlivou Emisi
vydavanou v ramci tohoto Dluhopisového programu, pro kterou bude Emitent povinen uvefejnit
prospekt cenného papiru. Soucésti Konecnych podminek bude i shrnuti dané Emise.

Koneéné podminky budou v souladu se zakonem sdéleny CNB a uvefejnény stejnym zptisobem jako
Zakladni prospekt, tj. na internetovych strankach Emitenta.

V piipadech, kdy nebude nutné vyhotovit pro danou Emisi dluhopist prospekt cenného papiru, mtze
Emitent (analogicky se Zakonem o dluhopisech) vyhotovit pouze dopln€k Spolecnych emisnich
podminek pro danou Emisi, ktery (opét analogicky se Zakonem o dluhopisech) zpfistupni.

DiileZité upozornéni: Nasledujici text predstavuje formular pro Konecné podminky (bez kryci strany,
kterou budou kazdé Konecné podminky obsahovat), obsahujiciho konecné podminky nabidky dané
Emise dluhopisii, tzn. téch podminek, které budou pro danou Emisi specifické. Je-li v hranatych
zavorkdach uveden jeden nebo vice udajii, bude pro konkrétni Emisi pouZit jeden z uvedenych udajii. Je-
li v hranatych zavorkdch zdroven uveden symbol ,, @, jsou uvedené udaje nejpravdépodobnéjsi
variantou, kterd ovSem nemusi byt pro konkrétni Emisi pouZita. Je-li v hranatych zavorkach uveden
symbol ,, ® “, budou chybéjici udaje doplnény v prislusnych Konecnych podminkach. Rozhodujici bude
vzdy uprava pouzita v prislusnych Konecnych podminkach.

KONECNE PODMINKY

Tyto kone¢né podminky (Konefné podminky) predstavuji konecné podminky ve smyslu ¢lanku 8
odstavce 4 natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 o prospektu, ktery ma byt
uvefejnén pii vefejné nabidce nebo piijeti cennych papird k obchodovani na regulovaném trhu
(Nafizeni o prospektu) a obsahuji dopln€k dluhopisového programu, vztahujici se k emisi nize
podrobnéji specifikovanych dluhopist (Dluhopisy). Kompletni prospekt Dluhopist je tvoifen (i) témito
Kone¢nymi podminkami a (ii) zakladnim prospektem spole¢nosti HB Reavis Finance CZ Ill, s.r.o0., se
sidlem na adrese Panska 854/2, Nové Mé&sto, 110 00 Praha 1, ICO: 220 41 567, zapsanou v obchodnim
rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze spisova znacka C 410084 (Emitent), schvalenym
rozhodnutim CNB &.j. 2024/130682/CNB/650, ke spis. zn. S-Sp-2024/00251/CNB/653 ze dne 20.
listopadu 2024, které nabylo pravni moci dne 21. listopadu 2024, [ve znéni dodatku ¢. [®] schvalenym
rozhodnutim CNB ¢&.j. [@®] ze dne [®], které nabylo pravni moci dne [®]] (Zakladni prospekt).
Investofi by se méli podrobné seznamit se Zakladnim prospektem i s témito Kone¢nymi podminkami
jako celkem. Zéakladni prospekt byl uvetejnén a je k dispozici v elektronické podobé na internetovych
strankach Emitenta www.hbreavis.com v sekci Investori, podsekci Bonds, ¢ast HB Reavis Finance CZ
11, s.r.o.

Zakladni prospekt ma platnost do 21. listopadu 2025 vcetné. V ptipadé, ze verejna nabidka Dluhopist
bude trvat po skonceni platnosti Zakladniho prospektu, bude nasledny zakladni prospekt Emitenta
uvefejnén na internetovych strankach Emitenta https://hbreavis.com/bond/hb-reavis-finance-cz-iii-s-r-
ol.

Tyto Konecné podminky byly vypracovany pro ucely ¢lanku 8 odst. 4 Navizeni o prospektu a musi byt
vykladany ve spojeni se Zdkladnim prospektem a jeho pripadnymi dodatky.

Tyto Konecné podminky byly v souladu s clankem 8 odst. 5 Narizeni o prospektu uverejnény
na internetovych strankach Emitenta https://hbreavis.com/bond/hb-reavis-finance-cz-iii-s-r-o/ a byly v
souladu s pravnimi predpisy oznameny CNB.

Uplné tidaje o Dluhopisech lze ziskat, jen pokud je Zdkladni prospekt (ve znéni pFipadnych dodatkii)
vykladan ve spojeni s temito Konecnymi podminkami.
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Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit poradi] emise v rdmci dluhopisového programu Emitenta
v maximalni celkové jmenovité hodnoté nesplacenych dluhopisi 2.000.000.000 K¢ (Dluhopisovy
program). Znéni spolecnych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopist
vydavané v ramci Dluhopisového programu pocinaje 15. listopadem 2024, je uvedeno v kapitole
Spolecné emisni podminky Dluhopisi v Zakladnim prospektu schvaleném CNB a uvefejnéném
Emitentem (Spole¢né emisni podminky).

Pojmy s velkymi pismeny nedefinované v téchto Kone¢nych podminkach maji vyznam, jaky je jim
pfitfazen v Zakladnim prospektu, nevyplyva-li z kontextu jejich pouziti v téchto Kone¢nych podminkéach
jinak.

Investoti by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopist. Tyto rizikové faktory jsou
uvedeny v kapitole Zakladniho prospektu ,,Rizikové faktory*.

Tyto Kone¢né podminky byly vyhotoveny dne [doplnit datum] a informace v nich uvedené jsou aktualni
pouze Kk tomuto dni. Emitent pravidelné uvefejiiuje informace o sobé a o vysledcich své podnikatelské
¢innosti v souvislosti s plnénim informacnich povinnosti na zaklad¢ pravnich predpist, zejména
v souvislosti s plnénim prubéznych informaénich povinnosti Emitenta cennych papiri pfijatych
k obchodovani na regulovaném trhu. Po datu téchto Kone¢nych podminek by zajemci o koupi
Dluhopist méli sva investi¢ni rozhodnuti zalozit nejen na zakladé téchto Kone¢nych podminek a
Zakladniho prospektu, ale i na zakladé¢ dalsich informaci, které mohl Emitent po datu téchto Konecnych
podminek uvefejnit, ¢i jinych vefejné dostupnych informaci.

Rozsifovani téchto Kone¢nych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé
Dluhopist jsou v nékterych zemich omezeny zdkonem. Emitent nepozadal a nezamysli pozadat
0uznani Zakladniho prospektu a Konecnych podminek v jiném stat¢ a Dluhopisy nebudou
registrovany, povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim ¢i jinym organem jakékoli jurisdikce
s vyjimkou schvaleni tohoto Zakladniho prospektu CNB.

[Dluhopisy budou uvadény na trh [Emitentem / Emitentem prostiednictvim [@®], LEl: ® (Manazer)][
a Emitenta].]

[Dluhopisy jsou vazany na index ve smyslu Nafizeni o indexech. Ke dni téchto Konecnych podminek
[[spravce indexu], spravce indexu [ndzev indexu], je] | [[sprdvce indexu], spravce indexu [ndzev
indexu], neni] zahrnut v registru spravci a referenénich hodnot vedeném ESMA podle ¢lanku 36
Nafizeni o indexech. [Dle védomi Emitenta [ndzev indexu] na zakladé ¢lanku 2 Nafizeni o indexech
nespada do pusobnosti tohoto nafizeni.]]

[Zakaz prodeje retailovym investorim v EHP a ve Velké Britanii — Dluhopisy nejsou uréeny
k nabizeni, prodeji nebo jinému zpftistupnéni a nemély by byt nabizeny, prodany ani jinak zptistupnény
retailovym investorim v Evropském hospodarském prostoru (EHP) a ve Spojeném kralovstvi Velké
Britanie a Severniho Irska (Velka Britanie). Pro tyto ucely se retailovym investorem rozumi osoba,
ktera je jednim nebo vice z nasledujicich: (i) neprofesionalni zakaznik ve smyslu ¢lanku 4 odst. 1 MiFID
II, podle ceského prava tedy zakaznik, ktery neni profesionalnim zadkaznikem podle § 2a nebo 2b
Zakona o podnikani na kapitalovém trhu, (ii) zakaznik ve smyslu smérnice 2016/97, v platném znéni,
pokud jej nelze povazovat za profesionalniho zakaznika ve smyslu ¢lanku 4 odst. 1 bodu 10 MiFID II,
podle ¢eského prava tedy za zakaznika, ktery je profesionalnim zakaznikem podle § 2a nebo 2b Zakona
o podnikani na kapitalovém trhu, nebo (iii) osoba, kterd neni kvalifikovanym investorem podle Natizeni
0 prospektu. V disledku toho v tomto pfipadé nebude vyhotoveno sdéleni klicovych informaci dle
pozadavkl Natizeni PRIIPs pro nabizeni, prodej nebo jiné zptistupniovani Dluhopisti retailovym
investorim v EHP a ve Velké Britanii, a proto by nabizeni, prodej nebo jiné zptistupniovani Dluhopisti
retailovym investorim v EHP a ve Velké Britanii mohlo byt dle Natizeni PRIIPs protipravni.]*®

3 Bude uvedeno v Koneénych podminkéch, pokud Dluhopisy potencialné mohou byt “strukturovanymi” produkty a nebude pfipraveno sdéleni
kli¢ovych informaci nebo Emitent zakaze nabizeni retailovym investorim v EHP a ve Velké Britanii z jakéhokoli jiného divodu, v Doplitku
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[Pravidla vytvaieni a nabizeni Dluhopisti dle MiFID II / Cilovym trhem jsou profesionalni
zakaznici a zpisobilé protistrany — Posouzeni cilového trhu ve vztahu k Dluhopisim vyhradn¢ za
ucelem schvalovacich procesti osoby, ktera Dluhopisy vytvotila, vedlo k nasledujicim zavéram: (i)
cilovym trhem pro Dluhopisy jsou pouze zpisobilé protistrany a profesionalni zakaznici ve smyslu
smérnice 2014/65/EU, v platném znéni (MIiFID I1), podle ¢eského prava tedy zakaznici, ktefi jsou
profesionalnimi zédkazniky podle § 2a nebo 2b Zakona o podnikéni na kapitalovém trhu, a (ii) vSechny
distribu¢ni kanaly vyuzivané k nabizeni a prodeji Dluhopist zptisobilym protistrandm a profesionalnim
zékaznikim jsou vhodné. [Zvazte negativni cilovy trh.] Kazda osoba, kterd bude nasledné nabizet,
prodavat nebo doporucovat Dluhopisy (Distributor), by méla vzit v ivahu takovéto uréeni cilového
trhu. Nicméné Distributor, ktery podléha MiFID II, je odpovédny za provedeni vlastniho posouzeni
cilového trhu ve vztahu k Dluhopistim (a to bud’ pfijetim, nebo upravou tohoto posouzeni cilového trhu)
a ur¢enim vhodnych distribu¢nich kanalt.]

NEBO

[Pravidla vytvaieni a nabizeni Dluhopisti dle MiFID II / Cilovym trhem jsou retailovi investofi,
profesionalni zakaznici a zpisobilé protistrany — Posouzeni cilového trhu ve vztahu k Dluhopisim
vyhradné za ucelem schvalovacich procest osoby, ktera Dluhopisy vytvorila, vedlo k nasledujicim
zavérum: (i) cilovym trhem pro Dluhopisy jsou zpusobilé protistrany, profesiondlni zakaznici a
zédkaznici, ktefi nejsou profesionalnimi zédkazniky, ve smyslu smérnice 2014/65/EU, v platném znéni
(MIFID 1), podle ¢eského prava tedy zakaznici, ktefi jsou profesionalnimi zakazniky podle § 2a nebo
2b Zéakona o podnikani na kapitalovém trhu, i zakaznici, ktefi nejsou profesionalnimi zakazniky podle
§ 2a nebo 2b Zakona o podnikani na kapitalovém trhu, a BUDTO [(ii) vSechny distribu¢ni kanaly
vyuzivané¢ knabizeni a prodeji Dluhopisi jsou vhodné, vcetné investicniho poradenstvi,
obhospodatovani majetku zakaznika, prodeje Dluhopisti bez investi¢niho poradenstvi a provadéni
pokynti zdkaznika] NEBO [(ii) vSechny distribu¢ni kanaly vyuzivané k nabizeni a prodeji Dluhopisti
zpusobilym protistrandm a profesiondlnim zadkaznikiim jsou vhodné a (iii) nasledujici distribu¢ni kanaly
vyuzivané pro distribuci Dluhopisii zakazniktim, ktefi nejsou profesionalnimi zakazniky, jsou vhodné
— investi¢ni poradenstvi|, obhospodarovani majetku zakaznika][, prodej Dluhopisti bez investi¢niho
poradenstvi][ a provadéni pokynt zakaznika], s vyhradou povinnosti Distributora (jak je tento pojem
definovan nize) ve vztahu k vyhodnocovani vhodnosti a pfimétenosti dle MiFID II, podle ¢eského prava
dle § 15h a 151 Zakona o podnikani na kapitalovém trhu tam, kde je to relevantni. [ Zvazte negativni
cilovy trh.] Kazdd osoba, ktera bude nasledn¢ nabizet, prodavat nebo doporucovat Dluhopisy
(Distributor), by méla vzit v ivahu takovéto ur¢eni cilového trhu. Nicméné Distributor, ktery podléha
MiFID II, je odpovédny za provedeni vlastniho posouzeni cilového trhu ve vztahu k Dluhopisim (a to
bud’ piijetim, nebo tpravou tohoto posouzeni cilového trhu) a uréeni vhodnych distribu¢nich kanaldi[,
s vyhradou povinnosti Distributora ve vztahu k vyhodnocovani vhodnosti a pfiméfenosti dle MiFID II,
podle ¢eského prava dle § 15h a 151 Zakona o podnikani na kapitalovém trhu tam, kde je to relevantni].]

[POKUD TO BUDE VZHLEDEM KJEDNOTKOVE JMENOVITE HODNOTE DLUHOPISU
VYDAVANYCH V RAMCI EMISE RELEVANTNI, BUDE ZDE DOPLNENO SHRNUTI VYPRACOVANE
K DANE KONKRETNI EMISI]

dluhopisového programu pak bude uvedeno, Ze se zékaz nabizeni Dluhopist retailovym investorim v EHP a ve Velké Britanii na Dluhopisy
pouZije.
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1 Odpovédné osoby

@ Osoby odpovédné za tidaje uvedené v Koneénych podminkach

Osobou odpovédnou za spravne vyhotoveni téchto Kone¢nych podminek je Emitent, tedy spolecnost
HB Reavis Finance CZ lll, s.r.o., se sidlem na Panska 854/2, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO:
220 41 567, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném M¢stskym soudem v Praze spisova znacka
C 410084.

(b) Prohlaseni Emitenta

Emitent prohlasuje, ze dle jeho nejlepsiho védomi udaje uvedené v téchto Kone¢nych podminkach jsou
k datu jejich vyhotoveni v souladu se skute¢nosti a nebyly v nich zaml¢eny zadné skute¢nosti, které by
mohly zménit jejich vyznam.

V [@®] dne [®]

Za HB Reavis Finance CZ Ill, s.r.o.

Jméno:

Funkce:

2 Doplnék dluhopisového programu

Tento dopln€k dluhopisového programu piipraveny pro Dluhopisy (Doplnék dluhopisového
programu) predstavuje dopln¢k ke Spolecnym emisnim podminkam jakoZzto spolecnym emisnim
podminkam Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 Zakona o dluhopisech.

Tento Dopln€k dluhopisového programu spolu se Spoleénymi emisnimi podminkami tvofi Emisni
podminky nize specifikovanych Dluhopist, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu.

Tento Doplnek dluhopisového programu nemtize byt posuzovan samostatné, ale pouze spolecné se
Spole¢nymi emisnimi podminkami.

Nize uvedené parametry Dluhopist upfesnuji a dopliiuji v souvislosti s touto Emisi dluhopist Spole¢né
emisni podminky uvefejnéné diive vyse popsanym zpiisobem. Podminky, kter¢ se na nize specifikované
Dluhopisy nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce oznaceny souslovim ,,nepouZije se*.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfirazen ve Spole¢nych emisnich
podminkach.

Dluhopisy jsou vydavany podle ¢eského préva, zejména Zakona o dluhopisech.

DileZité upozornéni: Nasledujici tabulka obsahuje vzor Dopliku dluhopisového programu pro danou
Emisi dluhopisii, tzn. vzor té casti emisnich podminek dané Emise, ktera bude pro takovou Emisi
specificka. Je-li v hranatych zavorkdch uveden jeden nebo vice udajii, bude pro konkrétni Emisi pouZit
jeden z uvedenych udajii. Je-li v hranatych zdavorkdch zdarover uveden symbol ,, ®, jsou uvedené uidaje
nejpravdeépodobnéjsi variantou, kterd ovsem nemusi byt pro konkrétni Emisi pouzita. Je-li v hranatych
zavorkach uveden symbol ,, ®“, budou chybéjici udaje doplnény v prislusnych Konecnych podminkach.
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Text nize uvedeny v kurzivé netvori soucdst Dopliiku dluhopisového programu a slouzi pouze jako

CAST A - PODMINKY EMISE

navod k jeho vyplnéni.

1. ISIN Dluhopist:

2. CFI Dluhopist:

3. FISN Dluhopisti:

4, Podoba Dluhopisti:

5. Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu:

6. Celkové pfedpokladand jmenovitd hodnota
Emise dluhopisti:

7. Pravo Emitenta zvysit celkovou jmenovitou
hodnotu Emise dluhopisti / podminky tohoto
zvyseni:

8. Pocet Dluhopist:

9. Me¢na, v niz jsou Dluhopisy denominovany:

10. Zpusob vydani Dluhopist:

11. Nazev Dluhopist:

12. Datum emise:

13. Emisni lhta (Ihata pro upisovani):
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[®]
[®]
[®]

[zaknihovand; centralni evidenci
0 Dluhopisech vede Centralni depozitai] /

[®]
[®]
[®]

[ano; Emitent ma pravo zvysit celkovou
jmenovitou hodnotu Emise dluhopisi,
pficemz objem tohoto zvySeni nepiekroci
[®] / [®] % piedpokladané jmenovité
hodnoty Dluhopisit / ne; Emitent neni
opravnén vydat Dluhopisy ve vétsi celkove
jmenovité  hodnoté, nez je celkova
predpokladana hodnota Emise dluhopisi]

[®] ks, respektive [@®] ks ptfi maximalnim
zvyseni celkové jmenovité hodnoty Emise

[koruna Ceska (CZK) / euro (EUR) / @]

[Dluhopisy [budou / byly] vydany
[jednorazové k Datu emise] / Dluhopisy
budou vydany jednorazové k Datu emise,
avSak v pripadé, Ze se umisténi celé
jmenovité hodnoty Emise k Datu emise
nezdafi, mohou byt vydavany i po Datu
emise v tranSich v pribéhu Emisni lhity [,
resp. Dodate¢né emisni lhity] / Dluhopisy
budou vydavany v transich v prab&éhu Emisni
lhity, [resp. Dodatecné emisni lhaty] /
Dluhopisy budou vydavany prubézné béhem
Emisni lhity, [resp. Dodate¢né emisni lhiity]

/[®]
[®]
[®]
[®]



14.

15.

16.

17.

18.

Emisni kurz Dluhopist k Datu emise:

Emisni kurz Dluhopist po Datu emise:

Urokovy vynos:

Zlomek dni:

Dluhopisy s pevnym urokovym vynosem:

Nepouzije-li se, smazte zbylé pododstavce.

18.1  Urokova sazba Dluhopisii:

18.2  Den vyplaty Grok:
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[®] % jmenovité hodnoty

Emisni kurz po Datu emise bude vzdy urcen
Emitentem po dohodé¢ s Vedoucimi
spolumanazery tak, aby zohlednoval
prevazujici aktudlni podminky na trhu. Tam,
kde je to relevantni, bude k Castce emisniho
kurzu jakychkoli Dluhopistt vydanych po
Datu emise dale pfipocten odpovidajici
alikvotni vynos.

Aktualni vy$e Emisniho kurzu po Datu emise
bude uvefejnéna na internetovych strankach
[Emitenta www.hbreavis.com v sekci
Investors, podsekci Bonds, ¢ast HB Reavis
Finance CZ Ill, s.r.0] [[a] Vedoucich
spolumanazeri [@®] v sekci [®], odkaz [ @],
zélozka [@]]

[pevny / pohyblivy / na bazi diskontu]

[® / popis pouziti Zlomku dni pro riznd
Vynosova obdobi][; Zlomek dni se aplikuje i
pro vypocet Castky urokového vynosu za
obdobi jednoho bézného roku]

[pouzije se / nepouZzije se]

[® % p.a. / popis urokovych sazeb pro riznd
Vynosova obdobi v % p.a.]

[® / jednou ro¢né vzdy k @ piisluSného
kalendatfniho roku / pololetné vzdy k ® a @
prislusného kalendarniho roku / popis vsech
dat, ke kterym budou vyplaceny urokové
vynosy] [; Grokovy vynos [za ® Vynosové
obdobi] vsSak bude v souladu s ¢lankem
5.1(c) Spole¢nych emisnich podminek
vyplacen [spolecn¢ s urokovym vynosem za
® Vynosové obdobi] kumulované k [® / Dni
koneéné splatnosti dluhopist] / replikujte pro
rizna Vynosova obdobi][; pro Gcely pocatku
béhu [kteréhokoli Vynosového obdobi / @]
se Den vyplaty turoku posouva v souladu
S [Nasledujici / Upravenou nasledujici /
Predchazejici] Konvenci pracovniho dne /
replikujte pro ruzna Vynosova obdobi]



19. Dluhopisy s pohyblivym trokovym vynosem:

Nepouzije-li se, smazte zbylé pododstavce.

19.1

19.2

19.3

194

195

19.6

19.7

19.8

Referencni sazba:

Maximalni/minimalni Referen¢ni
sazba:

Zdroj referen¢ni sazby:

Marze:

Koeficient:

Den stanoveni referen¢ni sazby:

Zpusob stanoveni urokové sazby
platné pro jednotliva Vynosova
obdobi:

Maximalni/minimalni soucet, rozdil,
podil ¢i nasobek Marze a koeficientu:
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[pouzije se / nepouZzije se]

[®PRIBOR / @ EURIBOR] [, vySe této sazby
se vSak neurCuje s prihlédnutim k délce
Vynosového obdobi, jak je stanoveno v bod¢
A definice [PRIBOR / EURIBOR] uvedené
v ¢lanku 16 Spolec¢nych emisnich podminek]
[s vyhradou uvedenou v bodé 19.2]

[Bude-li hodnota Referencni sazby ke Dni
stanoveni Referencni sazby vys$si nez [®],
pak bude pro ucely stanoveni urokové sazby
pouzita pro [prvni / @] Vynosové obdobi
hodnota Referen¢ni sazby (R) [@].]

[Bude-li hodnota Referen¢ni sazby ke Dni
stanoveni Referen¢ni sazby niz$i nez [@],
pak bude pro ucely stanoveni trokové sazby
pouzita pro [prvni / @] Vynosové obdobi
hodnota Referenéni sazby (R) [®].]

(replikujte dle potieby)
/ nepouzije se]

[® / dle ¢lanku 16 Spole¢nych emisnich
podminek]

[® % p.a. / popis Marze pro rizna Vynosova
obdobi v % p.a. / nepouZije se]

[®]

[Dnem stanoveni referenéni sazby pro
piislusné Vynosové obdobi je [@®.] (slovy:
[®]) [Pracovni / @] den pted prvnim dnem
takového Vynosového obdobi. / ® / dle
¢lanku 16 Spole¢nych emisnich podminek]

[Referencni sazba [plus/minus] Marze /
vzorec pro vypocet pohyblivého vynosu pro
prislusna Vynosova obdobi ve smyslu clanku
5.2.1(a) Spolecnych emisnich podminek,
doplneny o chybejici parametry)

[Bude-li hodnota nasobku Marze a
koeficientu ke Dni stanoveni referencni
sazby vy$8i nez [@®], pak bude pro Ucely
stanoveni irokové sazby pouzita pro [prvni /
®] Vynosové obdobi hodnota [souétu /
rozdilu / podilu / nasobku] Marze (M) a
koeficientu (k) [®].]



19.9

19.10

19.11

19.12

19.13

Den vyplaty troku:

Minimalni trokova sazba:

Maximalni trokova sazba:

Misto, kde lze ziskat idaje o
minulém a dal$im vyvoji Referen¢ni
sazby a jeji nestalosti:

Popis Referen¢ni sazby:
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[Bude-li hodnota nasobku Marze a
koeficientu ke Dni stanoveni referencni
sazby niz§i nez [®], pak bude pro ucely
stanoveni irokové sazby pouzita pro [prvni /
®] Vynosové obdobi hodnota [souctu /
rozdilu / podilu / nasobku] Marze (M) a
koeficientu (K) [@].]

(replikujte dle potieby)
/ nepouzije se]

[® / jednou ro¢né vzdy k @ piislusného
kalendarniho roku / pololetné vzdy k ® a @
ptislusného kalendarniho roku / popis vsech
dat, ke kterym budou vyplaceny urokové
vynosy] [; Grokovy vynos [za ® Vynosové
obdobi] vSak bude v souladu s ¢lankem
5.2.1(d) Spole¢nych emisnich podminek
vyplacen [spole¢n¢ s urokovym vynosem za
® Vynosové obdobi] kumulované k [® / Dni
konec¢né splatnosti dluhopisi] / replikujte pro
riizna Vynosova obdobi][; pro ucely pocatku
béhu [kteréhokoli Vynosového obdobi / @]
se Den vyplaty troku posouva v souladu
S [Nasledujici / Upravenou nasledujici /
Predchazejici] Konvenci pracovniho dne /
replikujte pro riiznd Vynosova obdobi]

[® [; pfiCemZ minimalni vySe urokové sazby
plati pouze pro [®] Vynosové obdobi]
(replikujte dle potFeby) / minimalni vyse
urokové sazby neni stanovena, Cclanek
5.2.1(g) Spole¢nych emisnich podminek se
nepouzije / pouzije se ¢lanek 5.2.1(Q)
Spole¢nych emisnich podminek]

[® [; pficemz maximalni vyse Grokové sazby
plati pouze pro [®] Vynosové obdobi]
(replikujte dle potreby) / nepouzije se|

[®] [Informace na tomto misté Ize ziskat
bezplatn€. / Informace na tomto misté vSak
nelze ziskat bezplatné. ]

[PRIBOR znamena urokovou sazbu v
procentech p.a., ktera je hodnotou fixing
urokovych sazeb prodeje na prazském trhu
Ceskych  korunovych  mezibankovnich
depozit za urcité predem specifikované
obdobi. / EURIBOR znamena trokovou
sazbu v procentech p.a., ktera je hodnotou
fixing urokovych sazeb prodeje na
evropském trhu eurovych mezibankovnich



20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

217.

Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu:

Nepouzije-li se, smazte zbylé pododstavce.

20.1 Diskontni sazba:

Jina nez jmenovita hodnota, kterou Emitent
vyplati Vlastnikiim dluhopisti pfi konecné
splatnosti:

Den konecné splatnosti dluhopisi:

Rozhodny den pro vyplatu vynosu (pokud
jiny nez v ¢lanku 16 Spolecnych emisnich
podminek):

Rozhodny den pro splaceni jmenovité
hodnoty (pokud jiny nez v ¢lanku 16
Spole¢nych emisnich podminek):

Ptedc¢asné splaceni z rozhodnuti Emitenta
podle ¢lanku 6.2.2 (Rozhodnuti o pfed¢asném
splaceni) Spole¢nych emisnich podminek:
Nepouzije-li se, smazte zbylé pododstavce.
25.1 Data, ke kterym Ize Dluhopisy
predcasné splatit z rozhodnuti
Emitenta:

25.2  Hodnota v jaké budou Dluhopisy
k Dattim, ke kterym lze Dluhopisy
predcasné splatit z rozhodnuti
Emitenta, splaceny:

25.3  Lhuty pro oznameni o pfed¢asném
splaceni (pokud jiné nez v clanku
6.2.2 Spole¢nych emisnich
podminek):

25.4  VySe Prémie za predcasnou splatnost
(v %):

Pravo Vlastnika dluhopist na prodej
Dluhopist Emitentovi / Dny prodeje /
prodejni cena / lhiity pro uplatnéni (pokud
jiné nez uvedené v ¢lanku 6.3 Spole¢nych
emisnich podminek):

Pravo Emitenta na odkup DIuhopist od
Vlastnikd dluhopisti / Dny odkupu / kupni
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depozit za urcité predem specifikované
obdobi.]

[pouzije se / nepouZzije se]

[® / dle ¢lanku 16 Spole¢nych emisnich
podminek]

[® / nepouzije se] (Cdstka minimalné ve vysi
Jjmenovité hodnoty Dluhopisii)

[®]

[®[; Rozhodny den pro vyplatu vynosu se
posouva v souladu s Konvenci pracovniho
dne / ®] / nepouZzije se]

[®[; Rozhodny den pro splaceni jmenovité
hodnoty se posouva v souladu s Konvenci

pracovniho dne / ®] / nepouzije se]

[pouZije se / nepouZzije se]

[®]

[®]

[® / nepouZije se]

[®]

[Ano; Dny prodeje jsou [®]. Prodejni cena za
jeden Dluhopis je [®]. [Vlastnik dluhopist
muze uplatnit své pravo nejdiive [®] dni a
nejpozdeji [@®] dni pied pfislusnym Dnem
prodeje.] / nepouzije se]

[Ano; Dny odkupu jsou [®]. Kupni cena za
jeden Dluhopis je [®]. [Emitent muze



28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

cena / lhiity pro uplatnéni (pokud jiné nez
uvedené v clanku 6.3 Spole¢nych emisnich
podminek) / smluvni pokuta v piipadé
poruseni povinnosti pfevést Dluhopisy /
pravo Emitenta rozhodnout o pred¢asném
splaceni Dluhopist v piipad¢ poruseni
povinnosti prevést Dluhopisy na Emitenta:

Pravo Vlastnikii dluhopisti pozadovat
odkoupeni Dluhopist pri
Vyznamném pirevodu nebo Zmené
kontroly podle ¢lanku 6.4 Spole¢nych
emisnich podminek:

Me¢éna, v niz bude vyplacen trokovy ¢i jiny
vynos a/nebo splacena jmenovitd hodnota
(poptipadé€ Diskontovana hodnota ¢i jina
hodnota) Dluhopisi (pokud jind, nez ména,
ve které jsou Dluhopisy denominovany):

Konvence pracovniho dne pro stanoveni Dne
vyplaty:

Nahrada srazek dani nebo poplatkil
Emitentem (pokud je jiné, nez jak je uvedeno
v ¢lanku 8 Spole¢nych emisnich podminek):
Administrator:

Urcend provozovna Administratora:

Agent pro vypocty:

Kotaéni agent:

Dalsi agenti:

Spolecny zastupce Vlastnikii dluhopisi:
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uplatnit své pravo nejdiive [®] dni a
nejpozdéji [®] dni pied pfisluSnym Dnem
prodeje.] [V piipadé poruseni povinnosti
Vlastnika dluhopisii ptevést Dluhopisy na
Emitenta  uhradi porusujici  Vlastnik
dluhopistt Emitentovi smluvni pokutu [ve
vysi [@]] / [, jejiz vySe bude rovna Céstce
nabéhlého  anevyplaceného  urokového
vynosu narostlého na takovych Dluhopisech
za dobu prodleni porusujictho Vlastnika
dluhopist se splnénim povinnosti vyporadat
pfevod Dluhopisti]. [Emitent ma pravo
rozhodnout o  predCasném  splaceni
Dluhopistt v pfipadé poruseni povinnosti
ptevést Dluhopisy na Emitenta ve smyslu
¢lanku 6.3 Spole¢nych emisnich podminek] /
nepouzije se|

[pouZije se / nepouZije se]

[® / nepouZije se]

[Nasledujici /
Ptedchazejici]

Upravend nasledujici /

[® / nepouZije se]

[dle ¢lanku 11.1.1 Spole¢nych emisnich
podminek / UCB]

[dle ¢lanku 11.1.1 Spole¢nych emisnich
podminek / @]

[dle clanku 11.2.1 Spole¢nych emisnich
podminek / UCB]

[dle ¢lanku 11.3.1 Spole¢nych emisnich
podminek / UCB]

[®]
[Na zdklad¢ smlouvy uzaviené mezi

Emitentem a spoleCnym zastupcem Vlastniki
dluhopist nejpozdéji k Datu emise byl



38.

39.

40.

41.

42.

43.

44,

45.

46.

Finan¢ni centrum:

Provedeno ohodnoceni finan¢ni zptisobilosti
Emise dluhopist (rating):

Osoby opravnéné k ucasti na Schiizi:
Interni schvaleni Emise dluhopisti:

Udaje o osobach, které se podileji na
zabezpeceni vydani Dluhopist:

Poradci:

Informace od tfetich stran uvedené v
Konecénych podminkach / zdroj informaci:

Informace uvefejiované Emitentem po
Datu emise:

Dokumenty zahrnuté¢ odkazem:

CAST B - DALSI INFORMACE

Vetejna nabidka:

Nepouzije-li se, smazte zbylé pododstavce
kromé pododstavce 1.11.
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ustanoven ve vztahu k Emisi jako spoleény
zastupce Vlastnikd dluhopist [@]. / @ /
nepouzije se|

[® / nepouZije se]

nepouzije se (Emisi dluhopisti nebyl piidélen
rating)

[® / nepouZije se]

[Vydani Emise dluhopisu schvalili [jednatelé
/ [®]] Emitenta dne [®]./ ®]

[®]
[Vydani Dluhopisti zabezpecuje [Emitent
sam]/[@].]

Nazvy, funkce a adresy poradcti jsou uvedeny
na zadni strané téchto Kone¢nych podminek.

[nepouzije se] / [Ne&které informace uvedené
v Kone¢nych podminkach pochdzeji od
tretich stran. Takové informace byly presné
reprodukovany a podle védomosti Emitenta a
v mife, ve které je schopen to zjistit
z informaci zvefejnénych prislusnou tieti
stranou, nebyly  vynechany zadné
skutecnosti, kvuli kterym by reprodukované
informace byly nepfesné nebo zavadéjici.
Emitent vSak neodpovida za nespravnost
informaci od tfetich stran, pokud takovou
nespravnost nemohl pfi vynalozeni vyse
uvedené péce zjistit. [doplnit zdroj informaci]

/ @]

[® / nepouZije se]

[® / nepouZije se]

[[Nepouzije se; Dluhopisy nebudou nabizeny
vefejné ve smyslu pfislusnych pravnich
predpisti / Nepouzije se; Dluhopisy budou
nabizeny vefejné na zakladé jedné nebo vice
vyjimek z povinnosti uvefejnit prospekt dle
Natizeni o prospektu / Dluhopisy budou
distribuovany cestou vefejné nabidky.]
[Emitent bude Dluhopisy nabizet az do
[objemu [®] / celkové jmenovité hodnoty
Emise] [tuzemskym /  zahrani¢nim]
[tuzemskym a zahrani¢nim][kvalifikovanym



11 Podminky vetejné nabidky:
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/ jinym nez kvalifikovanym (zejména
retailovym) / kvalifikovanym 1 jinym nez
kvalifikovanym  (zejména  retailovym)]
investorim.] / @]

[® / nepouZije se]

[Podminky vefejné nabidky: [véetné popisu
postupu pro objednavku Diuhopisit]]

[Minimalni ¢astka objednavky: [®]]
[Maximalni ¢astka objednavky: [@®]]

[Maximalni celkova jmenovitd hodnota
Dluhopist pozadovana jednotlivym
investorem Vv objednavce je omezena
celkovou jmenovitou hodnotou nabizenych
Dluhopisi.]

[Umisténi Emise  bude  provedeno
prostfednictvim [@®][, LEI: ®, (Manazer)].] /
[Umisténi Emise provede Emitent sam.] /
[Umisténi Emise  bude  provedeno
prostfednictvim [®], a zaroven mtize Emitent
provadét umisténi Emise sam.]

[[Emitent / ®] je opravnén nabidky investort
dle svého vyhradniho uvazeni kratit (pokud
jiz investor uhradil [Emitentovi] celou cenu
za puvodné v objednavce pozadované
Dluhopisy, zasle mu [Emitent]/[®] piipadny
preplatek zpét bez zbytecného prodleni na
ucet sdéleny [Emitentovi / @] investorem.]

[Konecna jmenovitd hodnota Dluhopist
pridélena jednotlivému investorovi bude
uvedena v potvrzeni o piijeti nabidky, které
bude [Emitent / @] zasilat jednotlivym
investorim (zejména za pouziti prostredkl
komunikace na dalku).] / @]]

[Lhiita, v niz bude vetejna nabidka oteviena,
jeod [@] do [@].]

[Metody a lhiuty pro splaceni a doruceni
Dluhopist pfi vefejné nabidce: [@®]]

[Vybrani investofi budou oslovovani
[Emitentem / @] (zejména za pouziti
prostiedkti komunikace na dalku) [v ramci
smluvnich vztahti s [Emitentem / @]
(zejména podle komisionaiskych smluv
uzavienych s [Emitentem / ®])] a vyzvani
k podani objednavky ke koupi Dluhopisi.]



1.2

13

14

15

16

1.7

18

1.9

1.10

Udaj, zda mize obchodovani zacit
pred u¢inénim oznameni:

Uvetejnéni vysledkil nabidky:

Metoda a lhita pro splaceni
Dluhopisti; pfipsani Dluhopisi na
ucet investora:

Postup pro vykon predkupniho prava,
obchodovatelnost upisovacich prav a
zachazeni ] neuplatnénymi
upisovacimi pravy:

Nabidka na vice trzich, vyhrazeni
tran$e pro urcity trh:

Naklady uc¢tované investorovi:

Koordinatofi nabidky nebo jejich
jednotlivych ¢asti v jednotlivych
zemich, kde je nabidka ¢inéna:

Umisténi Emise prostfednictvim
ManaZera (jiného nez Emitenta) na
zakladé pevného ¢&i bez pevného
zavazku / uzavieni dohody o upsani
Emise:

Zpisob a misto upisovani Dluhopisu,
zplisob a lhuta piedani Dluhopist
jednotlivym upisovateliim a zptisob a
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[Postup pro zadost: [®] vcetné pripadnych
dokladii potrebnych k Zadosti.]

[Pfi vefejné nabidce ¢inéné Emitentem bude
cena za nabizené Dluhopisy [rovna [®] %
jmenovité hodnoty kupovanych Dluhopist
[po dobu [®] a nasledné uréena vzdy na
zaklad¢ aktualnich podminek na trhu a bude
pravidelné uvefejniovana na internetovych
strankach [Emitenta [®], v sekci [®]] [a na
internetovych strankach Manazera [@®],
vsekci [®] / urCena vzdy na zakladé
aktualnich podminek na trhu a bude
pravidelné¢ uvefejiovana na internetovych
strankach Emitenta [®], v sekci [®] [a na
internetovych strankach Manazera [®],
v sekci [@]].]

[® / nepouZije se]

[Vysledky nabidky budou uvefejnény bez
zbyte¢ného odkladu po jejim ukonceni,
nejpozdéji dne [®], na internetové strance
Emitenta v sekci [®].] / ® / nepouzije se]

[®]

[® / nepouZije se]

[® / nepouZije se]

[® / nepouZije se]

[® / nepouZije se]

[® / nepouZije se]

[® (dopliite v pFipade, Ze se nepouZiji
ustanoveni o verejné nabidce v souladu
S odstavcem I vyse) / nepouzije se|



misto uhrady Emisnitho kurzu

upsaného Dluhopisu

Zajem fyzickych a pravnickych osob
zucCastnénych v Emisi/nabidce:

Dtvody nabidky a pouziti vynosu Emise
dluhopist:

Ptijeti Dluhopist na piislusny regulovany trh,
popi. mnohostranny obchodni systém nebo
organizovany obchodni systém:

Ptijeti cennych papirt stejné tfidy jako
Dluhopisy k obchodovani na regulovanych
trzich, trzich tfetich zemi, trhu pro rdst
malych a stfednich podnikii nebo
mnohostranném obchodnim systému:

Zprostredkovatel sekundarniho obchodovani
(market maker):

Zakaz prodeje Dluhopisti retailovym
investoriim v EHP a ve Velké Britanii:
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[Dle védomi Emitenta nema zadna
z fyzickych  ani  prévnickych  osob
zucastnénych na Emisi ¢i nabidce Dluhopisii
na takové Emisi ¢i nabidce zajem, ktery by
byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopisi
podstatny.] [[®] pasobi téz v pozici
[Manazera, Administratora, Agenta pro
vypocty a Kotaéniho agenta Emise.]] / [@®]

[Dluhopisy jsou nabizeny za uéelem zajisténi
finan¢nich prostiedkd pro uskute¢iovani
podnikatelské cinnosti Emitenta. Naklady
pripravy Emise dluhopist Cinily cca [®] K¢.
Cisty vytézek Emise dluhopisti pro Emitenta
(pti vydani celé predpokladané jmenovité
hodnoty emise) bude cca [®] K¢&. Cely
vytézek bude pouzit k vyse uvedenému
ucelu. [Pokud Emitent zjisti, Ze ocekavané
vynosy nebudou kuvedenému ucelu
dostate¢né, Emitent zajisti financovani pro
vySe uvedené Gcely prostiednictvim [@] ve

vysi [@].]]1/ [@]

[Emitent pozadal o pfijeti Dluhopisi
k obchodovani na [Regulovaném trhu BCPP]
/ [@].]/ [Dluhopisy byly po¢inaje [ @] ptijaty
k obchodovani na [Regulovaném trhu BCPP]
/ [®].] / [Emitent ani jina osoba s jeho
svolenim ¢i védomim nepozadala o pfijeti
Dluhopist k obchodovani na regulovaném ¢i
jiném trhu cennych papird ani v Ceské
republice ani v zahranici ani
v mnohostranném obchodnim systému ani
organizovaném obchodnim systému. ]

[® / Dle védomi Emitenta nejsou Zadné
cenné papiry vydané Emitentem stejné tiidy
jako Dluhopisy pfijaty k obchodovani na
zadném regulovaném trhu, trhu tetich zemi,
trhu pro rust malych a stfednich podnikt
nebo mnohostranném obchodnim systému. ]

[® / Zadna osoba nepfijala povinnost jednat
jako zprostfedkovatel pii sekundarnim
obchodovani (market maker).]

[pouZije se / nepouzije se]
(Pokud Dluhopisy zjevné nejsou
,, Strukturovanymi * produkty, zvolte

nepouzije se. Pokud Dluhopisy mohou byt
., Strukturovanymi* produkty a nebude k nim



vyhotoveno sdéleni klicovych informaci,
zvolte pouZije se.)

8. Dalsi omezeni prodeje Dluhopist: [ ® / nepouZije se]
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VILI.

1

Nezavisli auditori

INFORMACE O EMITENTOVI

Zahajovaci rozvaha Emitenta sestavena k 12. zaii 2024 (Zahajovaci rozvaha) byla auditovana:

Obchodni firma:
Osvédceni ¢.:
Sidlo:

Clenstvi v profesni organizaci:

Statutarni auditor:
Osvédceni ¢.:

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
71

Praha 8, Pobiezni §48/ la, PSC 18600
Komora auditora CR

Karel Charvat

2032

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o. (Auditor Emitenta) nema podle nejlepsiho védomi Emitenta
jakykoli vyznamny zajem na Emitentovi. Pro Gcely tohoto prohlaseni Emitent, kromé jiného, zvazil
nasledujici skutenosti ve vztahu k Auditorovi Emitenta: piipadné (i) vlastnictvi akcii vydanych
Emitentem nebo akcii ¢i podild spolecnosti tvoficich s Emitentem koncern, nebo jakychkoli opci na
nabyti nebo upsani takovych akcii ¢i podild, (ii) zaméstnani u Emitenta nebo jakoukoli kompenzaci od
Emitenta, (iii) ¢lenstvi v organech Emitenta a (iv) vztah k Vedoucimu spolumanaZerovi nebo pfijeti
Dluhopist k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP.

2

Rizikové faktory vztahujici se kK Emitentovi

Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi jsou uvedeny v kapitole Il (Rizikové faktory) tohoto
Zakladniho prospektu.

3

3.

Udaje o emitentovi

Obchodni firma:
Registrace:

Identifikaéni ¢islo:
LEI:

Datum vzniku:

Datum zalozeni:
Doba trvani:
Sidlo:

Pravni forma:

Rozhodné pravo:
Telefonni ¢islo:
E-mail:

Internetova webova adresa:
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1 Zikladni udaje o Emitentovi

HB Reavis Finance CZ IlI, s.r.o.

Emitent je zapsan v obchodnim rejstiiku vedeném
Meéstskym soudem v Praze, spisova znacka C 410084.

220 41 567
315700RAQYJAE9XP7703

Emitent vznikl dnem zapisu do obchodniho rejstiiku dne
12. zati 2024

Emitent byl zalozen dne 2. zati 2024
Emitent byl zalozen na neomezenou dobu.

Panska 854/2, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska
republika

Spolecnost s ru¢enim omezenym zalozena a existujici
podle prava Ceské republiky

pravni ¥ad Ceské republiky
+420 702 211 598

ir@hbreavis.com

https://hbreavis.com/bond/hb-reavis-finance-cz-iii-s-r-
o/
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Informace na webové strdnce nejsou soucasti
Zakladniho prospektu, ledaze jsou tyto informace do
Zakladniho prospektu zaclenény formou odkazu.

Pravni ptedpisy, kterymi se Emitent fidi: =~ Jednd se zejména o nasledujici:

zakon ¢. 90/2012 Sb.,, zakon o obchodnich
spolecnostech a druzstvech (zdkon o obchodnich
korporacich), v platném znéni (Zakon o obchodnich
korporacich),

Obcansky zakonik,

zékon €. 563/1991 Sb. o ucetnictvi, v platném znéni,
zékon €. 190/2004 Sb. o dluhopisech, v platném znénti,

zékon €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu,
Vv platném znéni,

zékon ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, v platném
znéni, a

™

zakon ¢. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani,
V platném znéni.

3.2 Zakladatelska listina

Emitent byl zaloZen dne 2.9.2024 zakladatelskou listinou (NZ 680/2024) podle prava Ceské republiky
jako spole¢nost s ru¢enim omezenym pod nazvem HB Reavis Finance CZ Ill, s.r.o.

Aktualni verze zakladatelské listiny Emitenta ke dni tohoto Zakladniho prospektu je ze dne 2. zaii 2024
a byla do obchodniho rejstiiku zalozena dne 12. zati 2024.

Emitent byl zaloZen v soukromém zajmu za Gc¢elem vydéleéné Cinnosti. Tato jeho povaha se posuzuje
podle jeho hlavni Cinnosti spocivajici v pfedmétu Cinnosti a predmétu podnikani, kterymi jsou dle
¢lanku 6 zakladatelské listiny (i) emise dluhopist; a (ii) sprava vlastniho majetku.

3.3 Zakladni kapital Emitenta

Zakladni kapital Emitenta je 50 000 K¢ (slovy: padesat tisic korun ¢eskych) a byl splacen v plné vysi
pred vznikem Emitenta. Na podil jediného spole¢nika Emitenta nebyl vydan kmenovy list.

3.4 Historie a vyvoj Emitenta

Emitent byl zaloZen dne 2.9.2024 zakladatelskou listinou (NZ 680/2024) podle prava Ceské republiky
jako spole¢nost s ruéenim omezenym pod firmou HB Reavis Finance CZ Il1, s.r.0. Ke vzniku Emitenta
doslo zapisem do obchodniho rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze pod spisovou znackou

C 410084 dne 12. zaii 2024.

Emitent je spolecnosti zaloZenou pro Gcely vydani Dluhopisi, a proto v minulosti nevykonéval Zadnou
vyznamnou podnikatelskou ¢innost.

35 Nesplacené uvéry Emitenta a investi¢ni nastroje emitované Emitentem

Emitent k datu tohoto Zakladniho prospektu nema zadné nesplacené uvéry ani dluhopisy.
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3.6 Udalosti specifické pro Emitenta z hlediska hodnoceni platebni schopnosti

Emitent si neni védom Zadnych nedavnych udalosti specifickych pro néj, které by mély podstatny vliv
pii hodnoceni platebni schopnosti Emitenta.

3.7 Uvérové hodnoceni Emitenta nebo jeho dluhovych cennych papiri

Emitentovi nebylo pridéleno tvérové hodnoceni.

3.8 Vyznamné zmény struktury financovani Emitenta

Od vzniku Emitenta nedoslo k zadné vyznamné zméné vypujcek ¢i struktury financovani Emitenta.
3.9 Popis o¢ekavaného financovani ¢innosti Emitenta

Emitent je spolecnosti, ktera byla zaloZena za uc¢elem vydavani Dluhopist a nasledného financovani
spole¢nosti ve Skuping. S vyjimkou vydavani Dluhopist tedy Emitent neplanuje pfijimat Gvéry ani
ziskavat jiné formy financovani. Bézné provozni potieby Emitenta mohou byt financovany

prostiednictvim pfiplatkli mimo jeho zakladni kapital poskytovanych ze strany Rucitele.

4 Priehled podnikani

4.1 Hlavni ¢innosti

Emitent je uceloveé zalozena spolecnost pro ucely vydani Dluhopisti. Hlavnim ¢innosti Emitenta je
poskytovani penéznich prostiedkti ziskanych emisi Dluhopist spfiznénym spolecnostem ve Skupiné ve
formée uverd, ptjcek nebo jinou formou financovani. Emitent zddné dalsi ¢innosti nevykonava.

4.2 Hlavni trhy

Vzhledem ke své hlavni ¢innosti Emitent jako takovy nesoutézi na zadném trhu.

4.3 Postaveni emitenta v hospodaiské soutézi

Vzhledem ke své hlavni ¢innosti Emitent jako takovy nemé zadné relevantni trzni podily a postaveni.

5 Organizaéni struktura

5.1 Jediny spole¢nik

Emitent ma jediného spolecnika, kterym je Rucitel. Rucitel pfimo vlastni 100% podil v Emitentovi.
Emitenta tedy pfimo ovlada a kontroluje na zaklad¢ vlastnictvi 100% podilu v ném (tj. 100% podil na
zdkladnim kapitalu a 100 % hlasovacich prav). Zadna opatfeni proti zneuZiti kontroly nad ramec
vSeobecné zavaznych pravnich pfedpisti nebyla piijata.

Emitent prohlasuje, Ze nebyla pfijata Zddna opatieni ¢i ujednani, v disledku kterych by doslo ke zméné
kontroly nad Emitentem.

5.2 Skupina HB Reavis Investments
Emitent je soucasti skupiny, kterou tvoii Rucitel a vSechny spole¢nosti, ve kterych ma Ruditel pfimy ¢i
nepiimy majetkovy podil (Skupina HB Reavis Investments nebo Skupina). Struktura Skupiny HB

Reavis Investments k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu je uvedena na diagramu niZe.
Emitent jako takovy nevlastni zadny podil na jiné spolecnosti.
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Postaveni Emitenta ve Skupiné HB Reavis Investments je pfedstavovano ptedev§im Emitentovou
obchodni ¢innosti, tj. poskytovani Gverd a zapijcek, kterou vykonava vyhradné vici Skupiné HB
Reavis Investments.

Ivan Chrenko

Spoleénosti vlastnici Ruéitele

HE Reavis Investments Holding S.A.

(LUX)
Rucitel
Projektové spoleénosti Projektové spolenosti E EBCF ;i:]vlls HB REAVIS INVESTMENTS . kSE rvisni sll{)nle Endn sti -
Varso (PL] ‘inance s.r.o. CYPRUS LIMITED v Polsku, Némecku, Mad'arskua na
Forest [(llzL% DSTRCT Berlin (OF) Emitent Slovensku (spriva budov, leasing,
Agora (HU) (89.9%) (100 %) spoleénost poskytujici Zaji¥tdni financovani, flexibilni Fedeni
Nivy Tower (SK) vaitroskupinové financovani pro najemee a prodej projektd
Apollo Nivy (SK) (100 %) investorim)
(100 %) (100 %)

Skupina HE Reavis Investments

Vlastnické podily uvedené v organizac¢ni struktuie Skupiny HB Reavis Investments odpovidaji podilim
na hlasovacich pravech. Vsechny spole¢nosti konsolida¢niho celku Skupiny HB Reavis Investments
jsou ovladany Rucitelem.

Vyznamna vétSina nemovitého majetku Skupiny HB Reavis Investments je ve vlastnictvi jejich
spolecnosti zabyvajicich se drzbou a provozem nemovitosti (projektové spole¢nosti). Provozni ¢innosti
Skupiny vykonavaji spole¢nosti poskytujici sluzby (servisni spole¢nosti).

5.3 Zavislost na jinych subjektech ve Skupiné
Emitent je zavisly na své matef'ské spolecnosti, kterou je Rucitel.

Emitent byl zfizen za ucelem vydani Dluhopist a poskytovani penéznich prostredkil ziskanych emisi
Dluhopisti sptiznénym spole¢nostem ve Skupiné HB Reavis Investments ve forme tvért, pijcek nebo
jinou formou financovani. Schopnost Emitenta splnit zavazky tak bude vyznamné ovlivnéna schopnosti
subjektl ze Skupiny HB Reavis Investments splnit zavazky vic¢i Emitentovi, coz vytvari zavislost
zdroji pfijmi Emitenta na subjektech ze Skupiny HB Reavis Investments a jejich hospodaiskych
vysledcich.

6 Informace o trendech

Emitent prohlaSuje, Ze od data sestaveni Zahajovaci rozvahy nedoslo k zadné vyznamné negativni
zméné vyhlidek Emitenta.

Emitent prohlasuje, ze od data sestaveni Zahajovaci rozvahy do data tohoto Zakladniho prospektu,
nedoslo k zadné vyznamné zméné finan¢ni vykonnosti Skupiny HB Reavis Investments.

Emitent je soucasti Skupiny HB Reavis Investments. Je ucelové zalozenou spole¢nosti, jejiz hlavni
¢innosti je emise Dluhopist v ramci tohoto Dluhopisového programu a nasledné poskytovani téchto
dluhopisovych zdroji ve formé Gvéra a zaptjéek spoleénostem ze Skupiny HB Reavis Investments. Na
Emitenta tudiZ budou puisobit stejné trendy jako na spole¢nosti ze Skupiny HB Reavis Investments,
jimz tyto zdroje poskytne. Tyto trendy jsou blize popsany v ¢asti 7 (Informace o trendech) kapitoly
VIII. (Informace o Ruciteli) nize.
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7 Prognozy nebo odhady zisku

Emitent ne€ini zadnou prognoézu ani odhad zisku ve formatu splitujicim pozadavky Natizeni
0 prospektu, proto se rozhodl je do Zakladniho prospektu nezahrnout.

8 Spravni, ridici a dozorc¢i organy

8.1 Jednatelé Emitenta

Jednatelé jsou statutarnim organem Emitenta. Jednatelim piislusi obchodni vedeni a dohled nad
¢innosti Emitenta a v§echna dalsi pisobnost, kterou zakladatelska listina, zakon nebo rozhodnuti organu
vefejné moci nesvétfuje jinému organu Emitenta. Jednatelé zejména zajist'uji fadné vedeni ucetnictvi,
predkladaji valné hromadé ke schvaleni fadnou, mimotadnou, konsolidovanou, ptfipadné mezitimni
ucetni zaveérku a v souladu se zakladatelskou listinou také ndvrh na rozdéleni zisku nebo thradu ztrat.
Emitent ma dva jednatele, kteti za Emitenta jednaji samostatné. Jednatele voli a odvolava Rucitel jako
jediny spolecnik Emitenta v ptisobnosti valné hromady. Délka funkéniho obdobi jednatelti neni
zakladatelskou listinou omezena. Pracovni adresou jednateltl je sidlo Emitenta.

Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu jsou jednateli:

Mgr. Peter Andrasina
Funkce ke dni vzniku: jednatel od 12. zaii 2024
Pracovni adresa: Panska 854/2, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Praxe a dalsi relevantni Mgr. Peter AndraSina ziskal vysokoskolské vzdélani druhého
informace: stupné¢ ve studijnim oboru finan¢ni management na Fakulté
Managementu Univerzity Komenského v Bratislavé v roce 2004.
Od roku 2004 pracoval v bankovnictvi na vice pozicich ve skupiné
UniCredit Group v Bratislavé a v Milané. Od roku 2011 pracuje
ve skupiné spoleénosti konsolidovanymi pod spole¢nosti HB
Reavis Holding S.A. a od jejiho zalozeni také ve Skupiné HB
Reavis Investments jako manazer oddéleni externiho financovani.

Mgr. Peter AndrasSina zaroven pasobi jako jednatel spole¢nosti ze
Skupiny HB Reavis Investments (Rucitel) a ze skupiny spoleénosti
konsolidovanymi pod spole¢nosti a HB Reavis Holding S.A., které
emitovali nebo emituji dluhopisy, nebo které poskytuji jiné formy
financovani spfiznénym osobam vyse uvedenych holdingovych
spolecnosti. Mgr. Peter Andrasina je zarovein ¢lenem dozor¢i rady
spravcovské spolecnosti HB Reavis Investment Management
sprav. spol., a. s. se sidlem na Slovensku.

Mgr. Stefan Stanko

Funkce ke dni vzniku: jednatel od 12. zafi 2024
Pracovni adresa: Panska 854/2, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Praxe a daldi relevantni Mgr. Stefan Stanko ziskal v roce 2003 vysokoskolské vzdélani ve
informace: studijnim oboru pravo na Pravnické fakult€¢ Univerzity Karlovy
Vv Praze. Od roku 2006 vykonéava advokacii a je zapsan v Seznamu
advokatt, ktery vede Ceska advokatni komora. Ve skuping
spole¢nosti konsolidovanymi pod spolecnosti HB Reavis Holding
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S.A. a od jejiho zalozeni také ve Skupiné HB Reavis Investments.
Nejprve ptisobil jako vedouci pravniho oddéleni v Ceské republice
a od roku 2018 pusobil i ve Spolkové republice Némecko. Od roku
2019 zastava funkci vykonného teditele pro Ceskou republiku ve
skupiné spolecnosti konsolidovanymi pod spolec¢nosti HB Reavis
Holding S.A. a od jejiho zalozeni také ve Skupiné HB Reavis
Investments.

8.2 Dozor¢i rada

Emitent neziidil dozor¢i radu ani jiny kontrolni orgén. Neni k tomu ze zakladatelské listiny ani jiného
pravniho predpisu povinen.

8.3 Sti‘et zajmii na urovni spravnich, Fidicich a dozorcich organi
Emitent si neni védom zaddného mozného stietu zajml mezi povinnostmi jednateld ve vztahu
k Emitentovi a jejich soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi. Emitent dodrzuje veskeré

pozadavky na spravu a fizeni Emitenta, které stanovi obecné zavazné pravni predpisy.

9 Finandéni udaje o aktivech a zavazcich, finanéni situaci a zisku a ztratach Emitenta

Emitent byl zalozen dne 2. zaii 2024 a vznikl zapisem do obchodniho rejstiiku dne 12. zaii 2024.
Nasledujici tabulka uvadi piehled vybranych finanénich wdajii ze Zahajovaci rozvahy. Uplna
Zahajovaci rozvaha je do tohoto Zakladniho prospektu za¢lenéna odkazem (viz kapitolu Il (Informace
zahrnuté odkazem) vyse).

Zahajovaci rozvaha byla ovéfena Auditorem emitenta. Auditor emitenta vydal k Zahajovaci rozvaze
vyrok ,,bez vyhrad®.

Emitent prohlasuje, ze pozadal Auditora emitenta o audit Zahajovaci rozvahy a tato jsou do tohoto
Zakladniho prospektu v uvedené formé a kontextu zatazena s jeho souhlasem.

Zahajovaci rozvaha k 12. za¥i 2024 dle IFRS (v EUR)

Aktiva

Penize a penézni ekvivalenty 1993
Kratkodoba aktiva celkem 1993
Aktiva celkem 1993
Vlastni kapital

Zakladni kapital 1993
Vlastni kapital celkem 1993
Vlastni kapitil a zivazky celkem 1993
10 Soudni a rezhod¢i Fizeni

Podle védomosti Emitenta neexistuje zadny soudni spor, spravni fizeni nebo rozhod¢i fizeni, které by
mohlo mit nebo mélo vyznamny vliv na finanéni situaci nebo ziskovost Emitenta a/nebo Skupiny a ani
si neni védom, Ze by takové jednani hrozilo.
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11 Vvznamna zména finanéni pozice Emitenta

Od vzniku Emitenta nedoslo k zddnym vyznamnym zméndm finan¢ni pozice Emitenta, které by mély
vyznamny dopad na finan¢ni nebo obchodni situaci, budouci provozni vysledky, penézni toky a celkové
vyhlidky Emitenta.

12 Vvznamné smlouvy

Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nemé Emitent uzavienou Zadnou vyznamnou smlouvu.
Emitent piedpoklada, ze v souvislosti s emisemi Dluhopisti podle tohoto Programu uzavie s nékterou
ze spolecnosti ze Skupiny HB Reavis Investments (resp. nékterymi spole¢nostmi) smlouvy o pijckach,

na jejichz zakladé poskytne témto spole¢nostem vynosy z Dluhopisti formou trocenych pijcek.

Neptedpoklada se, ze Emitent uzavie jinou smlouvu, kterd by mohla vést ke vzniku zavazku nebo
naroku, ktery by byl podstatny pro schopnost Emitenta plnit zdvazky vi¢i Vlastnikim dluhopisti.

13 Zverejnéné dokumenty

PIné znéni Zahajovaci rozvahy Emitenta (v¢etn¢ zprav Auditora Emitenta) a Rucitelského prohlaseni
jsou dostupné na internetovych strankach Emitenta www.hbreavis.com v sekci Investors, podsekci
Bonds, ¢ast HB Reavis Finance CZ Ill, s.r.0., po dobu 10 let od pravomocného schvaleni tohoto
Zakladniho prospektu ze strany CNB.

Zakladatelska listina Emitenta je k nahlédnuti na internetovych strankach Emitenta www.hbreavis.com
v sekci Investors, podsekci Bonds, ¢ast HB Reavis Finance CZ Ill, s.r.o.
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VIII. INFORMACE O RUCITELI

1 Opravnéni auditori

Auditované konsolidované ucetni zavérky Rucitele za kalendaini rok koncici 31. prosince 2023 a 31.
prosince 2022 (U&etni zavérky Ruditele), sestavené v souladu s IFRS ve znéni piijatém EU, ovéfila
spolecnost KPMG Audit S.a r.l., se sidlem 39, avenue John F. Kennedy, L-1855 Lucemburk,
Lucemburské velkovévodstvi, zapsana v lucemburském rejstiiku obchodu a spole¢nosti (Registre de
Commerce et des Sociétés Luxembourg) pod ¢islem B149133 (Auditor Rucitele).

Auditor Rucitele nema podle nejlepsiho védomi Emitenta jakykoli vyznamny zajem na Emitentovi. Pro
ucely tohoto prohlaseni Emitent, kromé jiného, zvazil nasledujici skute¢nosti ve vztahu k Auditorovi
Rucitele: ptipadné (i) vlastnictvi akcii vydanych Emitentem nebo akcii ¢i podild spolecnosti tvoticich
s Emitentem koncern, nebo jakychkoli opci na nabyti nebo upsani takovych akcii ¢i podilt, (ii)
zameéstnani u Emitenta nebo jakoukoli kompenzaci od Emitenta, (iii) ¢lenstvi v orgdnech Emitenta a
(iv) vztah k Vedoucimu spolumanazerovi nebo pfijeti Dluhopist k obchodovani na Regulovaném trhu
BCPP.

Vyrok Auditora Rugéitele k Uéetnim zavérkam Rugitele byl bez vyhrad. V priibdhu uéetnich obdobi, ke
kterym se historické finan¢ni informace vztahuji, nedoSlo ke zméné auditora odpovédného za audit
konsolidované ucetni zaverky.

2 Rizikové faktory

Rizikové faktory vztahujici se k Ruciteli a Skupiné HB Reavis Investments jsou uvedeny v kapitole Il
(Rizikové faktory) vyse.

3 Udaje o Ruditeli

3.1 Zakladni udaje o Ruditeli
Obchodni firma: HB Reavis Investments Holding S.A.
Registrace: Lucemburské velkovévodstvi, spolecnost registrovana v rejstiiku obchodu

a spole¢nosti Lucemburského velkovévodstvi (Registre de Commerce et
des Sociétés Luxembourg)

Identifika¢ni cislo: B-255856

LEI: 3157008J5KM4L93EZI28

Datum vzniku: Rucitel vznikl dne 31. kvétna 2021

Doba trvéni: Rucitel byl zaloZen na neurcitou dobu.

Sidlo: 21, rue Glesener, L-1631, Lucemburk, Lucemburské velkovévodstvi
Pravni forma: Akciova spolecnost (société anonyme) zalozena a existujici podle prava

Lucemburského velkovévodstvi

Rozhodné pravo: pravni fad Lucemburského velkovévodstvi
Telefonni ¢islo: +352 2600 8694
E-mail: luxembourg@hbreavis.com
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Internetova ~ webova www.hbreavis.com

adresa:
Informace na webové strance nejsou soucasti Zakladniho prospektu, ledaze
jsou tyto informace do Zakladniho prospektu za¢lenény formou odkazu.

Ptedmét Cinnosti: Predmétem cCinnosti spolecnosti je drzet podily v jakékoli formé v
lucemburskych a zahrani¢nich spolecnostech a jakoukoli jinou formu
investic, nabyvat jakékoli cenné papiry nakupem, Upisem nebo jinym
zpusobem, pievadét vlastnictvi jakychkoli cennych papira prodejem,
vyménou nebo jinym zpusobem a spravovat, kontrolovat a rozvijet své
portfolio. Spolec¢nost si miize pujcovat v jakékoli formé a podobé a muze
rovne¢z vydavat dluhopisy a sménky. Spole¢nost mize rovnéz rucit,
poskytovat ptijcky nebo jinak pomahat spole¢nostem, v nichz ma pfimy
nebo nepiimy podil, nebo spole¢nostem, které jsou soucasti stejné skupiny
spole¢nosti jako spole¢nost sama. Spole¢nost miize vykonavat jakoukoli
obchodni, primyslovou nebo finan¢ni c¢innost, kterou povazuje za
nezbytnou k dosazeni svého cile.

Hlavni pravni Lucembursky zakon o obchodnich spole¢nostech z 10. srpna 1915, v

predpisy, na zakladé¢ platném znéni.

kterych vykonava

Rucitel svou ¢innost: Lucembursky zékon vztahujici se k lucemburskému rejstiiku obchodu a
spoleCnosti a k Gcetnictvi a vyroénim zpravam spole¢nosti ze dne 19.
prosince 2002, v platném znéni.

Lucembursky zakon upravujici sidla spolecnosti ze dne 31. kvétna 1999,
Vv platném znéni.

3.2 Zakladatelské dokumenty a stanovy

Rucitel byl zalozen zakladatelskou listinou dne 31. kvétna 2021 podle prava Lucemburského
velkovévodstvi na dobu neuréitou jako lucemburska spole¢nost s ru¢enim omezenym (limited liability
company) pod obchodni firmou HB Reavis Real Estate Investment S.A. a vznikl zapisem do
obchodniho rejstiiku (Registre de Commerce et des Sociétés) vedeného Ministerstvem spravedInosti
(Ministére de la Justice) pod ¢islem B255856.

Aktualni verze stanov Rucitele ke dni tohoto Prospektu je ze dne 27. ledna 2023. Rucitel je pravnickou
osobou zaloZenou za téelem podnikani. Uel Ruéitele je vymezen v &lanku 2 zakladatelské listiny
Rucitele a je stanoven na drzeni podila v jakékoli formé v lucemburskych a zahrani¢nich spole¢nostech
a jakékoli jiné formé investic, jmenovité nabyvani nakupem, upisovanim nebo jakymkoli jinym
zplsobem, stejné jako pfevod prodejem, vyménou nebo jinym zptisobem cennych papirt jakéhokoli
druhu a sprava, kontrola a rozvoj jeho portfolia. Rucitel mize dle ¢lanku 2 zakladatelské listiny provadét
jakékoli obchodni, primyslové nebo finan¢ni ¢innosti, které povazuje za uzitecné pro dosazeni svého
ucelu. Hlavni ¢innosti ruditele jsou uvedeny dale v ¢asti 4.2 Popis hlavnich oblasti podnikani a sluzeb.

3.3 Zakladni kapital Rucitele

Zakladni kapital Rucitele je 363.545.341 EUR a byl splacen v plném rozsahu.

3.4 Historie a vyvoj Rucitele a Skupiny HB Reavis Investments

Skupina HB Reavis Investments ziskala své portfolio investicnich nemovitosti v ramci Reorganizace

(jak je definovano nize) odstépenim od ptivodni holdingové spolecnosti HB Reavis Holding S.A. (ktera
po reorganizaci pokracuje ve svych developerskych aktivitdch). Spole¢nost HB Reavis Holding S.A.
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(a ji ovladané spolecnosti) byla zalozena v roce 1993 v Bratislavé a za 30 let své ¢innosti se vypracovala
na vyznamného evropského developera a spravce kancelaiskych prostor. V poslednich letech se
spole¢nost HB Reavis Holding S.A. rozhodla oddélit své spravcovské aktivity od developerskych a
V listopadu 2022 formalné¢ dokoncila oddé€leni svych spravcovskych aktivit a vyznamné c¢asti
investi¢nich aktiv do Skupiny HB Reavis Investments (Reorganizace). Skupina HB Reavis
Investments a HB Reavis Holding S.A. maji spole¢ného kone¢ného vlastnika.

Nize uvedena zjednoduSena organiza¢ni struktura ukazuje vztah mezi konsolidujicimi subjekty HB
Reavis Investments Holding S.A. (Rucitel) a HB Reavis Holding S.A. (Developer).

Spole¢ny vlastnik

L

Rucitel Developer
HB Reavis Investments HB Reavis Holding S.A.
Holding S.A. (LUX)
(LUX)

Rugitel piedstavuje kone¢ny konsolidujici subjekt investi¢ni vétve, Skupiny HB Reavis Investments.
V disledku Reorganizace se Skupina HB Reavis Investments stala pfevazné spravcem investicnich
aktiv generujicich pfijmy a v dlouhodobém horizontu ocekava vétsi flexibilitu pii ziskdvani riznych
forem kapitalu k financovani svych aktiv. Oddéleni ¢innosti vedlo k €istsimu a 1épe komunikovanému
obchodnimu a rizikovému profilu obou skupin, coz také 1épe podporuje dlouhodobé investi¢ni strategie
akcionaii. Skupina HB Reavis Investments bude i nadale uzce spolupracovat se spolecnosti HB Reavis
Holding S.A. a bude rovnéz zajist'ovat spravu investi¢nich aktiv ve vlastnictvi spolenosti HB Reavis
Holding S.A. nebo poskytovat sdilené podplrné ¢innosti na bazi poplatki za sluzby v dohodnutém
rozsahu.

V ramci Reorganizace byly v listopadu 2022 na Skupinu HB Reavis Investments pievedeny vyznamné
projekty Bloom Clerkenwell ve Spojeném kralovstvi (Londyn), Agora Hub a Agora Tower v Mad’arsku
(Budapest), Forest Campus, Forest Tower, Varso 1, Varso 2 a Varso Tower v Polsku (VarSava) a Nivy
Tower na Slovensku (Bratislava). Nasledné byl v prosinci 2022 na Skupinu HB Reavis Investments
preveden projekt v DSTRCT v Némecku (Berlin).

Skupina HB Reavis Investments prodala v zati 2023 projekt Bloom Clerkenwell ve Velké Britanii, ¢imz
piestala vlastnit budovu na londynském trhu, ktery je jednim z dlouhodobych kli¢ovych trhi. Skupina
HB Reavis Investments planuje navrat na londynsky trh prostiednictvim akvizice nového projektu. Vice
informaci o planované akvizici je dostupnych v kapitole VIII (INFORMACE O RUCITELI), bod 5.1
(Ptehled projekt). Skupina HB Reavis Investments v prosinci 2023 odkoupila projekt Apollo Nivy na
Slovensku (Bratislava) od spolecnosti HB Reavis Holding S.A a posilila tak svou pozici na slovenském
trhu.

K 30. zafi 2024 Skupina HB Reavis Investments vlastnila a spravovala 10 kancelaiskych projekti

s celkovou hrubou pronajimatelnou plochou (gross leasable area) 431.500 m?, a to v Polsku 222.100
m?, Némecku 47.100 m?, Mad’arsku vice nez 74.200 m? a na Slovensku 88.100 m?.
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4 Prehled podnikani

4.1 Obchodni model Skupiny HB Reavis Investments
Trhy, na kterych Skupina HB Reavis Investments piisobi

Skupina HB Reavis Investments se zaméfuje na vlastnictvi a spravu prémiovych komer¢nich
nemovitosti v segmentu kancelaiskych prostor, pti¢emz do budoucna neni vylouéena expozice na jiné
segmenty komercnich nemovitosti. Skupina HB Reavis Investments piisobi na nékolika evropskych
trzich a zaméfuje se vyhradné na projekty v hlavnich méstech (s vyjimkou Némecka, kde se
do budoucna nevylucuje ani dal§i vyznamna finan¢ni ¢i obchodni centra, jako je Frankfurt, Hamburk).
Skupina HB Reavis Investments vlastni aktiva ve Var$avé, Berling, Bratislavé a Budapesti (vice
informaci je uvedeno v ¢asti 5 (Obchodni piehled) nize). Mezi hlavni trhy, na které se Skupina HB
Reavis Investments zamé&fuje, patii i Londyn ve Velké Britanii, kde Skupina HB Reavis Investments
v soucasné dobé& nevlastni Zadné projekty, z divodu prodeje projektu Bloom Clerkenwell. Navrat na
londynsky trh Skupina HB Reavis Investments planuje formou akvizice nového projektu (viz kapitola

VI (INFORMACE O RUCITELI) bod 5.1 (Piehled projekti).

K 30. zafi 2024 Skupina HB Reavis Investments vlastnila a spravovala 10 projektd o celkové
pronajimatelné plose pfiblizné 431.500 m?. Tabulka zobrazujici portfolio Skupiny HB Reavis
Investments je uvedena v ¢asti 5 (Obchodni piehled) nize. Kromé vlastnich projekti Skupina HB Reavis
Investments k 30. zaii 2024 spravovala v Bratislavé jeden kancelatsky projekt a jedno nakupni centrum
kombinované s autobusovou stanici ve vlastnictvi HB Reavis Holding S.A. s celkovou pronajimatelnou
plochou 152.800 m?. Projekty vlastnéné HB Reavis Holding S.A. nejsou konsolidovany v rozvaze
Skupiny HB Reavis Investments, nebot’ Skupina HB Reavis Investments se nepodili na hospodaiském
vysledku téchto projekti a je ve vztahu k témto projektim pouze poskytovatelem sluzeb.

Kromé¢ trhi, kde Skupina HB Reavis Investments vlastni nemovitosti, piisobi také v dalSich zemich,
zejména v Ceské republice a v Lucembursku. V Lucembursku ma Skupina HB Reavis Investments své
sidlo a soustiedi zde své Fidici struktury a ¢innosti. Aktivity v Ceské republice jsou zaméfeny na piistup
na kapitalové trhy.

Obchodni model

Obchodni model Skupiny HB Reavis Investments se sklada z hlavnich a vedlejsich (podptrnych)
obchodnich ¢innosti, jak je uvedeno v nasledujici tabulce:

—  Akvizice budov

. . —  Leasin

Cinnosti projektu . g o o
—  Sprava a fizeni nemovitosti

Hlavni obory podnikani L
—  Prodej projektu

Flexibilita a - More
sluzby —  Ready to Work a Qubes
—  Financovani

-~ Ugetnictvi a controlling
Vedle‘jé,i (Podpﬁrné) obory Sdilené shuzby Marketing a PR
podnikani - T
—  Lidské zdroje
—  Dalsi sluzby na podporu podnikéni

4.2 Popis hlavnich oblasti podnikani a sluzeb

Akvizice
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Vsechny budovy ve vlastnictvi Skupiny HB Reavis Investments byly postaveny spole¢nosti HB Reavis
Holding S.A., ktera piedstavuje hlavni, nikoli vSak vyhradni zdroj akvizic Skupiny HB Reavis
Investments do budoucna.

Skupina HB Reavis Investments pribézné sleduje investi¢ni piileZitosti na vSech trzich, na kterych
pusobi, a pe¢livé analyzuje potencialni investice. Pred akvizici jakéhokoli projektu Skupina HB Reavis
Investments provadi dikladny proces hloubkové kontroly a podrobné posouzeni proveditelnosti, aby
identifikovala a zmirnila potencialni rizika, kterd by mohla vzniknout po akvizici projektu. Pokud jsou
vysledky interni hloubkové kontroly a posouzeni proveditelnosti uspokojivé a novou akvizici schvali
vykonny fidici tym, mize se Skupina HB Reavis Investments rozhodnout vstoupit do akvizi¢niho
procesu s cilem ziskat vybrana aktiva od prodavajiciho za komer¢né pfijatelnych podminek.

Leasing

Skupina HB Reavis Investments ma vlastni interni leasingové tymy, které ptisobi na mistni Grovni a
skladaji se z odbornikti se znalosti pfisluSnych trhi v kazdé ze zemi, kde Skupina HB Reavis
Investments pasobi. Interni leasingové tymy, pribézné podporované externimi leasingovymi agenty,
pokryvaji veskeré leasingové Cinnosti, zacinaje poc¢atecni nabidkou produktl potencidlnim najemctim,
pies vyjednavani smluvnich podminek aZ po nast€éhovani najemct do budovy. Interni leasingové tymy
provadi naslednou péci o stavajici najemce v budovach, aktivné spravuji zbyvajici podminky
podepsanych najemnich smluv a vyfizuji agendu souvisejici s prodlouzenim najemnich smluv. Skupina
HB Reavis Investments poskytuje skrze své interni tymy Sluzby souvisejici s leasingovou ¢innosti i
spole¢nostem konsolidovanym pod spole¢nosti HB Reavis Holding S.A. (pro budovy, které spravuje,
ale nevlastni).

Pfi jednanich s potencialnimi najemci mtze Skupina HB Reavis Investments najemcim nabizet nebo
byt nucena nabizet rizné pobidky k pronajmu, jako jsou ndjemni prazdniny (obdobi, béhem nichz
najemce nemusi platit pronajimateli ndjemné), snizeni ndjemného (napft. postupné se zvysujici najemné,
kdy najemce plati nizs§i ndjemné na zacatku doby ndjmu a najemné se v prubéhu doby najmu postupné
zvysuje az do pIné vySe) nebo specialni investi¢ni programy (kdy pronajimatel mize najemci piispét
na naklady na Gpravy nebo mize dotyénému najemci nabidnout vyssi standard prostor, nez je zakladni
standard nabizeny v projektu). Forma a vyse nabizenych pobidek zavisi na velikosti a vyznamu ndjemce
pro dany projekt a na konkurenci na trhu, na kterém se projekt nachazi. Leasingovy tym se ve spolupraci
s dalsimi internimi tymy, jako je controlling a finance, snazi najit a udrzet ekonomickou rovnovahu
mezi pozadavky klienta (jak z hlediska kvality, tak néklad®) a finannimi o¢ekavanimi Skupiny HB
Reavis Investments. Aby se piedeslo pochybnostem, pobidky k pronajmu v piipadé komeréniho
ujednani vzdy poskytuje vlastnik nemovitosti, a Skupina HB Reavis Investments je tedy pfimo hradi
pouze ve vztahu k vlastnimu portfoliu projekti.

Sprdva a iizeni nemovitosti

Skupina HB Reavis Investments prostiednictvim internich tymu aktivné spravuje budovy, které jsou ve
vlastnictvi nebo pod spole¢nou kontrolou Skupiny HB Reavis Investments. Tyto ¢innosti vyzaduji Casty
kontakt s najemci, aby bylo zajisténo, Ze jsou splnény jejich pozadavky a Ze jejich pobyt v budové
spliiuje jejich ocekavani. Nekteré cinnosti oddéleni Facilities Management se piekryvaji s ¢innostmi
tymi zabyvajicich se pronajmem a spoleéné zajistuji prodlouzeni koncicich ndjemnich smluv a
vyhledavaji nové najemce. Cinnosti, jako je fakturace, vybér ndjemného, sprava majetku konkrétni
budovy a technicka tidrzba budovy, jsou Cisté v kompetenci odd€leni spravy budov.

Flexibilita a sluzby
V poslednich letech doslo k vyraznym zménam v pozadavcich najemct v segmentu kancelaiskych
prostor. Najemci vyzaduji flexibilitu ve vztahu Kk pracovnimu prostfedi, podporu agilni spoluprace,

technologicky pokrok, inovativni komunity, rozmanité sluzby, které usnadiuji kazdodenni ¢innosti,
jakoz i program akci, které jim zpiijemni pracovni zivot. V reakci na tyto zmény v dynamice pracovniho
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prostiedi a v souladu se svou ambici udavat trendy v této oblasti nabizi Skupina HB Reavis Investments,
kromé klasického prondjmu a s nim souvisejicich sluzeb popsanych v piedchozim odstavci, Sirokou
Skalu sluzeb More by HB Reavis, zahrnujici feSeni na miru pro B2B a B2C segmenty.

Ptikladem B2B sluzeb je sbér dat o navstévnosti prostor, spotfebé energii, vyuzivani sdileného
parkovani nebo navstévnosti udalosti, které¢ jsou organizovany pro zaméstnance najemcti v danych
budovach v ramci sluzeb More. Aplikace More by HB Reavis v sobé integruje systémy budov jako
naptiklad online ptistupovou kartu, rezervace mistnosti, akci, sdileného parkovani, sluzeb concierge a
podobné¢. Sluzby More pro zaméstnance spocivaji zejména v uvedeném organizovani udalosti a sluzbe
concierge, ktera slouzi k vyfizovani osobni agendy zaméstnanct (napiiklad vyzvednuti zboZi z e-shopu,
odvoz baliku na adresu mimo pracoviste, sezonni opravy sportovniho nacini a sluzby umyti ¢i opravy
auta). Tyto sluzby umoziuji zaméstnanciim uSetfit Cas, ktery by jinak museli vénovat soukromym
zalezitostem po pracovni dob¢. Sluzby More tak zvysuji komfort a spokojenost zaméstnanct, jejich
angazZovanost a pomahaji prilakat nové talenty a udrzet stavajici.

Na podporu flexibility pronajmu prostor nabizi Skupina HB Reavis Investments pod znackami Ready
to Work a Qubes moderni kancelare k prondjmu, které umoziuji vétsi flexibilitu podle aktualnich potieb
najemce. Produkty Qubes a Ready to Work poskytuji pln€ vybavené a servisované kancelaiské prostory
vhodné i pro kratkodobé prondjmy. Tyto prostory lze ptizpisobit zménam ve spolecnosti podle potieby,
coz umoziuje najemctim okamzité nastéhovani bez nutnosti investovat ¢as a penize do zafizovani.

Skupina HB Reavis Investments tak reaguje na ménici se pozadavky trhu a nabizi komplexni fesSeni,
ktera zvySuji komfort a efektivitu pracovniho prostiedi.

Divestice

Proces odprodeje projekti Skupiny HB Reavis Investments vede zkuSeny interni tym manazerd a
pravniktl ve spolupraci s externimi zastupci a poradci. Procesy odprodeji jsou ¢asto iniciovany vedenim
Skupiny HB Reavis Investments s ohledem na penézni toky Skupiny HB Reavis Investments a aktualni
trzni podminky. V takovych ptipadech interni tym organizuje vybérova fizeni nebo kontaktuje predem
vybrané investory, ktefi mohou mit o konkrétni projekt zajem. Nékteré transakce jsou iniciovany na
zéaklad¢ nevyzadané nabidky potencialniho kupujiciho, ktera je zvazena a realizovana, pokud ji schvali
predstavenstvo Rucitele.

4.3 Finan¢ni strategie

Finan¢ni strategie Skupiny HB Reavis Investments je uvedena v nasledujici tabulce:

Rizeni — Dlouhodob¢é vlastnictvi majetku v  segmentu
prémiovych kancelaii. Tato aktiva maji byt umisténa v
trvalych lokalitich s dirazem na kvalitni prostory a
udrzitelnost.

— Vztahy mezi investi¢ni vétvi (HB Reavis Investments
Holding S.A.) a developerskou vétvi (HB Reavis
Holding S.A.) budou fizeny na principu nezavislych
vztahti (arm’s length basis) v souladu s pravidly pro
transferové ocenovani.

Konsolidovana zadluZenost a — Optimalni uroven hrubého poméru zadluzeni v obdobi
struktura dluhu Skupiny HB roku 2024 se ma pohybovat v rozmezi 63 % az 67 % a
Reavis Investments ma byt dosaZzena kombinaci projektovych investi¢nich

uvért na urovni projektovych spole¢nosti a dluhem na
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urovni Skupiny (dluhopisy, neprojektové bankovni
uvéry nebo jiné pajcky).

—  Optimalni uroven hrubého pomeéru zadluzeni v obdobi
2025/2026 je cilend na 60 % a ma byt dosazena
kombinaci investicnich Gvérti na trovni projektovych
spole¢nosti a dluhem na Grovni Skupiny (dluhopisy,
neprojektové bankovni Gvéry nebo jiné pujcky).

— Dlouhodoby cil (2027+) Hrubého poméru zadluZenosti
je vrozmezi 50-55 %, c¢ehoz ma byt dosazeno
kombinaci investi¢nich Gvéri na urovni projektové
spolenosti a na urovni Skupiny (dluhopisy,
neprojektové bankovni ivéry nebo jiné pujcky).

Optimalni nabidka hotovosti — Minimalni penézni rezervy ve vysi 2 % celkovych
konsolidovanych aktiv Skupiny HB Reavis Investments.

Zajistovaci politika —  Zajisténi urokovych sazeb na 85 — 100 % expozice
dlouhodobych aveéra

wewr

4.4 Nejnovéjsi a nejdileZitéjsi udalosti dilezité pro posouzeni solventnosti Ruditele

Rugitel zvazuje akvizici nového projektu v Londyné (viz kapitola VIII (INFORMACE O RUCITELI)
bod 5.1 (Ptehled projektt). Podrobnosti transakce vcetné jeji hodnoty nejsou k datu Zakladniho
prospektu znamy, nebot’ transakce jesté nebyla zahajena. Transakce vsak bude provedena za
standardnich trznich podminek. S ohledem na tuto zvazovanou transakci Rucitel poskytl v prib&hu roku
2024 zaruku financujici bance za spolecnost, ktera tento projekt realizuje, a tedy bude stranou
zamyslené akvizice (viz kapitola 1l (Rizikové faktory), sekce C. (Rizikové faktory vztahujici se k
ruceni). V roce 2025 jsou také splatné uvéry Rucitele v hodnoté 212 miliond EUR (viz bod 11.2
(Pfehled finanénich zavazka Rugitele). V ptipadé, Ze se Rugiteli nepodaii dané Gvéry refinancovat, resp.
prolongovat, miize mit tato skute¢nost vyznamny vliv na jeho platebni schopnost.

Kromé¢ zminénych skute¢nosti Rucitel neeviduje zadné Gvery ¢i pujcky po splatnosti od tfetich osob ani
jiné skutecnosti, které by byly relevantni ve vztahu k posouzeni solventnosti Rucitele nebo schopnosti
Rucitele plnit své zavazky z ruceni za Dluhopisy.

4.5 Strategie ESG
Certifikace budov

Budovy maji vyznamny vliv na kvalitu zivota, pohodli a zdravi lidi, zejména v dnesni dob¢ ,,boje
o talenty*. Je totiz nezbytné, aby spole¢nosti poskytovaly pracovni prostory, které podporuji zdravi a
produktivitu zaméstnancti. Skupina HB Reavis Investments povazuje pohodli za zaklad zdravého
pracovniho Zivota a véii, Ze poskytovanim kvalitniho prostfedi poméaha svym klientim dosahovat
obchodnich tGspéchii prosttednictvim zdravéjSich, spokojenéjSich a angazovanéjSich zaméstnancu.
Skupina HB Reavis Investments jednozna¢né vnima rostouci poptavku klientd po udrzitelnych
prostorach s energeticky ispornym provozem a nizkymi naklady na tidrzbu a tuto poptavku zohlediuje
pii rozhodovani, které projekty zatadi do svého portfolia.

Skupina HB Reavis Investments spravuje kancelaiské prostory tak, aby pozitivné podporovala zdravi a
pohodli jejich uzivatelti. VSechny projekty Skupiny HB Reavis Investments ziskaly nebo ziskévaji
certifikdit BREEAM (nebo DGNB v Némecku) pro udrzitelné budovy a certifikait WELL, ktery
certifikuje fadu prvkl podporujicich pohodu a zdravi lidi v budovach. Certifikace WELL je prvni
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stavebni standard zaméfeny na zlepSeni zdravi a celkové pohody lidi prostfednictvim inovativniho
pristupu k navrhovani, vystavbé a provozu komercnich budov. V této souvislosti je nejvetSim
dosavadnim uspéchem Skupiny HB Reavis Investments ziskani platinové certifikace WELL (nejvyssi
mozna uroven) pro vlastni kanceléfe v Bratislavé, které byly zatazeny v roce 2021 mezi deset nejlepSich
pracovist’ v Evropé.

Kromé¢ toho ziskaly Nivy Tower v Bratislavé, Forest ve VarSavé a Agora v Budapesti certifikaci
BREEAM Communities, ktera se udéluje za dosazeni zlepSeni v oblasti udrzitelnosti a Setrnosti
k Zivotnimu prostiedi u velkych developerskych projekti. Zatimco bézna certifikace BREEAM hodnoti
pouze jednotlivé budovy, standard BREEAM Communities se zaméfuje na méstské celky
v globalnéjsim méfitku a sleduje jejich dopad na Zivotni prostredi v bezprostfednim okoli.

Spolecenska odpovédnost

Strategie udrzitelnosti skupiny, ESG strategie, zahrnuje ¢innosti, piistup a definuje zavazky Skupiny
HB Reavis Investments v ramci tfi pilifd — environmentalniho, socialniho/spole¢enského a fizeni
spolecnosti. Pro pilife udrzitelnosti bylo urceno tfinact materialnich oblasti, na které ma Skupina HB
Reavis Investments dopad v ramci svych obchodnich aktivit. Prioritné se zaméfuje na snizovani
uhlikové stopy svych projekti, snizovani energetické spotieby, vyuzivani obnovitelnych zdroji energie,
udrZitelné zpracovani odpadu a rozvoj infrastruktury pro alternativni ekologickou dopravu — podporu
cyklistiky, vytvareni atraktivnich podminek pro pési a podporu elektromobility. V ramci socialniho
pilife se Skupina HB Reavis Investments zamétuje na spravu kancelarskych prostor, podporu zdravi a
pohody jejich uzivateld a podporu mistnich komunit. Prioritnim tématem v ramci socialniho pilife je
také podpora osobniho rozvoje zaméstnancii Skupiny HB Reavis Investments vytvarenim vhodnych
podminek pro jejich intelektualni a profesni rast. Transparentni fizeni celé spolecnosti je nezbytnym
predpokladem pro kazdou odpovédnou spolecnost. Prioritou Skupiny HB Reavis Investments v této
oblasti je budovani firemni kultury, ktera odrazi hodnoty, na nichz je pevné zalozena, v kazdodennim
pracovnim zivoté a vyzaduje odpoveédny pristup také od svych obchodnich partnerti a dodavateli.
Strategie ESG odrazi hodnoty Skupiny HB Reavis Investments jako odpovédné spolecnosti a obsahuje
zasady, které tuto vizi realizuji. Zaméfuje se na spravu a fizeni spole¢nosti, otevienou kulturu, v niz
mohou zaméstnanci svobodné mluvit, vyjadiovat se a prispivat svymi napady, a mit vliv dokonce i na
to, jaké dodavatele si Skupina HB Reavis Investments vybira (upfednostiiuje podobné smyslejici a
odpoveédné dodavatele).

Skupina HB Reavis Investments vyuziva ve svém fizeni manazerské systémy pro udrzitelnost na
zakladé¢ ISO 14001:2015 a vyvinula také vlastni standardy udrzitelnosti. Skupina HB Reavis
Investments pravidelné vyhodnocuje dostupné obnovitelné zdroje energie s nizkymi nebo nulovymi
emisemi CO; a vyuziva je ve svych projektech, jako jsou tepelna Cerpadla a fotovoltaické panely, aby
omezila uhlikovou stopu svych budov. Skupina rovnéz realizuje mezinarodni program udrzitelnosti
Skupiny HB Reavis Investments, jehoz cilem je vést zaméstnance k ekologi¢téjsimu zivotnimu stylu
prostfednictvim snizovani spotieby energie, vody a uhlikové stopy jak Skupiny HB Reavis Investments,
tak samotnych zaméstnanct. Tento program podporuje bezpapirové kancelaiské postupy, recyklaci a
také usporu vody a energie.

5 Obchodni pi‘ehled

5.1 Piehled projektia
Polsko

V Polsku ma Skupina HB Reavis Investments 5 aktiv umisténych ve dvou komplexech ve VarSavé,
Varso Place a Forest.

Varso Place
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Varso Place je tvoten 3 vySkovymi budovami v obchodnim centru VarSavy: Varso 1, Varso 2 a Varso
Tower s celkovou pronajimatelnou plochou 143.300 m?, které zahrnuji kancelafské prostory, hotel,
zdravotni stfedisko, fitness centrum a restauracni sluzby. Komplex Varso Place je navrzen s dirazem
na zvySeni produktivity a jeho technologickd feSeni maji pozitivné ovlivnit zdravi a pohodu
zaméstnanci, coz doklada ziskédni zlaté certifikace Well Gold a certifikace BREEAM Outstanding.
S vyskou 310 metri je Varso Tower vyraznou dominantou varSavského panoramatu a nejvyssi budovou
v Evropské unii. Na stfeSe budovy se nachazi vefejnd vyhlidkova ploSina, kterd nabizi panoramaticky
vyhled na celou VarSavu. Projekt Varso Tower ziskal v roce 2023 ocenéni CEEQA (Central and Eastern
European Real Estate Quality Awards) za nejlepsi stavbu roku ve stfedni a vychodni Evrope¢.

Varso 1 a Varso 2 byly dokonceny v roce 2020 a Varso Tower v roce 2022. Obsazenost jednotlivych
budov k 30. zaii 2024 byla nasledujici: Varso 1: 90,6 %, Varso Il: 97,8 % a Varso Tower: 84,6 %. Dalsi
komer¢ni ukazatele Varso Place k 30. zati 2024 jsou:

e Odhadovana hodnota pronajmu (ERV) 46,1 milioni EUR.
e Hrub4a hodnota vystavby (GDV) 845,6 milioni EUR.
e Vazena primeérna zbyvajici doba pronajmu 8,85 let.

Forest

Projekt Forest se sklada ze dvou budov, Forest Tower a Forest Campus, s celkovou pronajimatelnou
plochou 78.800 m?. Projekt se nachazi na misté byvalé primyslové zony VarSavy na kiizovatce tii
varSavskych ctvrti s vybornou dopravni dostupnosti. Pfi navrhu projektu a jeho okoli je kladen velky
duraz na zelen a dostupnost. Projekt ziskal certifikaci BREEAM Excellent a WELL Gold.

Forest Campus byl dokon¢en v roce 2020 a Forest Tower v roce 2022. K 30. zati 2024 byla obsazenost
budovy Forest Campus 93,5 % a obsazenost budovy Forest Tower 98,2 %. Dalsi komeréni ukazatele
projektu Forest k 30. zaii 2024 jsou:

e Odhadovana hodnota pronajmu (ERV) 20,2 milionti EUR.
e Hruba hodnota vystavby (GDV) 333,5 miliond EUR.
e Vazena prumérna zbyvajici doba pronajmu 7,5 let.

Némecko
DSTRCT.Berlin

Projekt DSTRCT.Berlin je jedinym aktivem Skupiny HB Reavis Investments, které se nachazi v
némeckém Berliné. Budova ma nadc¢asovou architekturu, zahrnuje historické haly vyuzivané jako
kancelafské a obchodni prostory s celkovou pronajimatelnou plochou 47.100 m?. Navrh budovy od
ateliéru Gewers & Pudewill ziskal ocenéni ImAward za nejlepsi novou budovu roku 2022. Budova se
nachazi u dopravniho uzlu Ringbahn s udrzitelnym a inovativnim konceptem mobility a zahrnuje
velkou garaz pro jizdni kola a nabijecky pro elektromobily. Projekt ziskal certifikat WELL Gold a je
ve fazi predcertifikace DGNB Gold.

Projekt DSTRCT.Berlin byl dokonéen v roce 2021 a k 30. zaii 2024 byla obsazenost budovy 92,7 %.
Dalsi komeréni ukazatele projektu DSTRCT k 30. zaii 2024 jsou:

e (Odhadovana hodnota pronajmu (ERV) 15,7 milionti EUR.
e Hruba hodnota vystavby (GDV) 356,8 miliond EUR.
e Vazena prumérna zbyvajici doba pronajmu 8,4 let.

Mad’arsko

Agora
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Projekt Agora v mad’arské Budapesti se skladd ze dvou samostatnych budov, Agora Tower a Agora
HUB, s celkovou pronajimatelnou plochou 74.200 m?. Projekt se nachdzi v centru mésta, v srdci
kancelarského koridoru Vaci, s vybornou dopravni dostupnosti. Projekt Agora ptinesl prémiové
kancelafe do lokality obklopené mnozstvim zelené a otevienych mist pro setkdvani. Budova Agora
Tower ziskala certifikit BREEAM Excellent a Well Gold, budova Agora Hub ziskala certifikat
BREEAM Outstanding a Well Gold.

Ob¢ budovy projektu Agora byly dokonéeny v roce 2020. K 30. zati 2024 byla obsazenost budovy
Agora Hub 94,2 % a obsazenost budovy Agora Tower 93,0 %. Dalsi komer¢ni ukazatele projektu Agora
k 30. zafi 2024 jsou:

e (Odhadované hodnota prondjmu (ERV) 18,4 miliont EUR.
e Hruba hodnota vystavby (GDV) 276,9 miliond EUR.
e Vazena primérna zbyvajici doba pronajmu 5,5 let.

Slovensko
Nivy Tower

Budova je jednou z nejvyssich budov v Bratislavé. Diky své vysce a jedine¢né poloze je Nivy Tower
ikonou nejen ¢tvrti Nivy, ale celé Bratislavy. Budova je propojena s nakupnim centrem a autobusovym
nadrazim, diky ¢emuz je snadno dostupna nejen v ramci mésta, ale i z okolnich mést a obci. Nivy Tower
ziskala certifikdt WELL Platinum a je v procesu ziskavani certifikdth BREEAM Outstanding.

Nivy Tower s pronajimatelnou plochou 31.500 m?, byla dokon&ena v roce 2020 a k 30. zaii 2024 byla
obsazenost budovy 97,3 %. Dalsi komeréni ukazatele projektu Nivy Tower k 30. zafi 2024 jsou:

e Odhadovana hodnota pronajmu (ERV) 7,4 milionit EUR.
e Hruba hodnota vystavby (GDV) 119,9 miliond EUR.
e Vazena prumérna zbyvajici doba pronajmu 5,65 let.

Apollo Nivy

Apollo Nivy je nejnovéjsim piirtstkem v portfoliu investi¢nich budov Skupiny HB Reavis Investments.
Skupina HB Reavis Investments tuto budovu ziskala koupi od developerské vétve HB Reavis v prosinci
2023. Apollo Nivy se nachazi na zac¢atku pulzujici byznys ¢tvrti Nové Nivy a je vzdalena 5 minut chiize
od hlavni autobusové stanice, Stanice Nivy. Budova ma nejvétsi podlahovou plochu na jedno patro v
regionu, coz ¢ini budovu atraktivni pro velké najemce. Celkova pronajimatelna plocha budovy ¢ini
56.600 m2. Apollo Nivy je v procesu certifikace Well Platinum a BREEAM Outstanding.

Projekt Apollo Nivy byl dokonéen v bieznu 2023 a k 30. zafi 2024 byla obsazenost budovy 79,0 %.
Dalsi komer¢ni ukazatele projektu Apollo Nivy k 30. zaii 2024 jsou:

e Odhadovana hodnota prongjmu (ERV) 11,6 miliont EUR.
e Hruba hodnota vystavby (GDV) 189,8 miliond EUR.
e Vazena prumérna zbyvajici doba pronajmu 7,75 let.

Spojené krdlovstvi

Dalsi zvazovanou akvizici Skupiny HB Reavis Investments je koupé spole¢nosti, ktera vlastni budovu
Worship Square v Londyné. Jedna se o nejnovéjsi nizkouhlikovou kancelaiskou budovu dokon¢enou
developerskou vétvi HB Reavis v roce 2024. Obsazenost budovy je na trovni 95 %. Touto akvizici by
se Skupina HB Reavis Investments vratila na londynsky trh, ktery z dlouhodobého hlediska povazuje
za jeden ze svych klicovych trhi.
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5.2 Pi‘ehled portfolia nemovitosti Skupiny HB Reavis Investments podle zemépisného ¢lenéni

Ke dni vydani Zakladniho prospektu ptisobi Skupina HB Reavis Investments ve ¢tyfech zemich.
Kombinace stfedoevropskych trhii (Slovensko, Polsko a Madarsko) a zapadoevropskych trhi
(Némecko a vyhledové Velka Britanie) zajist'uje ptiznivou geografickou diverzifikaci aktivit Skupiny
HB Reavis Investments a zaroven spravnou rovnovahu rizika, vynost a likvidity portfolia jejich
projektt.

Nasledujici tabulka uvadi geografickou diverzifikaci portfolia Skupiny HB Reavis Investments na
zakladé podilu celkovych aktiv Skupiny HB Reavis Investments v ptislusnych zemich v procentech z
celkovych aktiv Skupiny HB Reavis Investments k 30. ¢ervnu 2024, 31. prosinci 2023 a 31. prosinci
2022:

Zemé Pololeti 2024 2023 2022
Aktiva Aktiva Aktiva
celkem (v % celkem (v celkem (v %
milionech milionech milionech
EUR) EUR) % EUR)
Polsko 1220,9 56,2% 1 205,0 53,8% 11458 50,9%
Némecko 351,8 16,2% 346,9 15,5% 412,9 18,3%
Mad’arsko 296,0 13,6% 311,0 13,9% 320,1 14,2%
Slovensko 292,4 13,5% 286,4 12,8% 123,8 5,5%
Velka Britanie 0,8 0,0% 0,9 0,0% 249,3 11,1%
Ostatni zemé a 9,9 87,8 4,0% 0,4 0,0%
nezarazené 0,5%
2171,8 100 2238,0 100% 2252,3 100%
Celkem %

Zdroj: Neauditovana konsolidovana pololetni téetni zavérka HB Reavis Investments Holding S.A.
k 30. ¢ervnu 2024 a auditovana konsolidovana ro¢ni ucetni zavérka HB Reavis Investments
Holding S.A. k 31. prosinci 2023 a k 31. prosinci 2022.

Nasledujici tabulka uvadi zisk/(ztratu) Skupiny HB Reavis Investments pied zdanénim v geografickém
¢lenéni za obdobi 6 mésicti k 30. cervnu 2024 a 30. Cervnu 2023. Vzhledem k tomu, Ze k Reorganizaci
doslo v prosinci 2022 nejsou udaje za pololeti 2022 srovnatelné, a proto nejsou v nasledujici tabulce
uvedeny.

Zemé Pololeti 2024 Polovina roku 2023
Zisk/(ztrata) (v Zisk/(ztrata) (v
milionech EUR) milionech EUR)

Polsko 19,1 (75,7)

Némecko 2,9 (42,1)

Mad’arsko (5,5) 5,7)

Slovensko (0,3) (4,5)

Ostatni zem¢ a nezafazené (2,6) 2,1

Celkem 13,6 (125,9)

Zdroj: Neauditovana konsolidovana pololetni tcetni zavérka HB Reavis Investments Holding S.A.
k 30. ¢ervnu 2024 a k 30. ¢ervnu 2023.

Portfolio Skupiny HB Reavis Investments tvofi nedavno dokonéené projekty Spi¢kové kvality s
certifikaci minimalné BREEAM Excellent (nebo Gold DGNB na némeckém trhu). Vazena primérna
zbyvajici doba pronajmu portfolia Skupiny HB Reavis Investments k 30. zaii 2024 ¢inila 7,75 roku a
vazena pramérna mira obsazenosti budov v jejim portfoliu byla 91,8 %.
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Ke dni vydani Zakladniho prospektu Skupina HB Reavis Investments vlastnila a spravovala 10 projektt
s celkovou pronajimatelnou plochou pfiblizné 431.500 m?, trzni hodnotou témé&f 2 miliardy EUR
a odhadovanou hodnotou najemného (ERV) 119 milionu EUR.

Nasledujici tabulka uvadi stru¢ny piehled portfolia Skupiny HB Reavis Investments k datu Zakladniho
prospektu na zaklad¢€ udajt z 30. zati 2024:

ERV (v GDV* (v FMV¢ (v
Pronajimatelna milionech milionech milionech
Zemé plocha (tis. m?) EUR) EUR) EUR)
Polsko 222,1 66,2 1179,1 1107,3
Némecko 47,1 15,7 356,8 337,1
Slovensko 88,1 19,0 309,8 281,0
Mad’arsko 74,2 18,4 276,9 267,8
Celkem 431,5 119,3 2122,6 1993,2

Zdroj: HB Reavis Investments Holding S.A.

Nasledujici graf zobrazuje piehled portfolia Skupiny HB Reavis Investments podle zemé umisténi a na
zaklad¢€ odhadované hodnoty najemného (ERV) k datu Zakladniho prospektu na zaklad¢ tidajt k 30.zafi
2024:

Prehled portfolia podle zemi a ERV

‘ = Pol'sko

ERV 119,3 Nemecko
mil EUR
= Slovensko
= Mad’arsko

Zdroj: HB Reavis Investments Holding S.A.

5.3 Vyznamni najemci

Nabidka produktd Skupiny HB Reavis Investments se zaméfuje na inovativni a udrZitelna feSeni v
oblasti komerénich nemovitosti, ktera spliji potteby modernich podniki. Projekty v portfoliu Skupiny
HB Reavis Investments jsou moderni kancelaiské budovy s vysokymi standardy energetické Gc¢innosti
a technologického vybaveni, které poskytuji optimalni pracovni prostiedi pro jeji zakazniky. N4jemci
Skupiny HB Reavis Investments jsou pievazné stiedni a velké spoleCnosti, které potiebuji kvalitni
kancelaiské prostory a jsou ochotny investovat do modernich a udrzitelnych feSeni pro své
zaméstnance.

Nasledujici tabulka uvadi pfehled umisténi vyznamnych najemct v budovach Skupiny HB Reavis
Investments k datu Zakladniho prospektu na zakladé tdaja k 30. zati 2024:

1 Odhadovana hodnota pronajmu.

Hruba hodnota vystavby.

16 Trzni hodnota.
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Vyznamny % portfolia % GLA!

Mésto Budova najemce ERVY budovy
Berlin DSTRCT Strato AG 4,2 % 55 %
Berlin DSTRCT Home 24 3.8% 51 %
Bratislava Apolo Nivy IBM 51% 29 %
Budapest’ Agora HUB BP 4,1 % 25 %
Budapest’ Agora Tower Raiffeisen Bank 3,9 % 55 %
VarSava Forest Campus Pekao SA 5,6 % 53 %
VarSava Forest Tower Leroy Merlin 2,4 % 22 %
Varsava Varso 1 Hotel - NYX 3,9% 67 %
Varsava Varso 2 BGK Bank 3,7% 31 %
VarSava Varso Tower BOX IT 3,8% 22 %

Zdroj: HB Reavis Investments Holding S.A.

Souhrnnd pronajimatelna plocha obsazena hlavnimi najemci piedstavovala 43,1 % celkové
pronajimatelné plochy portfolia Skupiny HB Reavis Investments (véetné projekti neuvedenych v
tabulce).

5.4 ESG

Vsechny projekty Skupiny HB Reavis Investments ziskaly nebo ziskavaji certifikaci pro udrzitelné
budovy BREEAM nebo DGNB v Némecku a certifikaci WELL, kterd certifikuje fadu prvku
podporujicich pohodu a zdravi lidi v budovach. Platinum je nejvys$si trovni WELL certifikace a Gold
je druhou nejvyssi. Pfi posuzovani budoucich akvizic projektd bude Skupina HB Reavis Investments
zvazovat pouze projekty s certifikaci BREEAM alespon na trovni Excellent nebo ekvivalentni Grovni
této certifikace. Certifikace BREEAM posuzuje budovy na zakladé souboru kritérii, ktera pokryvaji
nekolik kategorii udrzitelnosti, vCetné energetické ucinnosti, spotieby vody, pouzitych materiald,
nakladani s odpady, ekologického dopadu a jinych. Hodnoceni Excellent je druhé nejvyssi (po
Outstanding) a obecné znamena vysoké standardy udrzitelnosti a komplexni pfistup k environmentalni,
socialni a ekonomické vykonnosti budovy.

V nasledujici tabulce je uveden prehled stavu certifikace BREEAM a WELL projektt v portfoliu
Skupiny HB Reavis Investments k datu Zakladniho prospektu na zakladé tdaja k 30. zati 2024

Mésto Budova BREEAM WELL
Berlin DSTRCT Gold DGNB Gold
Bratislava Nivy Tower Outstanding (v procesu) Platinum
Bratislava Apollo Nivy Outstanding (v procesu) Platinum (v procesu)
Budapest’ Agora HUB Outstanding Gold
Budapest’ Agora Tower Excellent Gold
Varsava Forest Campus Excellent Gold
Var$ava Forest Tower Excellent Gold
VarSava Varso 1 Outstanding Gold
VarSava Varso 2 Outstanding Gold

17
18

Estimated rental value — Pfedpokladana hodnota najemného za dané ¢asové obdobi.
Gross leasable area - celkova plocha budovy, ktera je ur€ena na pronajem.
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Var$ava Varso Tower Outstanding Gold

Zdroj: HB Reavis Investments Holding S.A.

6 Organizaéni struktura

6.1 Pozice rucitele ve Skupiné HB Reavis Investments

Rucitel je koneénym konsolidujicim a ovladajicim subjektem spolecnosti ve Skupiné HB Reavis
Investments.

6.2 Organiza¢ni struktura Skupiny HB Reavis Investments

Organiza¢ni struktura Skupiny HB Reavis Investments je uvedena v ¢asti 5 (Organiza¢ni struktura)
kapitoly VI (Informace o Emitentovi) vyse.

6.3 Zavislost Rucitele na subjektech Skupiny HB Reavis Investments

Rucitel je konecnou ovladajici spolecnosti konsolidované Skupiny HB Reavis Investments. Rucitel
predevsim drzi, spravuje a ptipadné financuje podily v ostatnich spole¢nostech Skupiny HB Reavis
Investments a sam nevykonava zadnou vyznamnou podnikatelskou ¢innost. Je proto do zna¢né miry
zavisly na prijmech z dividend, uvért a pijcek od svych dcetinych spolecnosti, které jsou zavislé na
uspésnosti podnikani jeho dcetinych spolecnosti.

7 Informace o trendech

Od data posledni zvetejnéné auditované konsolidované ucetni zavérky Rucitele za obdobi koncici 31.
prosincem 2023 do data vyhotoveni Zakladniho prospektu nedoslo k Zadné vyznamné negativni zméné
vyhlidek Rucitele. Zaroven od data posledni zvefejnéné neauditované konsolidované ticetni zaveérky
Rugitele za pololeti koncici 30. ervnem 2024 nedoslo k jiné vyznamné zméné finan¢ni situace Rucitele,
s vyjimkou mozného negativniho dopadu véalky na Ukrajin€, kolisavych cen vstupti potiebnych pro
spravu nemovitosti a obecné rostoucich nakladi, mozného dopadu vysokych trokovych sazeb a
nestabilniho prostiedi ofekavanych mir vynosnosti (yieldil) na finan¢ni situaci Ruditele a vysledky
hospodaieni Rucitele, které mohou byt vyznamné a negativni. Emitent a Rucitel si jsou védomi
nasledujicich trendl, nejistot, narokli, zavazkd nebo udalosti, které mohou mit s velkou
pravdépodobnosti podstatny nepfiznivy vliv na vyhlidky Rucitele nebo Skupiny HB Reavis
Investments.

7.1 Hospodarska situace

Zmény v pracovni kultufe a pfipadna hospodarska recese mohou vést k niz§i obsazenosti portfolia
Rucitele, coz mize nasledné vést ke snizeni piijmi z pronajmu Rucitele. Niz§i pfijmy z pronajmu
mohou ovlivnit schopnost Rucitele pokryvat provozni naklady a dluhovou sluzbu. Pro Gcely zajisténi
maximalni vyse nakladi na obsluhu dluhu z Givért s pohyblivou trokovou mirou vyuziva Skupina HB
Reavis Investments derivatové zajistovaci nastroje typu interest rate CAPs'®. V ptipadé pretrvavajiciho
prostiedi vysokych trokovych sazeb a po expiraci téchto zakoupenych zajistovacich nastroji trokové
miry se mohou vyznamné zvysit naklady na obsluhu téchto zavazka a tedy se mtize zhorsit finanéni
situace Skupiny HB Reavis Investments. Vztahy mezi trokovou mirou a mirou vynosnosti (yield) jsou
popsany v kapitole Il. (Rizikové faktory), Riziko nepriznivé makroekonomické a politické situace s
ohledem na geografickou koncentraci. Piipadné zvyseni yieldi ma nepfiznivy dopad na vysledky
hospodateni Skupiny HB Reavis Investments.

9 Téz znamé jako IRC, piipadné v &esting trokovy strop.

0018136-0000120 EUO1: 2012151032.28 107



7.2 Rusk4 invaze na Ukrajinu

Podnikéni Skupiny HB Reavis Investments je potencidlné ovlivnéno ruskou invazi na Ukrajinu.
Ptestoze Skupina HB Reavis Investments nepiisobi pfimo na Ukrajin€ ani v Rusku a situace zistava
velmi nestabilni a vyhled podléha extrémni nejistoté, konflikt i sankce proti Rusku maji vyznamny
dopad na svétovou ekonomiku a finan¢ni trhy. Skupina HB Reavis Investments identifikovala inflaci,
kolisani sménnych kurzl cizich mén a trokovych sazeb jako potencialni klicové faktory ovliviujici
vysledky Skupiny HB Reavis Investments.

Kolisavé ceny vstupt a rist nakladt stavebnich praci je blize popsan v ¢asti Il (Rizikové faktory), Cast
Rizikové faktory vztahujici se k Ruciteli a Skupiné HB Reavis Investments.

8 Prognézy nebo odhady zisku

Rucitel nezvetejnil zaddnou prognézu ani odhad zisku a Zzadnou takovou prognézu ani odhad
nezvetejiiuje ani v tomto Zakladnim prospektu.

9 Spravni, Fidici a kontrolni organy

Rucitel je akciova spolecnost (société anonyme) zaloZzena a existujici podle prava Lucemburského
velkovévodstvi. Rucitele fidi predstavenstvo slozené z manazert kategorii A, B, C a D (Pfedstavenstvo
Rucitele). Za Rucitele jednaji vzdy dva manazefi kategorie A spolecné s jednim manaZerem kategorie
B nebo osobou/osobami, kterym Rucitel udé€lil plnou moc. Manazefi kategorie C a D nesmi byt
vykonnymi ¢leny piedstavenstva Rucitele.

Rucitel nema zfizenou dozorci radu a povinnost zfidit dozor¢i radu Ruciteli podle platnych pravnich
predpisti nevznika.

9.1 Clenové Fidicich a dozoréich organi Ruéitele — piedstavenstvo Rutitele
Datum
Jméno Typ vzniku Vzdélani, zkuSenosti a dalSi dulezité
manazera manaZera funkce informace
V soucasnosti pracuje na vedouci pozici na
Vincent 1. kvétna ucetnim odd¢leni Skupiny a spolu s fidicim
Leduc Manazer A 2024 tymem fidi aktivity Rucitele.

Liviu Constantin Rusu vystudoval ekonomii na
Bukurestské univerzité¢ ekonomickych studii.
Pracoval v oddéleni auditu v KPMG a EY v
Rumunsku a pot¢ v EY v Lucembursku. V
souCasné dob¢ pracuje jako vedouci ucetniho
Rusu Liviu- 31. kvétna oddéleni Skupiny v Lucembursku a jako vedouci
Constantin Manazer A 2021 pobocky v Lucembursku.
Ivan Chrenko je podnikatel a spoluzakladatel HB
Reavis. Od zalozeni pusobi jako manazer D
Rucitele. Od roku 1993 do fijna 2013 byl
31. kvétna generalnim feditelem HB Reavis. Je kone¢nym
Ivan Chrenko  ManazZer D 2021 vlastnikem Skupiny HB Reavis Investments.
Lea Chrenkova ziskala titul MSc. v oboru Real
Estate na Bayes Business School, City University
of London. Do skupiny HB Reavis Holding S.A.
nastoupila v roce 2017 do odd¢leni pronajmu a
Lea 1. prosince marketingu a do Skupiny HB Reavis Investments
Chrenkova Manazer C 2022 nastoupila v roce 2022 jako manazer C Rucitele.
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Gregory Sheppard ma vice nez 13 let zkuSenosti
jako ekonomicky poradce, z toho 7 let jako
nezavisly feditel lucemburskych investi¢nich
fondi, které jsou obchodovany na mezinarodnich
burzdch cennych papiri. M4 magisterské
vzdélani v oblasti nemovitosti a béhem své

Gregory 1. dubna kariéry pracoval na projektech v Neémecku,
Sheppard Manazer A 2024 Francii, Nizozemsku, Polsku, Spanélsku a Italii.
Vystudoval prava na Univerzit¢ Komenského v
Bratislave, studoval také na

Wirtschaftsuniversitét ve Vidni a ziskal takeé titul
MBA na University of Minnesota. Béhem své
kariéry mimo HB Reavis pracoval v oblasti
prava, naptiklad pro Lehnert & Co a AZC. Dnes
pusobi jako generalni feditel Skupiny HB Reavis
3. kvétna Investments. Diive zastaval rizné fidici pozice v
Marcel Sedlak Manazer B 2023 ramci HB Reavis.

Pracovni adresa vSech ¢lenti Piedstavenstva Rucitele je sidlo Rucitele na adrese 21, rue Glesener,
L-1631 Luxembourg, Lucemburské velkovévodstvi.

Vykonny tym Skupiny HB Reavis Investments
Kromé¢ formalniho ptfedstavenstva Rucitele je Skupina interné fizena vykonnym manazerskym tymem.

Vykonny fidici tym je neformalni vykonna rada vedoucich pracovnikd Skupiny, kterd provadi
kazdodenni fizeni podniku a realizaci strategie Skupiny. Jeho souhlas je rovnéz vyzadovan pro vSechny
akvizice a prodeje Skupiny. Tym vrcholového vykonného vedeni se sklada z nasledujicich vedoucich
pracovniki.

Marcel Sedlak

Viz kratky profil pana Sedlaka v odstavei 9.1 (Clenové fidicich a dozoréich orginii Rugitele —
predstavenstvo Rucitele) vyse.

Tomas Krajcir

Tomas Kraj¢ir vystudoval obor Finance a bankovnictvi na Ekonomické univerzité v Bratislaveé. V roce
2012 nastoupil HB Reavis na pozici controllera a postupné pievzal pozici vedouciho finanéniho
controllingu skupiny konsolidované pod HB Reavis Holding S.A., kde byl zodpovédny za finan¢ni
planovani a modelovani. V roce 2023 byl Tomas jmenovan finan¢nim feditelem Skupiny HB Reavis
Investments. Pred nastupem HB Reavis pracoval jako controller v jedné z nejvétSich slovenskych bank.

Matus Liptak

Matuis Liptak vystudoval obchodni management na Ekonomické univerzité v Bratislavé. V roce 2018
nastoupil do HB Reavis jako vedouci oddéleni inovaci v oblasti spravy nemovitosti. V roce 2023 byl
jmenovan provoznim feditelem Skupiny HB Reavis Investments. Pied nastupem do HB Reavis
pracoval 14 let v oblasti informacnich technologii a sluzeb na manazerskych pozicich v oblasti tvorby
a implementace strategii a zlepSovani podnikovych procesi.

Nevykonny manaZersky tym Skupiny HB Reavis Investments

Na vykonny fidici tym dohlizi nevykonny fidici tym, ktery poskytuje nezavisly externi pohled
na obchodni aktivity a strategii Skupiny HB Reavis Investments a podili se na schvalovani strategickych
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zalezitosti, jako jsou vyznamné akvizice a prodeje nebo vstup na nové trhy. Nevykonny fidici tym je
neformalni nevykonny vybor manazerti Skupiny HB Reavis Investments a ma dva ¢leny:

Ivan Chrenko

Viz kratky profil pana Chrenka v odstavci 9.1 (Clenové fidicich a dozoréich organti Rugitele —
predstavenstvo Rucitele) vyse.

Lea Chrenkova

Viz kratky profil pani Chrenkové v odstavci 9.1 (Clenové fidicich a dozor&ich organti Rugitele —
predstavenstvo Rucitele) vyse.

9.2 Sti‘et zajmi spravnich, Fidicich a dozorcich organt

Neexistuje zaddny potencialni stfet z4jmd mezi povinnostmi vedoucich pracovnikii Rucitele viici
Rugiteli, Emitentovi a jejich soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi.

10 Hlavni akcionar

10.1 Kontrola Rucitele

K datu Zakladniho prospektu Rucitele piimo vlastni a ovladaji spolecnosti Kennesville Holdings
Limited, Hastonville Holdings Limited a Skymound Ltd., které maji sidlo na Kypru a jejichz kone¢nym
vlastnikem a ovladajici osobou je pan Ivan Chrenko. Povaha ovladani Rucitele spolecnostmi
Kennesville Holdings Limited, Hastonville Holdings Limited a Skymound Ltd. je dana jejich
vlastnictvim 29 %, 64,70 % a 6,30 % zakladniho kapitalu a hlasovacich prav Rucitele.

Kone¢ny vlastnik je v soucasné dobé predsedou predstavenstva Rucitele. Piestoze kazdodenni provozni
tizeni Skupiny HB Reavis Investments provadéji vedouci zaméstnanci a liniovy management, konecny
vlastnik se podili jen na zasadnich strategickych rozhodnutich, jako jsou vyznamné akvizice a prodeje
nebo vstup na nové trhy.

Kontrolni mechanismy vykonu vlastnickych prav ovladajicich osob Rucitele a opatfeni k zajisténi
prevence zneuziti téchto prav vyplyvaji z obecné zavaznych pravnich predpisii v ptislusné jurisdikei,
zejména Z pravnich piedpist upravujicich poméry obchodnich korporaci, jejichZ principem je mj. zakaz
zneuziti hlasovacich prav vétsinovych spole¢nikl k 4jmeé spolecnosti.

10.2  Dohody, které mohou vést ke zméné kontroly Rucitele

Emitent si neni védom Zadnych mechanismi nebo ujednani, které by mohly vést ke zméné kontroly nad
Rucitelem.

11 Financ¢ni informace tykajici se aktiv a pasiv, finanéni situace a zisku a ztraty Ruditele

11.1  Historické a prubézné financni udaje

Za prvni pololeti kon¢ici 30. ¢ervna 2024, za rok koncici 31. prosince 2023 a za rok kon¢ici 31. prosince
2022 sestavil Rucitel konsolidované uéetni zavérky v souladu s IFRS ve znéni piijatém EU, respektive
IAS 34. Ugetni zavérky Rugitele za rok kongici 31. prosince 2023 a za rok konéici 31. prosince 2022
byly ovéfeny Auditorem Rucitele. Zprava auditora je soucasti obou Ucetnich zavérek Rugitele.

Vyse uvedené konsolidované Ugetni zavérky Rugitele jsou k dispozici v samostatné sekci na
internetovych strankach Emitenta https://hbreavis.com/bond/hb-reavis-finance-cz-iii-s-r-o/.
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11.2  Prehled finan¢nich zavazku Rucitele

V souladu s béznou praxi v odvétvi spravy nemovitosti vyuziva Skupina k financovani svych
investinich aktivit riizné externi formy financovani, které jsou kombinaci projektového financovani
(investicni bankovni Uvéry) a financovani na urovni Skupiny (neprojektové bankovni uvery
a dluhopisy).

Objem investi¢nich Gveért se pohybuji v rozmezi 60 % az 75 % celkové trzni hodnoty projektu
a v souladu s trzni praxi maji obvykle krat$i dobu splatnosti (pfiblizn€ 5 let) ve srovnani s ekonomickou
zivotnosti financovanych nemovitosti, nebot’ vice odrazeji obvyklou dobu trvani najemnich smluv.
Investi¢ni tveéry jsou pribézné splaceny formou pravidelnych splatek jistiny a v dob¢ splatnosti obvykle
kon¢i jednorazovou splatkou ve vysi 80 % az 90 % ptvodni vySe Gvéru s moznosti dal§iho prodluzovani
nebo refinancovani.

Ke zmirnéni trznich rizik spojenych s ristem trokovych sazeb pouziva Skupina derivatové financni
nastroje, zejména urokové stropy, piiCemz K 30. zafi 2024 mélo téméf 90 % hodnoty portfolia
investi¢nich Gvéri fixni trokové naklady. Korporatni avéry jsou uroceny pohyblivou tirokovou sazbou
vzhledem k jejich kratkodobé splatnosti a nizkému podilu na celkové zadluzenosti Skupiny. Investi¢ni
uvery jsou zajistény aktivy v ramci portfolia Skupiny HB Reavis Investments.

Skupina nastavuje projektové financovani tak, aby prevazna vétSina projektového financovani byla bez
zaruk poskytovanych jinymi spole¢nostmi Skupiny nebo jen s pfisn€ omezenymi zarukami (napft.
zaruky za pripadné naklady na ptestavbu prostor, zaruky za troky b&hem obdobi leasingovych
prazdnin). Kazdy nemovitostni projekt Skupiny je vlastnén ucelove zalozenou spolecnosti (projektovou
spolecnosti) a Skupina se snazi nastavit financovani kazdého projektu tak, aby byl kazdy projekt
samofinancovatelny (tj. aby vySe a podminky projektového financovani odrazely ekonomické moznosti
a pfijmy generované projektem) a aby pfipadny problém s financovanim na urovni projektové
spole¢nosti nemél bezprostiedni dopad na zbytek Skupiny. Ptislusné financovani projektu je obvykle
zajisténo majetkem prislusné projektové spolecnosti.

Skupina také ziskava finanéni prostfedky, které se netykaji pfimo projekti. Takové skupinové
financovani je ziskavano pfedev§im formou emisi dluhopisti a neprojektovych bankovnich uveért.
Takovy dluh je obvykle zajistén pouze zarukou rucitele a pouziti vynosi z takového financovani neni
omezeno na zadny konkrétni ucel. Obvykle se pouziva k financovani provoznich potieb Skupiny nebo
k potizeni novych projektd. Takovy dluh je obvykle omezen smluvnimi podminkami (kovenanty) na
urovni Skupiny, naptiklad pomérem hrubého zadluzeni, ktery by nemél piekrocit 65 % (respektive 68 %
v roce 2025).

Ptehled externiho financovani Skupiny (v milionech EUR) a ptehled zbyvajici doby splatnosti riznych
zdroju externiho financovani Skupiny jsou uvedeny v nasledujicich tabulkach:

T i ek Nesplacené zavazky k % Nesplacené zavazky k 30. %
YP PUIERY 30. Eervnu 2024 Za¥i 2024

Investi¢ni uvéry 1252,4 93,1 % 1259,7 93,1 %

Korporatni avéry 93,0 6,9 % 93,0 6,9 %

Celkem® 13454 10 13527 100,0 %

Poznamka:

(1) Udaje z internich zdroji Skupiny se lidi od udajit 0 bankovnim dluhu uvedenym v poznamce 14 v konsolidované tgetni
zavérce Rucitele k 30. cervinu 2024 o 11,5 miliontt EUR, protoze zGstatky bankovnich tivért ve vyse uvedené tabulce
neodrazeji nab&hlé troky a poplatky souvisejici s dluhovou sluzbou k rozvahovému dni.
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Prehled splatnosti uvéri k 30. zari 2024 podle kategorie

B [nvesticni Gvéry B Korporatni ivéry
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Projekty v portfoliu Skupiny se sklddaji z novych, modernich budov dokoncenych v letech 2020 az
2023. Z tohoto divodu je také splatnost tvért posunuta do pozdéjsich let, nebot’ standardni délka
investiCnich uvéra je 5 let. Némecky projekt DSTRCT.Berlin ma zajisténo financovani s pevnou
urokovou sazbou se splatnosti v roce 2037. Skupina planuje projektovy uvér v objemu 162 miliont
EUR splatny v roce 2025 refinancovat se stavajicimi véfiteli, pficemz k datu Zakladniho prospektu
probihaji prace na této transakci. Korporatni uvér v objemu 50 miliont EUR, ktery je splatny v ¢ervenci
2025 Skupina ziskala pti svém vzniku. Jedna se o revolvingovy uvér s pravidelnou obnovou a jako
takovy je pravidelné ro¢né revidovan. Skupina planuje tento Gvér nadale prolongovat.

Duivéryhodnost Skupiny se odrazi také ve spolupraci s 16 bankami a dal§imi finan¢nimi institucemi.
Mezi nejvyznamnéjsi transakce dluhového financovani, které Skupina uzaviela, patii investi¢ni uvér s
pevnou urokovou sazbou na 15 let s limitem ¢erpani 290 miliont EUR se spole¢nosti AIG Asset
Management a investi¢ni Gvér na projekt Varso Place uzavieny s klubem 2 polskych a 3 némeckych
bank s limitem Cerpani 475 milioni EUR. Skupina rovnéz ziskala ,,zeleny uvér ve vysi 161 milioni
EUR od britské banky HSBC na projekt Bloom Clerkenwell, ktery vSak byl splacen v zaii 2023 pri

prodeji projektu.

12 Soudni a rozhod¢i Fizeni

Podle informaci, které ma Emitent k datu Zakladniho prospektu k dispozici, nebylo vedeno za obdobi
poslednich 12 mésici zadné vladni, soudni, spravni nebo rozhod¢i fizeni, které by mohlo mit nebo mélo
podstatny nepiiznivy vliv na finan¢ni pozici nebo ziskovost Ruéitele nebo Skupiny HB Reavis
Investments.

13 Vvznamna zména financni situace Ruditele

Od 30. ¢ervna 2024 do data tohoto Zakladniho prospektu nedoslo k Zzadnym podstatnym zménam nebo
vyvoji finanéni nebo obchodni situace Rucitele, pfipadné¢ Skupiny, S vyjimkou refinancovani
investi¢niho uvéru na projekt Nivy Tower ve vysi 69,5 miliona EUR s novym datem splatnosti v roce
2029.

14 Vvznamné smlouvy

V ramci bézného podnikani uzaviraji spolecnosti ze Skupiny smlouvy o akvizici nebo pofizeni novych
aktiv, smlouvy o externim bankovnim financovani nebo o vydani dluhopist a smlouvy o prodeji aktiv
nebo podild v projektovych spolecnostech tietim stranam. Dale v rdmci bé€zné obchodni Cinnosti
spole¢nosti ze Skupiny uzaviraji smlouvy, najjemni smlouvy, smlouvy o spravé majetku, pojistné
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smlouvy tykajici se pojisténi majetku a smlouvy o poskytovani riznych sluzeb a dalsi smlouvy tykajici
se ¢innosti spojenych se spravou majetku.

Krome vyse uvedenych informaci si Emitent neni védom zadnych vyznamnych smluv v ramci Skupiny,
kromé& smluv uzavienych v ramci bézné ¢innosti Skupiny. Rucitel nemé uzavieny zddné dalsi smlouvy,
které by mohly vést ke vzniku zavazki nebo pohledavek, které by byly podstatné pro schopnost Rucitele
plnit své zavazky z Rucitelského prohlaseni.

15 DalSi informace

15.1 Zakladni kapital
Zakladni kapital Rucitele ¢ini 363.545.341 EUR a byl splacen v plné vysi.
15.2  Zakladatelsky dokument a stanovy

Rucitel byl zaloZen zakladatelskou smlouvou ze dne 31. kvétna 2021. Aktualni znéni stanov je ze dne
27. ledna 2023.
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RUCITELSKE PROHLASENI

RUCITELSKE PROHLASENI
GUARANTEE

ve vztahu k

in relation to

HB Reavis Finance CZ Ill, s.r.o.

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

WHEREAS:

(A)

(B)

(©)

HB Reavis Finance CZ I11, s.r.0., se sidlem Panské 854/2, Nové Mé&sto, 110 00 Praha 1, Ceska
republika, ICO: 220 41 567, LEI: 315700RAQYJ4E9XP7703, zapsana v obchodnim rejstfiku
vedeném M¢éstskym soudem v Praze, spisova znacka C 410084 (Emitent) zalozila na ¢eském
kapitalovém trhu dluhopisovy program v maximalni celkové jmenovité hodnoté nesplacenych
dluhopistt 2.000.000.000 K¢ umoznujici vydani a vefejnou nabidku seniornich dluhopist
zajisténych ruéenim (Dluhopisy);

HB Reavis Finance CZ 111, s.r.o0., with its registered office at Panskd 854/2, Nové Mésto, 110
00 Praha 1, Czech Republic, identification number 220 41 567, LEI:
315700RAQYJ4EIXP7703, registered in the Commercial Register, file number C 410084 kept
by the Municipal Court in Prague (the Issuer) established a bond programme on the Czech
capital market in the maximum aggregate nominal value of the outstanding bonds CZK
2,000,000,000 enabling issuance and public offering of senior bonds secured by a guarantee
(the Bonds);

Dle spole¢nych emisnich podminek Dluhopisti (Spole¢né emisni podminky) maji byt
Dluhopisy zajistény ru¢enim HB Reavis Investments Holding S.A., akciové spole¢nosti
(société anonyme), zalozené a existujici podle prava Lucemburského velkovévodstvi, se sidlem
21 rue Glesener, L-1631 Lucemburk, Lucemburské velkovévodstvi, LEIl:
3157008J5KM4L93EZ128, zapsané v registru obchodu a spole¢nosti (Registre de Commerce
et des Sociétés, Luxembourg) pod ¢islem B-255856 (Ruéitel); a

Under the joint terms and conditions of the Bonds (the Joint Terms and Conditions), the Bonds
are to be secured by a guarantee provided by HB Reavis Investments Holding S.A., a public
limited liability company (société anonyme) incorporated and existing under the laws of the
Grand Duchy of Luxembourg, with its registered office at 21, rue Glesener, L-1631
Luxembourg, Grand Duchy of Luxembourg, and registered with the Register of Trade and
Companies (Registre de Commerce et des Sociétés, Luxembourg) under number B-255856 (the
Guarantor); and

Rucitel hodla zajistit dluhy Emitenta z Dluhopist timto ruéitelskym prohlasenim (Rucitelské
prohlaseni),

The Guarantor intends to secure the debts of the Issuer arising from the Bonds by way of this
guarantee (the Guarantee),

Rucitel ¢ini nasledujici:

The Guarantor provides the following:
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1 RUCITELSKE PROHLASENI (GUARANTEE)

11 Za podminek ¢lanku 2 nize se Rucitel podle ustanoveni § 2018 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, v platném znéni (Ob¢ansky zakonik) neodvolatelné, absolutné a
bezpodminecné zavazuje uspokojit Zajisténé dluhy (jak jsou definovany nize) na zakladée
pisemné vyzvy prislusného Vlastnika dluhopist (jak je tento pojem definovan nize), ptipadné
jeho opravnéného zastupce, pokud je Emitent nesplni fadn¢ a véas.

Subject to the terms under Clause 2 below, the Guarantor, in accordance with Section 2018 et
seq. of Act No. 89/2012 Coll., the Czech Civil Code, as amended (the Civil Code), irrevocably,
absolutely and unconditionally undertakes, based on a written demand from a relevant
Bondholder (as defined below) or, as the case may be, its representative, to repay the Secured
Debts (as defined below), if the Issuer fails to pay the Secured Debts duly and timely.

Pro ucely tohoto Rucitelského prohlaseni se Zajisténymi dluhy rozumi nasledujici dluhy
Emitenta viéi vlastnikiim DIluhopist (kaZzdy z nich Vlastnik dluhopisi a spoleéné Vlastnici
dluhopist) vyplyvajici z jimi vlastnénych Dluhopist:

For the purposes of this Guarantee, the Secured Debts mean the following debts of the Issuer
against the holders of the Bonds (each a Bondholder, and together the Bondholders), arising
from the Bonds they own:

(i dluh Emitenta ze splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist vlastnénych ptislusSnym
Vlastnikem dluhopisti a z vyplaceni jejich urokového vynosu (nejde-li o Dluhopisy
S vynosem na bazi diskontu);

a debt of the Issuer for the repayment of the nominal value of the Bonds owned by the
relevant Bondholder and for repayment of their interest (if not Bonds with yield based
on discount);

(i) dluh Emitenta z bezdivodného obohaceni vzniklého vG¢i piislusnému Vlastniku
dluhopist v dasledku neplatnosti nebo zruseni takovych Dluhopisu;

a debt of the Issuer arising from unjust enrichment against the relevant Bondholder
which has arisen from an invalidity or cancellation of such Bonds;

(ili)  dluh Emitenta ptedstavujici jakoukoliv sankci vyplyvajici z nesplaceni jmenovité
hodnoty Dluhopist ¢i z nevyplaceni jejich urokového vynosu fadné a vcas,

a debt of the Issuer consisting in any sanction arising from the failure to repay the
nominal value of the Bonds or their interest duly and timely,

at’ uz se jedna o dluhy, které k datu tohoto Rucitelského prohlaseni jiz existuji, nebo o dluhy
vznikajici v budoucnu kdykoli do 1. prosince 2040 vcetné. Nabyti Dluhopisti Vlastniky
dluhopist se pro ucely § 2018 odst. 1 véta druha Obcanského zakoniku povazuje za piijeti
ruceni na zakladé tohoto Rucitelského prohlaseni.

whether existing as at the date of this Guarantee or arising in the future at any time up to and
including 1 December 2040. For the purposes of Section 2018(1), second sentence of the Civil
Code, the acquisition of the Bonds by the Bondholders is hereby construed as an acceptance of
the guarantee under this Guarantee.

1.2 Vyzva Vlastnika dluhopisii podle ¢lanku 1.1 vyse musi byt u¢inéna v ¢eském nebo anglickém
jazyce a musi byt Ruciteli doru¢ena doporucenou postou prostiednictvim spolecnosti Komercni
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14

21

2.2

banka, a.s., nebo jiné osoby, jezZ bude specifikovana v kone¢nych podminkach piislusné emise
Dluhopist jako administrator (Administrator), na adresu jeho uréené provozovny, ktera bude
specifikovana v koneénych podminkach pfislusné emise Dluhopist (Uréena provozovna). K
datu tohoto Rucitelského prohlaseni je uréenou provozovnou spole¢nosti Komercni banka, a.s.
Vaclavské namésti 42, 114 07 Praha 1, Ceska republika. Administrator Rucitele o doruceni
vyzvy neprodlené informuje. Vyzvu musi podepsat (a) ptislusny Vlastnik dluhopist, nebo (b)
opravnény zastupce Vlastnika dluhopist, pricemz podpis na vyzveé musi byt Gifedné ovéfen a v
pripad¢ potfeby musi byt dorucena spolu s dokumenty dostatecné prokazujicimi opravnéni
podepisujici osoby jednat jménem piislusného Vlastnika dluhopist.

The demand by a Bondholder pursuant to Clause 1.1 above must be made in Czech or English
and delivered by registered mail to the Guarantor through Komercni banka, a.s., or any other
person specified in the final terms of the relevant issuance of the Bonds as the Fiscal and Paying
Agent (in Czech, administrdtor) (the Fiscal and Paying Agent) at its specified office which
shall be specified in the final terms of the relevant issuance of the Bonds (the Specified Office).
At the date of this Guarantee, the specified office of Komercni banka, a.s. is at Vaclavské
namésti 42, Postal Code 114 07, Prague 1, Czech Republic. The Fiscal and Paying Agent shall
inform the Guarantor about the receipt of the demand without undue delay. The demand must
be signed by (a) a relevant Bondholder, or (b) an authorized representative of the relevant
Bondholder, whose signature on the demand must be officially verified and, if relevant, it must
be delivered together with documents sufficiently proving the authority of the signatory to act
on behalf of the relevant Bondholder.

Dluh Rucitele podle tohoto ¢lanku je splatny 10. (desaty) pracovni den nasledujici po obdrzeni
vyzvy Rucitelem od ptislusného Vlastnika dluhopisti podle ¢lanku 1.1 vyse.

The debt of the Guarantor under this Clause will become due on the 10" (tenth) business day
following the delivery of the demand from the relevant Bondholder to the Guarantor according
to Clause 1.1 above.

Zajisténé dluhy budou splnény v poradi podle data, kdy byly Ruciteli doruceny piislusné
pisemné vyzvy jednotlivych Vlastnikti dluhopisii dle ¢lanku 1.2 vySe.

The Secured Debts will be repaid in the order according to the date of delivery of the relevant
written demand to the Guarantor from the relevant Bondholder in accordance with Clause 1.2
above.

PODMINKY RUCITELSKEHO PROHLASENI (TERM OF THE GUARANTEE)
Rucitel poskytuje ruc¢eni do doby uplného splnéni a uspokojeni Zajisténych dluhu.

The Guarantor provides the guarantee until the full repayment and discharge of the Secured
Debts.

Dluhy Rucitele vyplyvajici z tohoto Rucitelského prohlaseni ptredstavuji jeho nezajisténé
a nepodiizené dluhy, které jsou a budou co do pofadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu)
jak mezi sebou navzajem, tak vu¢i vSem dal$§im soucasnym i budoucim nepodfizenym a
nezajisténym dluhtim Rucitele s vyjimkou zavazkd, u nichZ stanovi jinak kogentni ustanoveni
pravnich predpisa.

The debts of the Guarantor arising from this Guarantee are unsecured and unsubordinated
debts of the Guarantor and rank and will rank pari passu with each other and with any existing
or future unsecured and unsubordinated debts of the Guarantor, except for the debts for which
mandatory provisions of law provide otherwise.
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2.3

2.4

25

2.6

Castka Zajisténych dluht vyplyvajici z kazdého Dluhopisu, které Rugitel zarucuje a které
uspokoji podle ¢lanku 1.1 vySe je omezena ¢astkou rovnajici se 1,5nasobku jmenovité hodnoty
dané¢ho Dluhopisu. Toto omezeni se neuplatni ve vztahu k Zajisténym dluhtim, vici kterym
neni mozné urcit, ze kterych Dluhopist vyplyvaji (Maximalni ¢astka).

The amount of the Secured Debts arising from each individual Bond which the Guarantor
guarantees and shall discharge pursuant to Clause 1.1 above is limited to the amount equal to
1.5 multiple of the nominal amount of the relevant Bond. This limitation does not apply in
relation to the Secured Debts in respect of which it is not possible to determine from which
Bonds they arise (Maximum Amount).

Aniz by bylo dotené omezeni podle ¢lanku 2.3 vySe, je odpovédnost Rucditele z tohoto
Rucitelského prohlaseni za Zajisténé dluhy omezena celkovou castkou 3.000.000.000 K¢
(Celkova maximalni ¢astka).

Notwithstanding the limitation of Clause 2.3 above, the liability of the Guarantor under this
Guarantee for the Secured Debts is limited to the amount of CZK 3,000,000,000 (the Total
Maximum Amount).

Pokud by splnénim Zajisténych dluh na zikladé vyzev dorucenych ve stejny den byla
prekrocena Celkova maximdlni ¢astka, veSkerd prava na splnéni Zajisténych dluhti vykonana
ve stejny den budou uspokojena pomérné v zavislosti na ¢astce Zajisténych dluhd, ve vztahu
ke kterym byly u€inény pftislusné vyzvy podle tohoto Rucitelského prohlaseni, tak, aby celkova
castka splnénych Zajisténych dluhi nepiekrocila Celkovou maximalni ¢astku. Zajisténé dluhy,
které po dosazeni Maximalni ¢astky nebo Celkové maximalni ¢astky zlistanou neuspokojeny,
Rucitel nesplni a nenahradi.

If, by repayment of the Secured Debts based on demands delivered on the same date, the Total
Maximum Amount would have been exceeded, any rights in respect of repayment of the Secured
Debts exercised on that same date will be satisfied on a pro rata basis according to the amount
of the Secured Debts in respect of which the relevant demands under this Guarantee have been
made, so that the total amount of the repaid Secured Debts does not exceed the Total Maximum
Amount. The Secured Debts which will remain unsatisfied after the Maximum Amount or the
Total Maximum Amount has been reached will not be repaid by the Guarantor.

Bez ohledu na ¢lanek 1.1 vySe, mize vétitel Zajisténého dluhu ucinit vyzvu a Ruditel je povinen
ucinit platbu ke splnéni jakéhokoli Zajisténého dluhu podle tohoto Rucitelského prohlaseni,
pouze pokud (a v dobg, ve které) jakakoli platba splatna Vlastnikiim dluhopisti v souvislosti S
Dluhopisy neni uhrazena v den splatnosti a toto poruseni trva a ziistane nenapraveno déle nez
10 (deset) pracovnich dnl ode dne, kdy byl Emitent na tuto skutecnost pisemné upozornén
Vlastnikem dluhopisii dopisem adresovanym Emitentovi a Administratorovi a doru¢enym na
adresu Urcené provozovny. Administrator Emitenta a Rucitele o doruceni upozornéni podle
tohoto ¢lanku neprodlené informuje

Notwithstanding Clause 1.1 above, a demand may only be made by a creditor of the Secured
Debts and the Guarantor is only obliged to make any payment in discharge of the Secured
Debts if, and during the period (if any) that any payment payable to the Bondholders in
connection with the Bonds is not paid on the due date and such default is continuing and not
remedied within 10 (ten) business days from the date on which the Issuer was notified of this in
writing by the Bondholder via letter addressed to the Issuer and the Fiscal and Paying Agent
and delivered to the Specified Office. The Fiscal and Paying Agent shall inform the Issuer and
the Guarantor about the receipt of the notification pursuant to this Clause without undue delay.

SPOLECNE EMISNi PODMINKY (JOINT TERMS AND CONDITIONS)
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Rucditel timto potvrzuje, Ze (i) je pln€ seznamen se SpoleCnymi emisnimi podminkami a (ii)
bude dodrzovat ustanoveni Spole¢nych emisnich podminek (vcetn€ jakychkoliv omezeni Ci
povinnosti) vztahujici se k Ruciteli.

The Guarantor hereby acknowledges that (i) it has fully acquainted himself with the Joint Terms
and Conditions and (ii) it will adhere to the provisions of the Joint Terms and Conditions
(including any limitations or duties) relating to the Guarantor.

4 PLATBY (PAYMENTYS)

Vsechny platby Rucitele podle tohoto Rucitelského prohlaseni se provedou stejnym zplisobem
jako platby ucinéné Emitentem Vlastnikim dluhopisi prostfednictvim Administratora.
Vsechny platby u¢inéné Rucitelem misto Emitenta na zakladé¢ tohoto Rucitelského prohlaseni
budou uc¢inény bez jakychkoli srazek dani ¢i poplatki jakéhokoli druhu, ledaze takova srazka
dani nebo poplatkii bude vyzadovana pravnimi piedpisy. Budou-li jakékoli takové srazky
vyzadovany, nebude Rucitel povinen hradit Vlastnikiim dluhopisii zadné dalsi castky jako
nahradu téchto srazek.

All payments of the Guarantor under this Guarantee will be carried out using the same method
as the payments carried out by the Issuer to the Bondholders through the Administrator. All
payments carried out by the Guarantor instead of the Issuer under this Guarantee will be
carried out without any deductions of taxes or other charges of any kind, unless such deduction
of taxes or other charges is required by applicable law. If any such deductions are required,
the Guarantor will be under an obligation to pay to the Bondholders any further amounts as a
reimbursement for such deductions.

5 PROHLASENI VUCI VLASTNIKUM DLUHOPISU (REPRESENTATIONS TO THE
HOLDERS OF THE BONDS)

5.1 Rucitel prohlasuje, ze:
The Guarantor represents that:

a) toto Rucitelské prohlaseni zaklada jeho platné, G¢inné a vymahatelné povinnosti v
souladu s podminkami obsazenymi v tomto Rugéitelském prohlasent,

this Guarantee constitutes its valid, effective and enforceable obligations according to
the terms of this Guarantee,

b) ma vSechna nezbytna opravnéni a zpusobilost k vystaveni tohoto Rucitelského
prohlasenti,

it has all necessary authorisations and capacity to issue this Guarantee,

C) ma plnou pravomoc, zakonné opravnéni a kompetenci a obdrzel vSechny korporatni a
jiné souhlasy (je-li jich tfeba) k vystaveni tohoto Rucitelského prohlaseni a k uspokojeni
Zajisténych dluhd,
it has the full power, the legal right and lawful authority and has obtained all corporate
and other authorisations (if required) for the issuance of this Guarantee and discharge
of the Secured Debts,

d)  Ze je akciovou spoleénosti (société anonyme) fadné zaloZenou a existujici v souladu
S pravem Lucemburského velkovévodstvi, a
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6.1

7.1

7.2

7.3

7.4

it is a public limited liability company (société anonyme) duly incorporated and validly
existing under the laws of the Grand Duchy of Luxembourg, and

e) ma plné a neomezené pravo vlastnit sviij majetek a ptisluSna povoleni potfebna ke svému
podnikani a toto podnikani provozuje ve vSech podstatnych ohledech v souladu s
pravnimi ptedpisy.

it has full and unlimited power and right to own its assets and all relevant authorisations
required to do its business and it carries out such business in accordance with applicable
law in all material respects.

SPLACENI EMITENTEM (REPAYMENT BY THE ISSUER)

Pokud bude platba pfijata Vlastnikem dluhopist, nebo jina povinnost plnéna ve prospéch nebo
na pokyn Vlastnika dluhopisti prohla§ena za neplatnou ¢i neu¢innou podle jakéhokoli pravidla
vztahujiciho se k insolven¢nimu nebo obdobnému fizeni vedenému proti Emitentovi nebo
Ruciteli, pak takova platba ¢i povinnost nesnizi rozsah povinnosti Rucitele, a Rucitelské
prohlaseni bude nadale platné a ¢inné a bude zajistovat jakékoli takové platby ¢i povinnosti.

If a payment received by a Bondholder, or other obligation performed for the benefit of or on
the instruction of a Bondholder, is declared invalid or ineffective under any rule applicable to
insolvency or similar proceedings held against the Issuer or Guarantor, such payment or
obligation will not decrease the extent of obligations of Guarantor, and this Guarantee will
continue to be valid and effective and will secure any such payments or obligations.

ZAVERECNA USTANOVENI (FINAL PROVISIONS)

Toto Rucitelské prohlaSeni a veskeré mimosmluvni zavazky vznikajici na zékladé tohoto
Rucitelského prohlaseni se budou fidit a budou vykladany v souladu s pravem Ceské republiky,
tj. zejména Obcanskym zakonikem.

This Guarantee and all non-contractual liabilities arising from this Guarantee will be governed
by and construed in accordance with Czech law, in particular the Civil Code.

Vznikne-li v souvislosti s timto Rucitelskym prohlaSenim, veetné otazek tykajicich se jeho
existence, platnosti nebo ukonceni jakykoli spor, bude takovy spor piedlozen a s konecnou
platnosti vyfesen vécné prislusnym soudem v Praze.

Should any dispute in connection with this Guarantee arise, including a dispute relating to its
existence, validity or termination, such dispute will be submitted to and finally resolved by
a competent court in Prague.

Pokud z jakéhokoli diivodu jakékoli ustanoveni tohoto Rucitelského prohlaseni je nebo se stane
zcela €i zCasti nezakonnym, neplatnym nebo nevymahatelnym, nebude to mit zadny vliv na
platnost ani vymahatelnost jakéhokoli z ostatnich ustanoveni tohoto Rucitelského prohlaseni a
tato ustanoveni zlistanou ve vSech ohledech platna a vymahatelna.

If for any reason whatsoever any provision of this Guarantee is or becomes illegal, invalid
or unenforceable, in whole or in part, that shall not in any way affect the validity
or enforceability of any of the other provisions of this Guarantee, which provisions shall
remain valid and enforceable in all respects.

Toto Rucitelské prohlaseni bylo vystaveno v ¢eském a anglickém jazyce. V piipade¢ jakéhokoli
rozporu mezi témito jazykovymi verzemi bude mit ptednost ¢eské znéni.
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This Guarantee has been issued in Czech and English language. In the event of any discrepancy
between the language versions, the Czech version will prevail.

HB Reavis Investments Holding S.A.
Vv _ brytislave dne/mn B (¢ ff‘(;/d/(/[l on 7g/////20 ?LLI‘

i

Jméno / Name: T¢gmas Polacek
Titul / Title: na zakladé plné moci / under Power of Attorney




X. DEVIZOVA REGULACE A ZDANENIi V CESKE REPUBLICE

Budoucim nabyvatelum jakychkoli Dluhopisii se doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a
danovymi poradci (pri zohlednéni veskerych relevantnich skutkovych a pravnich okolnosti vztahujicich
se na jejich konkrétni situaci) o danovych a devizové pravnich disledcich koupé, drzby a prodeje
Dluhopisii a inkasovani prijmii V podobé vynosu Dluhopisu podle daniovych a devizovych predpisii
platnych v Ceské republice a Vv zemich, jejichz jsou daniovymi rezidenty, jakoz i v zemich, v nichz mohou
prijmy z drzby a prodeje Dluhopisii podléhat zdanéni.

Dariové piredpisy Ceské republiky a dariové piedpisy stdtu, ve kterém je nabyvatel Dluhopisii dafiovym
rezidentem, mohou mit dopad na prijem plynouci z Dluhopisii. Jelikoz zakonna uprava zdanéni se miize
behem zZivotnosti Dluhopisii zmenit, vynos z Dluhopisii bude zdanovany ve smyslu platnych pravnich
predpisi v dobé vyplaceni.

Naésledujici stru¢né shrnuti vybranych danovych dopadt koupée, drzby a prodeje Dluhopist a devizové
regulace v Ceské republice vychazi zejména ze zakona ¢&. 586/1992 Sb., o danich z piijmi, v platném
znéni (Zakon o danich z p¥ijmii), zakona ¢. 240/2000 Sb., o krizovém fizeni a o zméné nékterych
zékontl, v platném znéni (Krizovy zakon), Gistavniho zdkona &. 110/1998 Sb., o bezpeénosti Ceské
republiky, v platném znéni (Ustavni zikon o bezpetnosti CR) a souvisejicich pravnich predpist
ucinnych k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, jakoz i z obvyklého vykladu téchto zakont
a dalsich predpist uplatiiovanych ceskymi spravnimi Gfady a jinymi statnimi orgdny a znamych
Emitentovi k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu. Informace zde uvedené nejsou zamysleny
ani by nemély byt vyklddany jako pravni nebo danové poradenstvi. Veskeré informace uvedené nize
maji obecny charakter (nezohlediiuji napf. mozny specificky danovy rezim vybranych potencialnich
nabyvatelti Dluhopist, jakymi jsou napt. investicni, podilové nebo penzijni fondy) a mohou se ménit v
zavislosti na zménach v piislusnych pravnich ptedpisech, které mohou nastat po tomto datu, nebo ve
vykladu téchto pravnich predpisii, ktery mize byt po tomto datu uplatiiovan. V této souvislosti je nutné
zminit, ze dale uvedeny popis zdanéni Dluhopisti v Ceské republice je vyznamnym zpiisobem dotéen
zakonem ¢. 609/2020 Sb., kterym se méni nékteré zakony v oblasti dani a nékteré dalsi zakony (Novela
ZDP 2021). Novela ZDP 2021 totiz s ucinnosti od 1. ledna 2021 podstatné zménila danovy rezim
dluhopisti emitovanych po 31. prosinci 2020. Tato nova uprava v Zakoné¢ o danich z pfijmu je vSak
nejednoznacéna a k jejimu vykladu ¢i aplikaci dosud nezaujaly Zadny oficialni postoj ani danova sprava,
ani spravni soudy. Danovy rezim dluhopisi (véetné Dluhopisu) je tak v soucasné dobé spojen
s potencialnimi vykladovymi nejasnostmi. Nize uvedené shrnuti piedstavuje, dle nazoru Emitenta
racionalni vyklad relevantnich ustanoveni Zakona o danich z pfijma ve vztahu k Dluhopistim.

V nasledujicim shrnuti se predpoklada, ze osoba, které je vyplacen jakykoli pfijem v souvislosti
s Dluhopisy, je jejich Skute¢nym vlastnikem (jak je tento pojem definovan nize), tj. napf. nejde o
agenta, zastupce, nebo depozitafe, kteti ptijimaji takové platby na ucet jiné osoby.

Pro ugely popisu zdanéni v Ceské republice maji v této kapitole nasledujici pojmy nize uvedeny
vyznam:

Datiovy rezident CR znamené poplatnika dané z piijmi, jenZ je povazovan za datiového rezidenta
Ceské republiky, a to jak podle Zakona o danich z pfijmd, tak podle pfipadné relevantni Smlouvy o
zamezeni dvojiho zdanéni.

Daiiovy nerezident CR znamena poplatnika dang z piijma, jenZ neni povazovan za dafiového rezidenta
Ceské republiky, a to jak podle Zakona o danich z piijma, tak podle pfipadné relevantni Smlouvy o

zamezeni dvojiho zdanéni.

Diskont znamena kladny rozdil mezi jmenovitou hodnotou dluhopisu a jeho niz§im emisnim kurzem.
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Diskontovany dluhopis znamena dluhopis, jehoz emisni kurz je nizsi nez jeho jmenovita hodnota. Pro
vylou¢eni pochybnosti uvadime, Zze Diskontovanym dluhopisem je i takovy dluhopis, jehoz vynos je
urcen kombinaci Diskontu a Kupénu.

Kupén znamena jakykoli vynos dluhopisu s vyjimkou vynosu dluhopisu, ktery je stanoven rozdilem
mezi jmenovitou hodnotou dluhopisu a jeho emisnim kurzem (tj. Diskontem). Pro vylouceni
pochybnosti uvadime, ze Kupoénem se rovnéz rozumi Prémie za piedCasnou splatnost.

Kupénovy dluhopis znamena dluhopis, jehoz emisni kurz je roven jeho jmenovité hodnoté. Pro
vyloucéeni pochybnosti uvadime, ze Kuponovym dluhopisem neni takovy dluhopis, jehoZ vynos je ur¢en
kombinaci Diskontu a Kupoénu.

Platce dané znamena platce (zdanitelného) piijmu, ktery je povinen, pod vlastni majetkovou
odpovédnosti, Z tohoto ptijmu srazit a odvést spravci dané Srazkovou dan nebo Zajisténi dané.

Pravnicka osoba znamena poplatnika dané¢ z piijmu, ktery neni fyzickou osobou (tj. jedna se o
poplatnika dan¢ z ptijmu pravnickych osob, ktery miize a nemusi mit pravni osobnost).

Prémie za pred¢asnou splatnost znamena jakykoli mimotradny vynos dluhopisu vyplaceny emitentem
pii pfedcasné splatnosti dluhopisu.

Skuteény vlastnik znamend poplatnika dan€ z pfijmu, ktery je povazovan za skutecného vlastnika
ptijmu (ve smyslu vykladu OECD Modelové smlouvy o zamezeni dvojiho zdanéni piijmi a majetku),
a to jak podle Zakona o danich z piijmu, tak podle ptipadné relevantni Smlouvy o zamezeni dvojiho
zdanéni.

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni znamena platnou a uc¢innou smlouvu o zamezeni dvojiho
zdanéni uzavienou Ceskou republikou se statem, ve kterém je podle této smlouvy Dafiovy nerezident
CR povazovan za dafiového rezidenta. V pfipadé Tchaj-wanu se za Smlouvu o zamezeni dvojiho
zdanéni povazuje zékon ¢. 45/2020 Sb., o zamezeni dvojimu zdanéni ve vztahu k Tchaj-wanu,
Vv platném znéni.

Srazkova dan znamena daf vybiranou srazkou u zdroje podle zvlastni sazby dané Platcem dané (tj.
napf. emitentem dluhopisu) pii vyplaté zdanitelného piijmu.

Stala provozovna v CR znamena stalou provozovnu na uzemi Ceské republiky podle Zakona o danich
Z ptijmu pii zohlednéni pfipadné relevantni Smlouvy o zamezeni dvojiho zdanéni.

Zajisténi dané znamena zvlastni thradu vybiranou srazkou u zdroje Platcem dané (tj. naptiklad
emitentem dluhopisu nebo kupujicim dluhopisu za urcitych okolnosti) pii vyplaté zdanitelného piijmu,
ktery nepodléha Srazkové dani, a ktery plyne poplatnikovi, ktery neni danovym rezidentem ¢lenského
statu Evropské unie (EU) nebo dalsich statd, které tvoti Evropsky hospodaisky prostor (EHP).

Urokovy p¥ijem

Daiiovi rezidenti CR
(a) Fyzické osoby

Vynos Dluhopisu ve formé Kuponu vyplaceny fyzické osobé podléha Srazkové dani v sazbé ve vysi 15
%, ktera predstavuje kone¢né zdanéni Kuponu v Ceské republice.

Vynos Dluhopisu ve formé Diskontu vyplaceny fyzické osobé nepodléha Srazkové dani, ale dani se v
ramci obecného zakladu dané podléhajiciho dani z ptijma fyzickych osob v progresivni sazbé ve vysi
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15 % a 23 % (vyssi sazba dan¢ se pouZije na ¢ast zakladu dang presahujici 36nasobek primérmé mzdy,
tj. v roce 2024 se jedna o ¢astku 1.582.812 K¢). Do obecného zakladu dané se v8ak nezahrnuje vyse
Diskontu, nybrz (kladny) rozdil mezi vyplacenou jmenovitou hodnotou (nebo jinou ¢astkou vyplacenou
pii predCasné splatnosti Dluhopisu, avSak bez zohlednéni pfipadné Prémie za pied¢asnou splatnost) a
cenou, za kterou fyzicka osoba tento Dluhopis nabyla. V pfipadé, ze fyzicka osoba drzi do splatnosti
(¢i ptedcasné splatnosti) Dluhopis, ktery je Kuponovym dluhopisem a ktery tato fyzicka osoba zaroven
nabyla na sekundarnim trhu za cenu niZsi, nez je jeho jmenovita hodnota (nebo jina ¢astka vyplacena
pii predcasné splatnosti Dluhopisu, avSak bez zohlednéni pfipadné Prémie za predcasnou splatnost),
postupuje obdobné; tj. zahrne do svého obecného zékladu dané totozny (kladny) rozdil.

(b) Pravnické osoby

Vynos Dluhopisu (ve formé Diskontu i ve formé Kuponu) vyplaceny Pravnické osobé nepodléha
Srazkové dani a tvori soucast obecného zakladu dan¢ podléhajiciho dani z piijml pravnickych osob
V sazb¢ ve vysi 21 %. Pravnicka osoba, ktera je ucetni jednotkou, dani vynos DIuhopisu obecné na
akrualni bazi.

Daiiovi nerezidenti CR
€)] Fyzické osoby

Vynos Dluhopisu ve formé Kuponu vyplaceny fyzické osobé podléha Srazkové dani v sazbé ve vysi
15 % nebo 35 %. Sazba ve vysi 35 % se pouzije pro fyzickou osobu, jejiz Dluhopisy nejsou pritaditelné
jeji Stalé provozovné v CR, a zarove tato fyzickd osoba neni daflovym rezidentem &lenského statu
EU/EHP nebo tfetiho statu, se kterym mé Ceska republika uzavienou platnou a Gi¢innou mezinarodni
smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni nebo mezinarodni dohodu o vyméné informaci v danovych
zélezitostech pro oblast dani z pfijmi vcetné mnohostranné mezinarodni smlouvy. V ostatnich
pfipadech se pouzije sazba ve vySi 15 %. Tato srazkovéa dan obecné predstavuje konecné zdanéni
Kupénu v Ceské republice. Fyzicka osoba, ktera je dafiovym rezidentem ¢lenského statu EU/EHP, se
v§ak mize rozhodnout zahrnout Kupén do svého dafiového pfiznani podavaného v Ceské republice.
V takovém ptipadé pak vySe uvedena Srazkova dan predstavuje zalohu, kterd se zapocte na dan
vypoctenou v danovém pfiznani.

Vynos Dluhopisu ve formé& Diskontu vyplaceny fyzické osobé nepodléhd Sradzkové dani, ale dani se
v ramci obecného zakladu dané podléhajiciho dani z pfijmi fyzickych osob v progresivni sazbé ve vysi
15 % a 23 % (vyS8i sazba dané se pouzije na ¢ast zakladu dané presahujici 36nasobek primérné mzdy,
tj. v roce 2024 se jedna o ¢astku 1.582.812 K¢). Do obecného zakladu dané se v8ak nezahrnuje vyse
Diskontu, nybrz (kladny) rozdil mezi vyplacenou jmenovitou hodnotou (nebo jinou ¢astkou vyplacenou
pii pfedcasné splatnosti Dluhopisu, avSak bez zohlednéni pfipadné Prémie za predcasnou splatnost) a
cenou, za kterou fyzickd osoba tento Dluhopis nabyla. U fyzické osoby, jejiz Dluhopisy nejsou
pfifaditelné jeji Stalé provozovné v CR, viak tento zdanitelny rozdil nepfesahne vysi Diskontu (tj. je-li
tento rozdil vyssi, vstoupi do obecného zakladu dan¢ ¢astka ve vysi Diskontu). Kromé toho u fyzické
osoby, ktera neni daiiovym rezidentem Clenského statu EU/EHP, Emitent pti splatnosti nebo predCasné
splatnosti Dluhopisu, ktery je Diskontovanym dluhopisem, srazi Zajisténi dané ve vysi sazby 1 %
z hrubé castky (tj. ze jmenovité hodnoty vyplacené pii splatnosti nebo z jiné Castky vyplacené pfi
predcasné splatnosti, avSak bez zohlednéni pfipadné Prémie za predCasnou splatnost). Toto Zajisténi
dan¢ se zapocte na celkovou dafiovou povinnost vykézanou v danovém pfiznani. V ptipade, ze fyzicka
osoba drzi do splatnosti (¢i piedCasné splatnosti) Dluhopis, ktery je Kupdénovym dluhopisem, je
ptifaditelny jeji Stalé provozovné v CR a ktery tato fyzicka osoba zaroveti nabyla na sekundarnim trhu
za cenu niz$i, nez je jeho jmenovita hodnota (nebo jind ¢astka vyplacena pii piredCasné splatnosti
Dluhopisu, avsak bez zohlednéni piipadné Prémie za predCasnou splatnost), postupuje obdobné jako u
Diskontovaného dluhopisu; tj. zahrne do svého obecného zakladu dan€ totozny (kladny) rozdil bez
limitace vys$i Diskontu.
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(b) Pravnické osoby

Vynos Dluhopisu ve formé Kuponu vyplaceny Pravnické osobg, jejiz Dluhopisy nejsou piitaditelné jeji
Stalé provozovné v CR, podléha Srazkové dani v sazbé ve vysi 15 % nebo 35 %. Sazba ve vysi 35 %
se pouzije pro Pravnickou osobu, ktera neni dafiovym rezidentem c¢lenského staitu EU/EHP nebo tfetiho
statu, se kterym ma Ceska republika uzavienou platnou a u¢innou mezinarodni smlouvu o zamezeni
dvojiho zdanéni nebo mezinarodni dohodu o vyméné informaci v danovych zalezitostech pro oblast
dani z prijmi vCetné mnohostranné mezinarodni smlouvy. V ostatnich pfipadech se pouzije sazba ve
vysi 15 %. Tato srazkova daii obecné predstavuje konetné zdanéni Kupénu v Ceské republice.
Pravnické osoba, kterd je dafiovym rezidentem ¢lenského statu EU/EHP, se vSak muze rozhodnout
zahrnout Kupén do svého dafiového piiznani podavaného v Ceské republice. V takovém piipads pak
vyse uvedena Srazkova dan predstavuje zéalohu, kterd se zapocte na dan vypoctenou v danovém
pfiznani. Vynos Dluhopisu ve formé¢ Kuponu vyplaceny Pravnické osobé, jejiz Dluhopisy jsou
pfifaditelné jeji Stalé provozovné v CR, nepodléha Srazkové dani a tvoii soudast obecného zakladu
dan¢ podléhajiciho dani z ptijmu pravnickych osob v sazbé ve vysi 21 %. Krome toho u této Pravnické
osoby, ktera neni danovym rezidentem ¢lenského staitu EU/EHP, srazi Emitent ZajiSténi dan€ v sazbé
ve vysi 10 % z Castky Kuponu. Toto Zajisténi dané se zapocte na celkovou dafovou povinnost
vykazanou v dafiovém pfiznani.

Vynos Dluhopisu ve form¢ Diskontu vyplaceny Pravnické osobé nepodléha Srazkové dani, ale dani se
v ramci obecného zakladu dané podléhajiciho dani z piijmi pravnickych osob v sazbé ve vysi 21 %.
Do obecného zakladu dané se vSak nezahrnuje vyse Diskontu, nybrz (kladny) rozdil mezi vyplacenou
jmenovitou hodnotou (nebo jinou ¢astkou vyplacenou pti piedCasné splatnosti Dluhopisu, avSak bez
zohlednéni piipadné Prémie za ptedCasnou splatnost) a cenou, za kterou Pravnicka osoba tento Dluhopis
nabyla. U Pravnické osoby, jejiz Dluhopisy nejsou pfifaditelné jeji Stalé provozovné v CR, vsak tento
zdanitelny rozdil nepiesahne vysi Diskontu (tj. je-1i tento rozdil vyssi, vstoupi do obecného zakladu
dan¢ castka ve vysi Diskontu). Kromé toho u Pravnické osoby, ktera neni daiiovym rezidentem
Clenského statu EU/EHP, Emitent pii splatnosti nebo piedCasné splatnosti Dluhopisu, ktery je
Diskontovanym dluhopisem, srazi Zajisténi dané ve vysi sazby 1 % z hrubé castky (tj. ze jmenovité
hodnoty vyplacené pfi splatnosti nebo z jiné castky vyplacené pifi predCasné splatnosti, avSak bez
zohlednéni piipadné Prémie za pfedcasnou splatnost). Toto Zajisténi dané se zapocte na celkovou
danovou povinnost vykazanou v danovém piiznani. V piipad¢, ze Pravnicka osoba drzi do splatnosti
(¢i ptredcasné splatnosti) Dluhopis, ktery je Kuponovym dluhopisem, je piifaditelny jeji Stalé
provozovné v CR a ktery tato Pravnicka osoba zarovei nabyla na sekundarnim trhu za cenu nizsi, nez
je jeho jmenovita hodnota (nebo jina ¢astka vyplacena pfi piedCasné splatnosti Dluhopisu, avsak bez
zohlednéni piipadné Prémie za predCasnou splatnost), postupuje obdobné jako u Diskontovaného
dluhopisu; tj. zahrne do svého obecného zakladu dan€ totozny (kladny) rozdil bez limitace vysi
Diskontu.

Pravnicka osoba, jejiz Dluhopisy jsou pfifaditelné jeji Stalé provozovné v CR a ktera je Gdetni
jednotkou, dani vynos Dluhopisu (ve formé Diskontu i ve formé Kupénu) obecné na akrualni bazi.

Zisky/ztraty z prodeje

Daiiovi rezidenti CR
(a) Fyzické osoby

Zisky z prodeje Dluhopisi, které nebyly a nejsou zahrnuty v obchodnim majetku, jsou u fyzickych osob
obecné osvobozeny od dané z ptijmu, pokud:

e (hrn (hrubych celosvétovych) pfijmti z prodeje vSech cennych papirdi nepiesahne ve
zdanovacim obdobi ¢astku 100.000 K¢, nebo
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e jde o zisky z prodeje Dluhopisii, u kterych mezi nabytim a prodejem uplyne doba delsi nez 3
roky (toto osvobozeni se nevztahuje na pfijem z budouciho tplatného prevodu uskutecnéného
v dobé do 3 let od nabyti) (3R Osvobozeni).

V ptipadé€, ze Dluhopisy byly zahrnuty do obchodniho majetku, Ize toto osvobozeni uplatnit nejdiive
po uplynuti 3 let po ukonceni podnikatelské cinnosti.

Zdanitelné zisky z prodeje Dluhopisil realizované fyzickou osobou se zahrnuji do obecného zdkladu
dang podléhajiciho dani z ptijmt fyzickych osob v progresivni sazbé ve vysi 15 % a 23 % (vyssi sazba
dané se pouzije na ¢ast zakladu dané ptresahujici 36nasobek primémé mzdy, tj. v roce 2024 se jedna o
castku 1.582.812 K<¢). Pokud jsou tyto piijmy realizovany v ramci samostatné (podnikatelské) ¢innosti
fyzické osoby, podléhaji obecné také odvodim na socialni a zdravotni pojiSténi. Ztraty z prodeje
Dluhopist jsou U nepodnikajicich fyzickych osob obecné danové neuznatelné, ledaze jsou v témze
zdanovacim obdobi zaroven vykazany zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papird; v tom piipadé
je mozné ztraty z prodeje Dluhopist az do vyse ziskll z prodeje ostatnich cennych papirti vzajemné
zapocist.

Pro tplnost je vhodné upozornit, Ze s ¢innosti od 1. ledna 2025 budou piijmy z prodeje Dluhopisii u
fyzickych osob, na které¢ se vztahuje 3R Osvobozeni, osvobozeny od dané z piijmt pouze do vyse
40.000.000 K¢ ve zdaniovacim obdobi, piicemz do uvedeného finan¢niho limitu se budou v prislu§ném
obdobi zahrnovat veskeré (osvobozené) pfijmy z uplatného prevodu cennych papirti a rovnéz podili
v obchodni korporaci, které nejsou predstavovany cennym papirem. Pokud bude tento limit ve
zdanovacim obdobi piekroc¢en, nebudou uvedené piijmy osvobozeny od dan¢ z ptijmt v pomérné ¢asti,
vypocitané podle podilu ¢asti thrnu téchto ptijmt prevysujicich 40.000.000 K¢ a thrnu téchto prijmi.

(b) Pravnické osoby

Zisky z prodeje Dluhopisi realizované Pravnickou osobou se zahrnuji do obecného zakladu dané z
piijmu pravnickych osob a podléhaji dani v sazbé 21 %. Ztraty z prodeje Dluhopist jsou u téchto osob
obecné danove uznatelné.

Daiiovi nerezidenti CR

Zisky z prodeje Dluhopisti realizované Datiovym nerezidentem CR mohou byt zdanény v Ceské
republice pouze v piipadech, kdy:

e tyto Dluhopisy jsou pfifaditelné Stalé provozovné v CR tohoto nerezidenta (jakozto
prodavajiciho), nebo

e tyto Dluhopisy nakupuje Dafovy rezident CR, piipadn& Dafovy nerezident CR prostfednictvim
své Stalé provozovny v CR.

To znamena, Ze zisky realizované Dafiovym nerezidentem CR z titulu prodeje Dluhopisti jinému
Danovému nerezidentovi CR, kdy tyto DIluhopisy nejsou pfifaditelné ani Stalé provozovné v CR
prodavajiciho, ani Stalé provozovné v CR kupujiciho, nepodléhaji v Ceské republice zdanéni.

(a) Fyzické osoby

Zisky z prodeje Dluhopist, které nebyly a nejsou zahrnuty v obchodnim majetku, jsou u fyzickych osob
obecné osvobozeny od dan¢ z ptijmu, pokud:

e (hrn (hrubych celosvétovych) pfijmi z prodeje vSech cennych papiri nepiesahne ve
zdanovacim obdobi ¢astku 100.000 K¢, nebo
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e jde o zisky z prodeje Dluhopisii, u kterych mezi nabytim a prodejem uplyne doba delsi nez 3
roky (toto osvobozeni se nevztahuje na pfijem z budouciho tplatného prevodu uskutecnéného
v dobé do 3 let od nabyti) (tj. uplatni se 3R Osvobozeni).

V ptipadé€, ze Dluhopisy byly zahrnuty do obchodniho majetku, Ize toto osvobozeni uplatnit nejdiive
po uplynuti 3 let po ukonceni podnikatelské cinnosti.

Zdanitelné zisky z prodeje Dluhopisil realizované fyzickou osobou se zahrnuji do obecného zdkladu
dang podléhajiciho dani z ptijmt fyzickych osob v progresivni sazbé ve vysi 15 % a 23 % (vyssi sazba
dané se pouzije na ¢ast zakladu dané ptresahujici 36nasobek primémé mzdy, tj. v roce 2024 se jedna o
castku 1.582.812 K<¢). Pokud jsou tyto piijmy realizovany v ramci samostatné (podnikatelské) ¢innosti
fyzické osoby, mohou obecné podléhat odvodim na socialni a zdravotni pojisténi. Ztraty z prodeje
Dluhopist jsou u nepodnikajicich fyzickych osob obecné danové neuznatelné, ledaze jsou v témze
zdanovacim obdobi zaroven vykazany zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papirQ; v tom ptipade
je mozné ztraty z prodeje Dluhopisi az do vySe ziskd z prodeje ostatnich cennych papiri vzajemné
zapocist.

Bez ohledu na vySe uvedené, v ptipadé prodeje DIluhopisu fyzickou osobou, ktera neni dafiovym
rezidentem clenského staitu EU/EHP, mtze vzniknout Platci dané povinnost zajistit dan. Povinnost
srazit Zajisténi dan€ ve vysi 1 % z kupni ceny Dluhopisu, ktery takova fyzicka osoba prodava, ma
kupujici pokud:

e je Danovym rezidentem CR, nebo

* je Dafiovym nerezidentem CR, avsak thrada za potizované Dluhopisy plyne od jeho Stalé
provozovny v CR.

Toto Zajisténi dané se zapocte na celkovou danovou povinnost prodavajici fyzické osoby vykazanou
v dafiovém piiznani.

Pro tplnost je vhodné upozornit, Ze s Gi¢innosti od 1. ledna 2025 budou piijmy z prodeje Dluhopisti u
fyzickych osob, na které se vztahuje 3R Osvobozeni, osvobozeny od dané z ptijmt pouze do vySe
40.000.000 K¢ ve zdanovacim obdobi, pricemz do uvedeného finan¢niho limitu se budou v ptislusném
obdobi zahrnovat veskeré (osvobozené) piijmy z uplatného pievodu cennych papirt a rovnéz podild v
obchodni korporaci, které nejsou ptedstavovany cennym papirem. Pokud bude tento limit ve
zdanovacim obdobi piekroc¢en, nebudou uvedené piijmy osvobozeny od dan¢ z ptijmt v pomérné ¢asti,
vypocitané podle podilu ¢asti thrnu téchto ptijmu prevysujicich 40.000.000 K¢ a thrnu téchto prijmi.

(b) Pravnické osoby

Zdanitelné zisky z prodeje Dluhopisii realizované Pravnickou osobou se zahrnuji do obecného zakladu
dan¢ podléhajiciho dani z piijmt pravnickych osob v sazbé ve vysi 21 %. Ztraty z prodeje Dluhopist
jsou u Pravnickych osob obecné danové uznatelné, avsak podle nékterych vykladl nejsou tyto ztraty
uznatelné u Pravnické osoby, ktera je Dafiovym nerezidentem CR a ktera nevede tdetnictvi podle
¢eskych ucetnich predpist.

Bez ohledu na vyse uvedené, v piipadé prodeje Dluhopisu Pravnickou osobou, kterd neni danovym
rezidentem Clenského statu EU/EHP, miZze vzniknout Platci dané povinnost zajistit daii. Povinnost
srazit ZajisSténi dané ve vysi 1 % z kupni ceny DIluhopisu, ktery takova Pravnicka osoba prodava, ma
kupujici pokud:

e je Danovym rezidentem CR, nebo
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* je Dafovym nerezidentem CR, avsak thrada za potizované Dluhopisy plyne od jeho Stalé
provozovny v CR.

Toto Zajisténi dané se zapocte na celkovou dafiovou povinnost prodavajici Pravnické osoby vykazanou
v dafiovém piiznani.

Uplatiiovani vyhod ze Smluv o zamezeni dvojiho zdanéni

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mize zdanéni Urokovych piijmu, piipadné ziskli z prodeje
Dluhopisti, v Ceské republice omezit nebo zcela vyloudit (véetné Zajisténi dang), zpravidla za
predpokladu, Ze pifjemce zdanitelného piijmu, ktery je Dafiovym nerezidentem CR, nedrzi Dluhopisy
prostfednictvim Stalé provozovny v CR. Narok na uplatnéni dafiového rezimu upraveného Smlouvou
o zamezeni dvojiho zdanéni je podminén prokazanim skutec¢nosti dokladajicich, ze se prislusna smlouva
na piijemce pfedmétného piijmu skutecné vztahuje, zejména potvrzenim zahrani¢niho spravce dané
0 tom, Ze piijemce piijmu je danovym rezidentem v pfislusném staté (vCetné pro ucely uplatiiované
smlouvy) a rovnéz také prohlasenim tohoto piijemce, ze je Skuteénym vlastnikem ptislusnych piijma
a ze spliiuje ostatni podminky dané Smlouvy o zamezeni dvojiho zdanéni ( v€etné testu hlavniho tcelu
(tzv. principle purpose test).

Podle ¢eskych pravidel pro srazkovou dan, které se na DIluhopisy vztahuji podle Zakona o danich
z piijmd, pokud tyto pfijmy nejsou osvobozeny od dan¢ nebo pokud pfislusna Smlouva o zamezeni
dvojiho zdanéni nestanovi jinak, mohou pifijmy z Dluhopisti ve formé Kuponu vyplacené Emitentem
prostfednictvim Administratora v souvislosti s Dluhopisy podléhat Srazkové dani a Zajisténi dané
(podle okolnosti).

Emitent je odpovédny za (i) fadné srazeni jakékoli Srazkové dané a Zajisténi dané (podle okolnosti),
které musi byt podle platnych pravnich piedpist sraZzeny nebo odvadény u zdroje v odpovidajici sazbé
stanovené prislusnou danovou jurisdikci z jakékoli platby uroki nebo jistiny v souvislosti s Dluhopisy,
jakoz i za (ii) poskytnuti jakékoli tlevy z nich v ptipadé, ze pfislusny ptijemce zdanitelného piijmu ma
narok na uplatnéni nizsi sazby ¢i nulové srazkové dané (Dafiova tleva). Emitent nese vii¢i danovym
organtim rovnéz souvisejici ditkazni bfemeno, které vyzaduje pted poskytnutim jakékoli Danové tlevy
shromazdéni urcitych informaci a podkladi tykajicich se zejména totoznosti a zemée danové rezidence
piijemce platby jistiny nebo Groka v souvislosti s Dluhopisy (spolu s ptislusSnymi doklady), které by
Emitentovi umoznily spolehlivé zjistit, ze takovy pfijemce je ve vztahu k jakékoli takové platbé
Skutecnym vlastnikem a Ze splituje vSechny podminky pro poskytnuti pfislusné Danové ulevy
(Informace o skuteéném vlastnikovi)).

Bude-li jakakoliv platba v souvislosti s pfijmem z Dluhopisii podle platnych pravnich predpist podléhat
Srazkové dani, maze byt Emitent (v zavislosti na fadném a v€asném obdrzeni Informaci o skute¢ném
vlastnikovi a s tim souvisejici moznosti aplikovat ve vztahu ke konkrétnimu piijemci Danovou ﬁlevu)
povinen uplatnit ptislusnou sazbu srazkové dané, jejiz vySe muze v pripadé Danovych nerezidenttt CR
a v zavislosti na kritériich popsanych v sekci Urokovy prijem — Daiiovi nerezidenti CR &init:

(@) 35 % nebo

(b) 15 %,
a to dokud neobdrzi dokumenty, které mu umozni uplatnit Dafiovou ulevu.
Oznamovaci povinnost
Fyzicka osoba, ktera obdrzi ptijem osvobozeny od dané z ptijmu fyzickych osob, a zaroven tento piijem

Vv jednotlivych ptipadech prevysi ¢astku 5.000.000 K¢, je povinna tuto skutecnost oznamit spravei dané
po skonceni kalendainiho roku v terminu pro podani dafiového pfiznani. V tomto oznameni se uvede
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seznam vSech takovych pfijmt spolu s popisem dalsich okolnosti. Pokuta za nesplnéni této oznamovaci
povinnosti v¢as ¢ini az 15 % z ¢astky neoznameného piijmu.
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Xl.  VYMAHANIi SOUKROMOPRAVNICH ZAVAZKU VUCI EMITENTOVI

Informace uvedené v této kapitole jsou predlozeny jen jako vseobecné informace pro charakteristiku
pravni situace a byly ziskany z verejné pristupnych dokumentii. Emitent ani jeho poradci nedavaji Zadné
prohlaseni, tykajici se presnosti nebo uplnosti informaci zde uvedenych. Potencidalni nabyvatelé
Dluhopisii by se neméli vyhradné spoléhat na informace zde uvedené a doporucuje se jim posoudit se
svymi pravaimi poradci otdazky vymahani soukromopravmnich zavazkii viuci Emitentovi v kazdéem
prislusném stdate.

Podle Spolecnych emisnich podminek je soudem piislusnym k feSeni veSkerych spori mezi Emitentem
a Vlastniky dluhopisti v souvislosti s DIuhopisy, vyplyvajicich ze Spole¢nych emisnich podminek
a kteréhokoli Doplnku dluhopisového programu, Méstsky soud v Praze, ledaze v daném ptipadé neni
dohoda o volbé mistni pfisluSnosti soudu mozna a zakon stanovi jiny mistné piislusny soud.

Emitent neud¢lil souhlas s ptislusnosti zahrani¢niho soudu v souvislosti s jakymkoli soudnim procesem
zahajenym na zakladé nabyti jakychkoli Dluhopist, ani v zadném staté nejmenoval zastupce pro fizeni.
V dasledku toho mize byt pro nabyvatele jakychkoli Dluhopisti nemozné zahajit jakékoli fizeni proti
Emitentovi nebo pozadovat u zahrani¢nich soudti vydani soudnich rozhodnuti proti Emitentovi nebo
plnéni soudnich rozhodnuti vydanych takovymi soudy, zaloZené na ustanovenich zahrani¢nich pravnich
predpistii.

Uznavani a vykon cizich rozhodnuti soudy v Ceské republice se fidi pravem Evropské unie,
mezinarodnimi smlouvami a &eskym pravem. Ve vztahu k &lenskym statiim Evropské unie, je v Ceské
republice pfimo aplikovatelné nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 1215/2012 ze dne
12. prosince 2012 o pfislusnosti a uznavani a vykonu soudnich rozhodnuti v ob¢anskych a obchodnich
veécech (NarFizeni 1215/2012). Na zakladé¢ tohoto nafizeni jsou soudni rozhodnuti vydana soudnimi
organy v ¢lenskych statech EU v ob&anskych a obchodnich vécech vykonatelna v Ceské republice za
podminek tam uvedenych, a naopak, soudni rozhodnuti vydand soudem v Ceské republice jsou
recipron¢ vykonatelna v ostatnich ¢lenskych statech EU.

Podle nafizeni Evropského Parlamentu a Rady (ES) ¢. 593/2008 ze dne 17. ¢ervna 2008, o pravu
rozhodném pro smluvni zavazkové vztahy, si smluvni strany mohou, v souladu s podminkami v ném
stanovenymi, zvolit pravo, kterym se budou fidit jejich smluvni vztahy v obCanskych a obchodnich
vécech, a Ceské soudy takové volbé prava uznaji G¢inky. Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (ES)
¢. 864/2007 ze dne 11. Cervence 2007 o pravu rozhodném pro mimosmluvni zavazkové vztahy dale, za
podminek v ném stanovenych, umoziiuje stranam ucinit volbu ve vztahu k rozhodnému pravu pro
mimosmluvni zavazkové vztahy v obcCanskych a obchodnich vécech. Pokud se strany sporu
nedohodnou jinak nebo pokud soud nékterého jiného ¢lenského statu nema vyluénou jurisdikei,
zahrani¢ni subjekty mohou zahgjit civilni fizeni vedené proti jednotliveim a pravnickym osobam
s bydlistém, respektive sidlem v Ceské republice pred Eeskymi soudy. V ramci soudniho Fizeni aplikuji
Seské soudy narodni procesni pravidla a jejich rozhodnuti jsou vykonatelna v Ceské republice,
s vyjimkou nékterych zakonnych omezenich tykajicich se moznosti vétiteli vykonat rozhodnuti ve
vztahu k ur¢itému majetku.

Jakakoliv osoba, ktera zahaji fizeni v Ceské republice, maze mit povinnost: (i) predlozit soudu v Ceské
republice pieklad piislusného dokumentu do ¢eského jazyka vyhotoveny soudnim piekladatelem; a (ii)
zaplatit soudni poplatek.

V piipadé, kdy je soudni rozhodnuti proti Emitentovi vydano soudem ve staté, ktery neni clenskym
statem Evropské unie, uplatni se nasledujici pravidla:

Pokud Ceska republika nebo Evropska unie uzaviela s uréitym statem mezinarodni smlouvu o uznani a
vykonu soudnich rozhodnuti, bude se fidit vykon soudnich rozhodnuti takového statu ustanovenimi
dané mezinarodni smlouvy. Pfi neexistenci mezinarodni smlouvy mohou byt rozhodnuti cizich soudt
uznéna a vykonana v Ceské republice za podminek stanovenych Geskym mezindrodnim pravem
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soukromym, tj. pfedev§im zakonem ¢. 91/2012 Sb., o mezinarodnim pravu soukromém, v platném
znéni (ZMPS) a dalsimi vnitrostatnimi pravnimi piedpisy. Cizi rozhodnuti proti ¢eské fyzické ¢i
pravnické osob€ mize mimo jiné uznano a vykonano, pokud je zaruCena vzajemnost ve vztahu
k vykonu a uznani rozsudkd vynesenych ¢eskymi soudy v zemi, kde bylo vydano cizi rozhodnuti.

Ministerstvo spravedinosti Ceské republiky poskytne soudu na zadost sd&leni o vzajemnosti ze strany
ciziho statu. Pokud takové sdéleni o vzajemnosti neni vydano, neznamenad to automaticky, ze
vzéjemnost neexistuje. Ke sdéleni Ministerstva spravedlnosti Ceské republiky o vzajemnosti ze strany
ciziho statu soud piihlédne jako k jednomu z ditkaznich prostredkii.

Prestoze je v daném piipadé vzajemnost zarucena, nelze podle ZMPS rozhodnuti soudt ciziho statu
a rozhodnuti ufadu ciziho statu o pravech a povinnostech, o kterych by podle jejich soukromopravni
povahy rozhodovaly v Ceské republice soudy, stejné jako cizi soudni smiry a cizi notaiské a jiné vefejné
listiny v téchto vécech (spole¢né dale pro tcely tohoto odstavce cizi rozhodnuti) uznat a vykonat,
jestlize (i) véc nalezi do vylu¢né pravomoci Ceskych soudi, nebo jestlize by fizeni nemohlo byt
provedeno u zadného organu ciziho statu, kdyby se ustanoveni o ptislusnosti ceskych soudi pouzilo na
posouzeni pravomoci ciziho organu, ledaze se i€astnik fizeni, proti némuz cizi rozhodnuti sméfuje,
pravomoci ciziho organu dobrovoln¢ podrobil; (ii) o t€émze pravnim pomeru se vede fizeni u ¢eského
soudu a toto fizeni bylo zahdjeno dfive, nez bylo zahajeno fizeni v cizin€¢, v némz bylo vydano
rozhodnuti, jehoZ uznani se navrhuje; (iii) o témze pravnim poméru bylo ¢eskym soudem vydano
pravomocné rozhodnuti nebo bylo-li v Ceské republice jiz uznano pravomocné rozhodnuti organu
tretiho statu; (iv) u€astniku fizeni, vii¢i némuz ma byt rozhodnuti uznano, byla odiata postupem ciziho
organu moznost fadné se ucastnit fizeni, zejména nebylo-li mu doruceno predvolani nebo navrh na
zahajeni fizeni; nebo (v) uznani by se zjevné pficilo vefejnému poradku. K ptekdzkam uvedenym pod
body (ii) az (iv) vyse se piihlédne, jen jestlize se jich dovola ucastnik fizeni, vi¢i némuz ma byt cizi
rozhodnuti uznano, ledaze je existence prekazky (ii) nebo (iii) organu rozhodujicimu o uznéni jinak
znama.

Soudy Ceské republiky by meritorné nejednaly o Zalobé vznesené v Ceské republice na zakladé

jakéhokoli poruseni vefejnopravnich piedpisi kteréhokoli stitu kromé Ceské republiky ze strany
Emitenta, zejména o jakékoli zalobé pro poruseni jakéhokoli zahrani¢niho zdkona o cennych papirech.
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XIl.  UPISOVANI A PRODEJ

Emitent je v ramci Dluhopisového programu opravnén vydavat pribézné jednotlivé Emise dluhopist,
pricemz celkova jmenovita hodnota vSech nesplacenych Dluhopisti vydanych v ramci Dluhopisového
programu nesmi k zadnému okamziku piekrocit 2.000.000.000 K¢. Jednotlivé Emise dluhopisit
vydavané v ramci Dluhopisového programu budou nabidnuty k upisu a koupi v Ceské republice.
Emitent nebo jiny poveéfeny Manazer mlze Dluhopisy nabizet zidjemcim z fad tuzemskych ¢i
zahrani¢nich investort, a to kvalifikovanym i jinym nez kvalifikovanym (zejména retailovym)
investoriim, v rdmci primdrniho a/nebo sekundédrniho trhu. Jednotlivé Emise dluhopist vydavané
v ramci Dluhopisového programu mohou byt rovnéz nabidnuty k vymeén¢ za dtive vydané Dluhopisy
v ramci Dluhopisového programu vlastniktim téchto diive vydanych Dluhopist.

Tento Zakladni prospekt byl schvalen CNB. Toto schvéleni, spoleéné s piipadnymi dodatky Zakladniho
prospektu schvalenymi CNB a spole¢né s fadné ozndmenymi a zpiistupnénymi Koneénymi
podminkami jednotlivych Emisi, opraviiuje Emitenta k vefejné nabidce Dluhopisti v Ceské republice
v souladu s pravnimi piedpisy platnymi v Ceské republice k datu provedeni piisluiné nabidky. Toto
schvélenti je rovnéz, spoleéné s piipadnymi dodatky Zakladniho prospektu schvalenymi CNB a spoleéné
s fadné oznamenymi a zpfistupnénymi Koneénymi podminkami jednotlivych Emisi, jednim
z predpokladt pro pfijeti jakychkoli Dluhopist vydavanych v ramci tohoto Dluhopisového programu
k obchodovani na regulovaném trhu v Ceské republice. Pokud bude v prislusnych Kone&nych
podminkach uvedeno, Ze Emitent pozadal nebo pozada o ptijeti Dluhopist k obchodovani na urcity
segment regulovaného trhu BCPP, popiipadé na jiny regulovany trh, a po splnéni vSech zakonnych
nalezitosti budou Dluhopisy na takovy regulovany trh skute¢né pfijaty, stanou se cennymi papiry
pfijatymi k obchodovani na regulovaném trhu.

Emitent nebo ManaZer (je-li jmenovan) je opravnén (nikoliv vSak povinen) provadét stabilizaci
Dluhopist a mize podle své uvahy vynalozit Gsili k uskutecnéni krokt, které bude povazovat za
nezbytné a rozumné ke stabilizaci nebo udrzeni takové trzni ceny Dluhopisi, ktera by jinak nemusela
prevladat. Emitent nebo Manazer (je-li jmenovan) muzZe tuto stabilizaci kdykoliv ukon¢it.

Rozsitovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisi jednotlivych Emisi
jsou v nékterych zemich omezeny zdkonem. Emitent nehodla pozadat o schvaleni nebo uznani tohoto
Zakladniho prospektu (v¢etn€ jeho piipadnych dodatki) a prislusnych Kone¢nych podminek v jiném
staté a obdobné nebude umoznéna ani jejich nabidka s vyjimkou Ceské republiky (piipadné dalSich
statii, které budou bez dal$iho uznavat Zakladni prospekt schvaleny CNB a Koneéné podminky jako
prospekt opravilyjici k verejné nabidce Dluhopist v takovém state). Osoby, do jejichz drZeni se tento
Zakladni prospekt dostane, jsou odpoveédné za dodrzovani omezeni, ktera se v jednotlivych zemich
vztahuji k nabidce, ndkupu nebo prodeji Dluhopisti nebo drzby a rozsifovani jakychkoli materialti
vztahujicich se k Dluhopisim.

Vefejna nabidka Dluhopisit vydavanych v ramci tohoto Dluhopisového programu muze byt ¢inéna
v Ceské republice pouze, pokud byl nejpozdéji na pocatku takové vefejné nabidky tento Zakladni
prospekt (véetné jeho piipadnych dodatkt) schvalen CNB a uveiejnén a pokud byly CNB oznameny a
nasledn¢ uvefejnény Koneéné podminky dané Emise. Vetejna nabidka dluhopist v jinych statech mize
byt omezena pravnimi piredpisy v takovych zemich a mize vyZadovat schvaleni, uznani nebo pieklad
prospektu nebo jeho ¢asti, nebo jinych dokumentii k tomu pfislusSnym organem.

Kromé vyse uvedeného Emitent zad4 upisovatele jednotlivych Emisi a nabyvatele Dluhopist, aby
dodrzovali ustanoveni viech piislugnych pravnich predpisti v kazdém staté (vietné Ceské republiky),
kde budou nakupovat, nabizet, prodavat nebo ptredavat Dluhopisy vydané Emitentem v ramci tohoto
Dluhopisového programu nebo kde budou distribuovat, zptistupfiovat ¢i jinak dévat do ob&hu tento
Zakladni prospekt véetné jeho pripadnych dodatkt, jednotlivé Koneéné podminky nebo jiny nabidkovy
¢i propagacni material ¢i informace s Dluhopisy souvisejici, a to ve vSech pripadech na vlastni naklady
a bez ohledu na to, zda tento Zakladni prospekt nebo jeho dodatky, jednotlivé Konecné podminky nebo
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jiny nabidkovy ¢i propagacni materidl ¢i informace s Dluhopisy souvisejici budou zachyceny v tisténé
podobé nebo pouze v elektronické ¢i jiné nehmotné podobé.

Pred schvalenim Zakladniho prospektu nebo jeho dodatku, resp. fadnym uvefejnénim Konecnych
podminek, jsou Emitent, upisovatelé jednotlivé Emise a vSechny dalsi osoby, jimZ se tento Zéakladni
prospekt dostane do dispozice povinni dodrzovat vySe uvedené omezeni pro vefejnou nabidku a
nabizeji-li Dluhopisy v Ceské republice, musi tak &init vyhradn& zptisobem, ktery neni vefejnou
nabidkou. V takovém ptipad€¢ by méli informovat osoby, jimZ nabidku Dluhopist ¢ini, o skute¢nosti,
7e Zakladni prospekt nebo jeho dodatek nebyl dosud schvalen CNB a uvetejnén, resp. Ze nebyly dosud
CNB oznameny a uvefejnény Koneéné podminky piisluiné Emise, a Ze takova nabidka nesmi byt
vefejnou nabidkou a je-li nabidka ¢inéna takovym zpusobem, ktery se podle ustanoveni Zakona
0 podnikani na kapitdlovém trhu nepovazuje za vefejnou nabidku, informovat takové osoby téz
0 souvisejicich omezenich.

Jakakoliv ptipadna nabidka Dluhopisti vydavanych v ramci tohoto DIuhopisového programu, kterou
¢ini Emitent (vcetné distribuce tohoto Zakladniho prospektu vcetné jeho ptripadnych dodatkd a/nebo
Koneénych podminek vybranym investortim na daivérné bazi) v Ceské republice jests pred schvalenim
tohoto Zakladniho prospektu nebo jeho dodatkil, resp. fadnym ozndmenim pfislusnych Konecnych
podminek a jejich uvetejnénim, je ¢inéna na zakladé clanku 1 odstavce 4 pism. ¢) Natizeni o prospektu
a takova nabidka tudiz nevyzaduje ptedchozi uvefejnéni prospektu nabizeného cenného papiru.
V souladu s tim Emitent upozoriiuje v§echny piipadné investory a jiné osoby, Ze Dluhopisy vydavané
v ramci tohoto Dluhopisového programu, ohledné kterych bude ¢inéna jakakoliv nabidka pted
schvélenim a uvefejnénim tohoto Zakladniho prospektu nebo jeho dodatku, resp. fddnym oznamenim a
uvefejnénim Konecnych podminek piislusné Emise, mohou byt nabyty pouze za cenu v hodnoté
prevysujici ¢astku odpovidajici nejméné prislusnym pravnim piedpisem stanovenému limitu v eurech
na jednoho investora (k datu tohoto Zakladniho prospektu je stanovenym limitem v eurech castka
100.000 EUR). Emitent nebude vazan jakoukoliv objedndvkou ptipadného investora k upsani nebo
koupi takovych Dluhopisti, pokud by emisni cena takto poptavanych Dluhopist ¢inila méné nez
ekvivalent stanoveného limitu v eurech.

U kazdé osoby, ktera nabyva jakykoli Dluhopis vydavany v ramci tohoto Dluhopisového programu, se
bude mit za to, Ze prohlasila a souhlasi s tim, Ze (i) tato osoba je srozuména se vSemi prisluSnymi
omezenimi tykajicimi se nabidky a prodeje Dluhopisii zejména v Ceské republice, které se na ni a
prislusny zptsob nabidky ¢i prodeje vztahuji, Ze (ii) tato osoba dale nenabidne k prodeji a dale neproda
Dluhopisy, aniz by byla dodrzena vSechna ptislusna omezeni, ktera se na takovou osobu a pfislusny
zplsob nabidky a prodeje vztahuji a Ze (iii) pfedtim, nez by Dluhopisy méla dale nabidnout nebo dale
prodat, tato osoba bude potencidlni nabyvatele informovat o tom, ze dal$i nabidky nebo prodej
Dluhopist mohou podléhat v riznych statech zdkonnym omezenim, ktera je nutno dodrzovat.

Emitent upozorifiuje potencialni nabyvatele Dluhopisti, Zze pokud neni v Konecnych podminkach
vztahujicim se k jednotlivé Emisi vydanych v ramci tohoto Dluhopisového programu ve vztahu
k takové Emisi vyslovné uvedeno jinak, Dluhopisy nejsou a nebudou registrovany v souladu se
Zakonem o cennych papirech USA ani zadnou komisi pro cenné papiry ¢i jinym regulacnim organem
jakéhokoli statu Spojenych stati americkych a v disledku toho nesméji byt nabizeny, prodavany nebo
predavany na tzemi Spojenych statd americkych nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych stati
americkych (tak, jak jsou tyto pojmy definovany v Natizeni S vydaném k provedeni Zakona o cennych
papirech USA) jinak nez na zéklad€ vyjimky z registracni povinnosti podle Zakona o cennych papirech
USA nebo v ramci obchodu, ktery nepodléha registraéni povinnosti podle Zakona o cennych papirech
USA.

Emitent dale upozoriuje, Ze (pokud neni v Konecnych podminkach vztahujicim se k jednotlivé Emisi
vyslovné uvedeno jinak) Dluhopisy nesmé&ji byt nabizeny ani prodavany ve Spojeném kralovstvi Velké
Britanie a Severniho Irska (Velka Britanie) prostfednictvim rozsifovani jakéhokoli materidlu ¢i
oznameni, s vyjimkou nabidky prodeje osobam opravnénym k obchodovani s cennymi papiry ve Velké
Britanii na vlastni nebo na cizi u¢et, nebo za okolnosti, které neznamenaji vefejnou nabidku cennych
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papirti ve smyslu zakona o spole¢nostech z roku 1985 v platném znéni (The Companies Act 1985).
Veskeré pravni tkony tykajici se dluhopisti provadéné ve Velké Britanii, z Velké Britanie nebo jakkoli
jinak souvisejici s Velkou Britanii pak rovnéz musi byt provadény v souladu se zédkonem o financnich
sluzbéch a trzich z roku 2000 (FSMA 2000) v platném znéni, nafizenim o propagaci finan¢nich sluzeb
FSMA 2000 z roku 2005 (The Financial Promotion Order 2005) v platném znéni a nafizenimi o
prospektu z roku 2005 (The Prospectus Regulations 2005) v platném znéni, doplnéné a pozménéné
legislativou pfijatou v souvislosti s odchodem Velké Britanie z Evropské unie, ¢innou od 1. ledna
2021, a to zejména nafizenim o ufednim zafazeni cennych papirti (The Official Listing of Securities
(EU Exit) Regulations 2019), nafizenim o prospektu (The Prospectus (EU Exit) Regulations 2019) a

nafizenim o finan¢nich sluzbach (The Financial Services (Miscellaneous Amendments) (EU Exit)
Regulations 2020).
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XIll. VSEOBECNE INFORMACE
1. Pravni predpisy upravujici vydani Dluhopisi

Ztizeni Dluhopisového programu a vydani jakékoli Emise dluhopisti v ramci Dluhopisového
programu se fidi platnymi a G€innymi pravnimi predpisy, zejména Zakonem o dluhopisech,
Natizenim o prospektu a predpisy jednotlivych regulovanych trhii cennych papirt, na kterych
ma byt prislusnd Emise dluhopist pfijata k obchodovani.

2. Schvileni Zakladniho prospektu Ceskou narodni bankou

Tento Zakladni prospekt obsahujici Spolecné emisni podminky byl schvalen rozhodnutim
CNB, jako piislusného organu podle Nafizeni o prospektu, ze dne 20. listopadu 2024,
¢.j. 2024/130682/CNB/650 ke sp. zn. S-Sp-2024/00251/CNB/653, které nabylo pravni moci
dne 21. listopadu 2024. Zajemci o koupi Dluhopist jednotlivych Emisi, které mohou byt v
ramci tohoto Dluhopisového programu vydany, by méli provést své vlastni posouzeni
vhodnosti koupé téchto Dluhopisti. Rozhodnutim o schvaleni zakladniho prospektu cenného
papiru CNB schvaluje tento Zakladni prospekt pouze z hlediska toho, Ze spliiuje normy tykajici
se uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada Nafizeni o prospektu a toto schvaleni
by se nemélo chépat jako podpora Emitenta, ktery tento Zakladni prospekt vyhotovuje, pficemz
CNB neposuzuje hospodaiské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a schvalenim prospektu
negarantuje budouci ziskovost emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou
hodnotu cenného papiru.

3. Udaje tietich stran a prohlaSeni znalcii a prohlaseni o jakémkoli zajmu

Emitent potvrzuje, Ze pokud informace v tomto Zakladnim prospektu ¢i inkorporované do
tohoto Zakladniho prospektu formou odkazu pochazeji od tfeti strany, byly tyto informace
presné reprodukovany a podle védomi Emitenta v mite, v jaké byl schopen je zjistit z informaci
zvetejnénych touto tfeti stranou, nebyly vynechany zadné skuteCnosti, kviili kterym by
reprodukované informace byly neptesné nebo zavadgjici.

4. Datum prospektu
Zakladni prospekt byl vyhotoven dne 15. listopadu 2024.

5. Seznam pouzitych definic, pojmu a zkratek
Pojmy s pocatecnim velkym pismenem, kter¢ jsou pouzity v urcité ¢asti Zakladniho prospektu,
maji vyznam piifazeny témto pojmim v kapitole V (Spolecné emisni podminky Dluhopisii)
nebo jakékoliv jiné ¢asti Zakladniho prospektu. Veskeré definice pouzité v tomto Prospektu
mohou byt nalezeny za pomoci indexu definic obsazené¢ho v kapitole XIV. (Index) definic

uvedeného na stran¢ 134 a nasl. Zakladniho prospektu, ktery odkazuje na stranu umisténi dané
definice v ramci Zakladniho prospektu.
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