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Tento dokument pfedstavuje prospekt (dale jen ,,Prospekt™) nezajisténych dluhopist dle ¢eského prava s pevnym urokovym
vynosem 5,25% p.a. v celkové predpokladané jmenovité hodnoté emise do 550.000.000 K& (péti set padesati miliond korun
Ceskych) se splatnosti v roce 2017, vydavanych spolecnosti PASSERINVEST GROUP, a.s., se sidlem na adrese Praha 4 - Michle,
Zeletavska 1525/1, PSC 140 00, IC: 261 18 963, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova
znacka B 6173 (dale jen ,,Emitent* nebo ,,PSG* a dluhopisy déle jen ,,Dluhopisy* nebo ,,Emise®).

Dluhopisy nesou pevny Grokovy vynos 5,25% p.a., jak je blize uvedeno v kapitole ,,Emisni podminky Dluhopisti“. Datum emise
Dluhopisii bylo stanoveno na 18. cervence 2014. Pokud nedojde k ptedc¢asnému splaceni Dluhopisti nebo k odkoupeni Dluhopist
Emitentem a jejich zaniku, jak je stanoveno nize, bude jmenovita hodnota Dluhopisi splacena jednorazové k 31. prosinci 2017.
Vlastnici dluhopist (jak je tento pojem definovan v Emisnich podminkach) mohou za uréitych podminek zadat jejich pfedéasné
splaceni. Emitent neni opravnén Dluhopisy na zakladé svého rozhodnuti pfedCasné splatit, ale mize Dluhopisy kdykoliv
odkupovat na trhu nebo jinym zptisobem za jakoukoli cenu. Blize viz kapitolu ,.Emisni podminky Dluhopisii*.

Platby z DIuhopis budou ve vSech piipadech provadény v souladu s pravnimi ptedpisy uc¢innymi v dobé provedeni pfislusné
platby v Ceské republice. Tam, kde to vyzaduji zdkony Ceské republiky u&inné v dobé splaceni jmenovité hodnoty nebo vyplaty
urokového vynosu, budou z plateb Vlastnikim dluhopisti srazeny piislusné dané a poplatky. Emitent nebude povinen k dal§im
platbam Vlastnikim dluhopisti ndhradou za takovéto srazky dani nebo poplatki. Emitent je za urcitych podminek platcem dané
srazené z vynost Dluhopisii. Blize viz kapitolu ,,Zdanént a devizova regulace v Ceské republice®.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopist. Rizikové faktory, které Emitent povazuje za vyznamné,
jsou uvedeny v kapitole ,,Rizikové faktory.

Tento Prospekt byl vypracovan a uvetejnén pro ucely vefejné nabidky Dluhopist ve smyslu § 34 a nasl. zékona ¢. 256/2004 Sb.,
o podnikani na kapitalovém trhu, v platném znéni (,,ZPKT* nebo ,,Zakon o podnikani na kapitalovém trhu‘). Vefejna nabidka
Dluhopisi bude ¢inéna Emitentem prostfednictvim hlavniho manazera Emise, spolecnosti UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s., se sidlem Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 92, IC: 649 48 242, zapsané v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B 3608 (,,UniCredit“ nebo ,,Hlavni manaZer). Dluhopisy nebudou pfijaty
k obchodovani na regulovaném ani jiném trhu cennych papirti a nebudou tedy kdtovanymi cennymi papiry.

Rozsifovani tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopist jsou v nékterych zemich omezeny zakonem. Prospekt ani
Dluhopisy nebyly povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim organem jakékoli jurisdikce s vyjimkou schvaleni Prospektu ze
strany Ceské narodni banky (dale jen ,,CNB*).

Prospekt obsahujici znéni emisnich podminek Dluhopisii (dale jen ,Emisni podminky*) byl schvélen rozhodnutim CNB &.j.
2014/4135/570 ke Sp/2014/19/572 ze dne 11.6.2014, které nabylo pravni moci dne 11.6.2014. Centralni depozitat cennych
papirt, a.s. (déle jen ,,Centralni depozitai), ptidélil Dluhopistim ISIN CZ0003511461.

Tento Prospekt byl vyhotoven ke dni 6.6.2014. Dojde-1i pfed ukon¢enim vetejné nabidky Dluhopisii k podstatné zméné v nékteré
skuteénosti uvedené v tomto Prospektu, uvetejni Emitent dodatek k tomuto Prospektu. Po datu tohoto Prospektu musi zajemci o
koupi Dluhopisti sva investi¢ni rozhodnuti zaloZit nejen na zakladé tohoto Prospektu ve znéni jeho ptipadnych dodatk, ale i na
zakladé dalsich informaci, které mohl Emitent po datu vyhotoveni tohoto Prospektu uvefejnit, ¢i jinych vefejné dostupnych
informaci.

Prospekt, jeho pifpadné dodatky, jakoz i ostatni uvefejnéné dokumenty, jsou k dispozici v elektronické podobé na internetové
strévnce Emitenta www.passerinvest.cz, a dale také k nahlédnuti v sidle Emitenta na adrese Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1,
PSC 140 00, v pracovni dny v dob& od 9:00 do 16:00 hod. (vice viz kapitolu ,,Diilezitd upozornéni).

Hlavni manaZzer
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
Administréator

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
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DULEZITA UPOZORNENI

Tento dokument je prospektem dluhopisii ve smyslu §36 Zakona o podnikani na kapitalovém trhu, ¢lanku 5 smérnice Evropského
parlamentu a Rady ¢.2003/71/ES a clanku 25 Narizeni Komise (ES) ¢. 809/2004, kterym se provadi smérnice Evropského
parlamentu a Rady 2003/71/ES, pokud jde o udaje obsazené v prospektech, vpravu prospektii, uvadeni udajii ve formé odkazu,
zverejliovani prospektii a Siveni inzeratil.

RozsiFovani tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisii jsou v nékterych zemich omezeny zakonem. Dluhopisy ani
Prospekt nebudou povoleny, schvaleny ani registrovany jakymkoliv spravnim ¢i jinym organem jakékoliv jurisdikce, s vyjimkou
schvdleni Prospektu ze strany CNB. Dluhopisy takto zejména nebudou registrovany v souladu se zdkonem o cennych papirech
Spojenych statit americkych z roku 1933 (dale jen "Z&kon o cennych papirech USA") a nesméji byt nabizeny, proddaviny nebo
predavany na uzemi Spojenych statii americkych nebo osobdam, které jsou rezidenty Spojenych statii americkych (tak, jak jsou tyto
pojmy definovany v Narizeni S vydaném k provedeni Zakona o cennych papirech USA) jinak nez na zdkladé vyjimky z registracni
povinnosti podle Zdakona o cennych papirech USA nebo v ramci obchodu, ktery nepodléha registracni povinnosti podle Zdkona
o cennych papirech USA. Osoby, do jejichz drzeni se tento Prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrzovani omezeni, ktera se v
Jjednotlivych zemich vztahuji k nabidce, nakupu nebo prodeji Dluhopisii nebo drzby a rozsirovani Prospektu a jakychkoli dalsich
materiali vztahujicich se k Dluhopisiim.

Zajemci o koupi Dluhopisii musi sva investicni rozhodnuti ucinit na zakladé informaci uvedenych v tomto Prospektu ve znéni jeho
pripadnych dodatkii. V pripadé rozporu mezi informacemi uvadénymi v tomto Prospektu a jeho dodatcich plati vzdy naposled
uverejnény udaj. Jakékoli rozhodnuti o upsani nabizenych Dluhopisit musi byt zaloZeno vyhradné na informacich obsaZenych
v téchto dokumentech jako celku a na podminkdch nabidky, véetné samostatného vyhodnoceni rizikovosti investice do Dluhopisii
kazdym z potencidlnich nabyvateli.

Emitent neschvadlil jakékoli jiné prohlaseni nebo informace o Emitentovi nebo Dluhopisech, nez jaka jsou obsazena v tomto
Prospektu a jeho pripadnych dodatcich. Na Zadna takova jina prohldseni nebo informace se nelze spolehnout jako na prohlaseni
nebo informace schvailené Emitentem. Pokud neni uvedeno jinak, jsou veskeré informace v tomto Prospektu uvedeny k datu vydani
tohoto Prospektu. Predani Prospektu kdykoli po datu jeho vydani neznamend, ze informace v ném uvedené jsou spravné ke
kteréemukoli okamziku po datu vydani tohoto Prospektu. Tyto informace mohou byt navic dale ménény ¢i dopliovdany
prostrednictvim jednotlivych dodatkii Prospektu.

Informace obsazené v kapitolach ,,Zdanéni a devizova regulace v Ceské republice a ,,Vymdhdni soukromoprdvnich narokii viici
Emitentovi* jsou uvedeny pouze jako vseobecné a nikoli vycerpavajici informace vychazejici ze stavu k datu tohoto Prospektu a
byly ziskany z verejné pristupnych zdroji, které nebyly zpracovany nebo nezavisle overeny Emitentem. Potencidalni nabyvatelé
Dluhopisit by se méli spoléhat vyhradné na viastni analyzu faktorii uvadénych v téchto kapitolach a na své viastni pravni, darnové
a jiné odborné poradce. Pripadnym zahranicnim nabyvatelim Dluhopisii se doporucuje konzultovat se svymi pravnimi a jinymi
poradci ustanoveni prislusnych pravnich predpisii, zejména devizovych a dasiovych predpisii Ceské republiky, zemi, jejichz jsou
residenty, ajinych pripadné relevantnich statii a dale vSechny relevantni mezinarodni dohody a jejich dopad na konkrétni
investicni rozhodnuti.

Viastnici dluhopisii, véetné vSech pripadnych zahranicnich investori, se vyzyvaji, aby se soustavné informovali o vSech zdakonech
a ostatnich pravnich predpisech upravujicich drzeni Dluhopisii, a rovnéz prodej Dluhopisit do zahranici nebo nakup Dluhopisii ze
zahranici, jakozto i jakékoliv jiné transakce s Dluhopisy, a aby tyto zakony a pravni predpisy dodrzovali.

Prospekt, jeho pripadné dodatky, jakoz i ostatni uverejnéné dokumenty, jsou vSem zdjemciim bezplatné k dispozici v pracovni dny
v bézné pracovni dobé od 9:00 do 16:00 hod. k nahlédnuti u Emitenta v jeho sidle na adrese Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1,
PSC 140 00. Tyto dokumenty jsou k dispozici téz v elektronické podobé na internetové strance Emitenta www.passerinvest.cz.

Prospekt  je dale vSem  zdjemcim  k  dispozici  bezplatmé  na  webovych  strankdach — Administratora
www.unicreditbank.cz/web/firmy/korporace/operace-na-kapitalovem-trhu/informace-k-vybranym-emisim-dluhopisu
a k nahlédnuti v bézné pracovni dobé od 9:00 do 16:00 hod. v Urcené provozovné Administrdtora.

Po dobu, kdy ziistane jakakoli ¢ast Dluhopisii nesplacena, bude na pozadani v bézné pracovni dobé od 9:00 do 16:00 hod.
k nahlédnuti v Urcené provozovné Administratora téz stejnopis Smlouvy s administrdatorem. Blize viz kapitolu ,,Emisni podminky
Dluhopisii .

Jakékoli predpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta, jeho financni situace, okruhu podnikatelské cinnosti nebo
postaveni na trhu nelze pokladat za prohldaseni ¢i zavazny slib Emitenta tykajici se budoucich uddlosti nebo vysledkii, nebot tyto
budouct udalosti nebo vysledky zavisi zcela nebo zcasti na okolnostech a udalostech, které Emitent nemiize primo nebo v plném
rozsahu ovlivnit. Potencidlni zdjemci o koupi Dluhopisii by méli provést viastni analyzu jakychkoli vyvojovych trendii nebo
vyhledit uvedenych v tomto Prospektu, pripadné provést dalsi samostatnd Setreni, a svd investi¢ni rozhodnuti zalozit na vysledcich
takovych samostatnych analyz a Setreni.

Pokud neni dale uvedeno jinak, vsechny financni udaje Emitenta vychazeji z Ceskych standardii pro financni vykaznictvi (CAS).
Nekteré hodnoty uvedené v tomto Prospektu byly upraveny zaokrouhlenim. To mimo jiné znamend, ze hodnoty uvadené pro tutéz
informacni polozku se mohou na riznych mistech mirné lisit a hodnoty uvadéné jako soucty nékterych hodnot nemusi byt
aritmetickym souctem hodnot, ze kterych vychdzeji.

Bude-li tento Prospekt prelozen do jiného jazyka, je v pripade vykladového rozporu mezi znénim Prospektu v ceském jazyce a
znénim Prospektu prelozeného do jiného jazyka rozhodujici znéni Prospektu v ceském jazyce.
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I SHRNUTI

Kazdé shrnuti se sklada z pozadavki, které se nazyvaji prvky. Tyto prvky jsou obsazeny v oddilech A az E
(A.1 — E.7) v tabulkach uvedenych nize. Toto shrnuti obsahuje veSkeré prvky vyzadované pro shrnuti
Emitenta a Dluhopisi. Jelikoz nékteré prvky nejsou pro daného Emitenta nebo Dluhopisy vyzadovany,
mohou v cislovani prvkii a jejich posloupnosti vzniknout mezery. Pres skutecnost, Ze néktery prvek je pro
Emitenta a Dluhopisy vyZadovan, je mozné, Ze pro dany prvek nebude existovat relevantni informace.
V takovém pripadé obsahuje shrnuti kratky popis daného prvku a udaj ,, nepouZije se .

ODDIL A - UVOD A UPOZORNENI

Al Upozornéni Toto shrnuti pfedstavuje tvod prospektu Dluhopist.

Jakékoli rozhodnuti investovat do Dluhopisti by mélo byt zalozeno
na tom, ze investor zvazi prospekt Dluhopist jako celek, tj. tento
Prospekt (v¢etné jeho piipadnych dodatki).

V piipadé, kdy je u soudu vznesena Zzaloba, tykajici se udaju
uvedenych v prospektu, mize byt zalujici investor povinen nést
naklady na pteklad prospektu, vynalozené pfed zahajenim soudniho
fizeni, nebude-li v souladu s pravnimi pfedpisy stanoveno jinak.

Osoba, ktera vyhotovila shrnuti prospektu véetné jeho ptekladu, je
odpovédna za spravnost udaji ve shrnuti prospektu pouze
v piipad€, Zze je shrnuti prospektu zavade€jici nebo nepiesné pri
spole¢ném vykladu s ostatnimi castmi prospektu, nebo ze shrnuti
prospektu pii spoleném vykladu s ostatnimi Castmi prospektu
neobsahuje informace uvedené v § 36 odst. 5 pism. b) Zakona o
podnikani na kapitalovém trhu.

A2 Souhlas Emitenta s | NepouZije se. Emitent souhlas s pouzitim Prospektu pro naslednou
pouZzitim Prospektu | vetejnou nabidku neudélil.

pro naslednou nabidku
vybranymi financnimi
zprostiredkovateli

ODDIL B - EMITENT

B.1 Obchodni firma Obchodni firma PASSERINVEST GROUP, a.s.
Emitenta
B.2 Sidlo a pravni forma Emitent je akciovou spolecnosti zaloZzenou podle ceského prava.

Emitenta, zemé
registrace a pravni
predpisy, podle nichz
Emitent provozuje
¢innost Emitent se pfi své Cinnosti idi ¢eskymi pravnimi predpisy, zejména
zékonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdg&jsich
predpist (dale jen ,,Ob€ansky zakonik®), a zdkonem ¢. 90/2012
Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zdkon o obchodnich
korporacich), ve znéni pozd¢jsich piedpist (dale jen ,,ZOK*).

Emitent je zapsan u M¢éstského soudu v Praze, spisova znacka B
6173, 1CO: 261 18 963. Sidlo spole¢nosti je na adrese Praha 4 -
Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00.

B.4b | Popis znamych trendu | Trendy tykajici se Emitenta vychazeji zejména ze skute¢nosti, Ze
hlavni  podnikatelskou cinnosti Emitenta je poskytovani
poradenskych sluzeb v oblasti projektového ftizeni a spravy
nemovitosti spoleCnostem v ramci skupiny ovladané panem
Radimem Passerem (Emitent a ostatni spolecnosti ovladané panem
Radimem Passerem dale jen ,Skupina®), vcetné poskytovani
vnitroskupinového financovani. V poslednim obdobi doslo
k zvySeni objemu sluzeb poskytnutych Emitentem v oblasti spravy
majetku (asset management) ¢lentt Skupiny a naopak ke snizeni
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objemu sluzeb poskytnutych Emitentem v oblasti developerskych
projektd. Trendy ovliviujici spolecnosti ve Skuping (tj. zejména
trendy na developerském a nemovitostnim trhu) se mohou nepiimo
dotykat i Emitenta.

Od data zvefejnéni posledni ucetni zaveérky nedoslo k zadné
podstatné negativni zméné vyhlidek Emitenta.

B.5 Skupina Emitenta Emitent je soucasti vySe definované Skupiny, kterd se zabyva mimo
jiné developmentem, vlastnictvim a spravou nemovitosti. Schéma
Skupiny je uvedeno nize.
BA C - Buliding DELTA. as Iwm‘ r:i!_arl‘an_i_elﬁlub.l’.‘mmﬂﬂ_u}e' )
98C e £ 25 i B
E::ﬁn:ﬂ;&;fglﬁﬁ:lsn 5 0% J Ml 4.5%
Reddentni park Baarava, 4.5 ZPasser 2
RPA Leasing a5 V Kiouda 1.5%
Rozlyly Gangen - lasmine House, as RPasser PASSERINVEST GROUP, as 1%
Roztyly Gargen - Lily House, as M.Passerovi —
Rozyly Garden - Rose House, a5 J.Malik
Roztyly Garden-Sunfiower House as ZPassar 2,5%
BBC Invesiments, a3 V.Klouda 1,6%
Narih Star Centre - Birch House. as PASSERINVEST GROUP, as. 1% Bl Eslate QSTRAVA a3
PASSERINVEST BBC 1. as R Passer 4a%
Norh Star Centre - Maple House, 3. GEMO OLOMOUC spol 1o 41%
PST -Project C. as y 100 % N M P.1f.=.em'.’.‘ﬁ 5%
psT F:rn|.=.r| D.as 100% 00 % ;I;i:.:ef 5 f:’
\ 58 St St ) \ o
PASSERINVEST GROUP, as 1%
100 %
15% \‘\rra
- 6%
%
|GFP.|O OLOMOUC RE' (113 I Ihfu'il Veste 260 B.Y. I
B.9 Prognoézy ¢i odhady Nepouzije se; Emitent se rozhodl tyto udaje do Prospektu nezaradit.
zisku
B.10 | Ovéieni historickych Historické finan¢ni udaje vychazeji z ucetnich zavérek za Ucetni
finan¢nich adajia obdobi koncici 31. prosince 2012 a 31. prosince 2013 ovéfenych
auditorem.
Auditor Emitenta, spole¢nost SP Audit, s.r.o., se sidlem Praha 10,
Murmanska 1475/4, PSC 100 00, ovéfil ucetni zdvérky Emitenta za
obdobi koncici 31. prosince 2012 a 31. prosince 2013 a vydal k nim
vyrok ,,bez vyhrad*.
B.12 | Vybrané finan¢ni idaje | V nasledujicich tabulkach jsou uvedeny vybrané financni tdaje (v

tisicich K¢) Emitenta vychézejici z auditovanych
nekonsolidovanych ucetnich vykazii Emitenta sestavenych podle
ceskych ucetnich standardt k 31. prosinci 2012 a 31. prosinci 2013,
nebo z té€chto tcetnich vykazii odvozené.

VYBRANE UDAJE Z ROZVAHY 31. prosince 2012 31. prosince 2013
Dlouhodoby majetek celkem 622.795 676.629
Obé&Zn4 aktiva celkem 398.493 386.845
Casové rozliSeni 3.351 2.551
AKTIVA CELKEM 1.024.639 1.066.025
Vlastni kapital celkem 846.813 848.489
Dlouhodobé zavazky celkem 172.558 207.438
Kritkodobé zavazky celkem 4.884 9.305
Casové rozliSeni 384 793
PASIVA CELKEM 1.024.639 1.066.025
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VYBRANE UDAJE Z VYKAZU ZISKU A ZTRAT

31. prosince 2012

31. prosince 2013

Vykony 41.222 91.726
Vykonovi spotieba 32.940 38.334
Pfidana hodnota 8.282 52.612
Osobni naklady 25.763 33.854
Finanéni vysledek hospodafeni 35.679 -12.497

10.525 1.675

Vysledek hospodaieni za béZnou ¢innost

VYBRANE UDAJE Z PREHLEDU O PENEZNICH
TOCICH
Stav penéZnich prostiedki a penéZnich ekvivalenti na

31. prosince 2013

31. prosince 2012

zadatku ucetniho obdobi 248.362 721.268
Cisty penéZni tok z provozni &innosti 7.277 -22.793
Cisty penéZni tok vztahujici se k investi¢ni &innosti -56.949 -69.666
Cisty penéZni tok vztahujici se k finan&ni &innosti 35.231 -380.447
Stav penéZnich prostiredkii a penéZnich ekvivalentii na 233.921 248.362

konci obdobi

Od data posledniho auditovaného finan¢niho vykazu Emitent
neuvefejnil zadné dalsi auditované finan¢ni informace.

Od data posledniho auditovaného finan¢niho vykazu do data tohoto
Prospektu nedoslo k zadné vyznamné negativni zméné vyhlidek
Emitenta ani k vyznamnym zménam finanéni nebo obchodni situace
Emitenta.

B.13 Za obdobi pokryté finanénimi vykazy uvedenymi v tomto
Prospektu ani od data posledniho auditovaného finan¢niho vykazu
do data tohoto Prospektu nedoslo k zadné udalosti specifické pro
Emitenta ani Skupiny, kterd by méla nebo mohla mit podstatny

vyznam pii hodnoceni platebni schopnosti Emitenta nebo Skupiny.

Popis veSkerych
nedavnych udalosti
specifickych pro
Emitenta

B.14 | Zavislost na subjektech

ve Skupiné

Sluzby poskytované Emitentem v ramci jeho podnikatelské cinnosti
jsou poskytovany témér vyhradné ve vztahu k jinym spole¢nostem
ze Skupiny, v disledku ¢ehoz jsou piijmy Emitenta téméf zcela
zavislé na spolecnostech ze Skupiny.

Informace o Skupin¢ jsou rovnéz uvedeny v prvcich B.5 a B.16.

B.15 | Hlavni ¢innosti

Emitenta

Hlavni cinnosti Emitenta je poskytovani poradenskych sluzeb
v oblasti projektového fizeni a spravy nemovitosti spolecnostem
vramci  Skupiny, vcetné¢ poskytovani  vnitroskupinového
financovani.

B.16 Emitent je ovladan ve smyslu § 71 a nasl. ZOK panem Radimem

Passerem, ktery piimo vlastni 85% akcii Emitenta.

Ovladajici osoba

Vztah ovladani Emitenta panem Radimem Passerem je zalozen
vyhradné na bazi pfimého vlastnictvi kontrolniho baliku akcii tak,
jak je popsano v tomto Prospektu. Emitent si neni védom, Ze by
ovladani Emitenta bylo zaloZeno na jinych formach ovladani, nez je
majetkova ucast na zakladnim kapitalu Emitenta, jakymi napt. mize
byt smluvni ujednani.

Informace o Skupin¢ je rovnéz uvedena v prvku B.5.

B.17 | Rating Emitenta nebo | Nepouzije se; Emitentovi ani emisi Dluhopisti nebyl pfidélen rating.
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jeho dluhovych cennych
papiri

ODDIL C — CENNE PAPIRY

Cl1

Popis Dluhopist

Zaknihované dluhopisy na dorucitele s pevnou trokovou sazbou
5,25% p.a. v celkové predpokladané jmenovité hodnoté emise do
550.000.000 K¢ splatné v roce 2017, ISIN CZ0003511461.

C.2

Ména Dluhopisi

Koruna ceska (CZK).

CsS

Prevoditelnost
Dluhopisii

Prevoditelnost Dluhopisti neni omezena.

C38

Popis prav spojenych s
Dluhopisy

Prava a povinnosti Emisni

podminky Dluhopist.

plynouci z Dluhopist upravuji

S Dluhopisy je spojeno zejména pravo na vyplatu jmenovité
hodnoty ke Dni kone¢né splatnosti dluhopisti a pravo na vynos
vyplaceny ke Dnim vyplaty urokti. S Dluhopisy je déale spojeno
pravo zadat v Ptipadech neplnéni predc¢asné splaceni Dluhopist.
S Dluhopisy je téZ spojeno pravo ucastnit se a hlasovat na
schiizich Vlastniki dluhopisti v ptipadech, kdy je takova schtize

svolana v souladu se zakonem ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech,
v platném znéni, resp. Emisnimi podminkami.

Dluhopisy zakladaji pfimé, obecné, nepodminéné, nezajisténé
a nepodiizené dluhy Emitenta, které jsou a budou co do potadi
svého splnéni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem,
tak i alespon rovnocenné viici v§em dal$im soucasnym i budoucim
nepodiizenym dluhtim Emitenta, s vyjimkou téch dluhi Emitenta,
u nichZ stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich predpisa.

C9I

Vynos Dluhopisi

Dluhopisy budou tro¢eny pevnou urokovou sazbou ve vysi 5,25%
p.a., a to az do Dne kone¢né splatnosti dluhopisi. Urok je
vyplacen Ctvrtletné zpétné, vzdy k 31. bieznu, 30. Cervnu, 30. zafi
a 31. prosinci piislusného roku. Urokové vynosy budou nartistat
od prvniho dne kazdého Vynosového obdobi (véetné takového
dne) do posledniho dne, ktery se do takového Vynosového obdobi
jesté zahrnuje (vyjma takového dne). DIluhopisy prestanou byt
uroeny Dnem konecné splatnosti dluhopist, resp. Dnem
predcasné splatnosti dluhopisi, ledaze by po splnéni vSech
podminek a nalezitosti bylo splaceni dluzné ¢astky Emitentem
neopravnéné zadrzeno nebo odmitnuto. Urokova sazba neni
odvozena od podkladového nastroje. Dnem konec¢né splatnosti je
31. prosince 2017 za ptfedpokladu, ze nedojde k pfedcasnému
splaceni Dluhopist. Zastupce drziteld Dluhopisi neni k datu
tohoto Prospektu ustanoven.

C.10

Derivatova slozka
platby uroku

Nepouzije se; takova derivatova slozka v piipadé Dluhopist
neexistuje.

C.11

Ptijeti Dluhopisi na
regulovany ¢i jiny trh

Nepouzije se; Emitent nebude zadat o prijeti
k obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu.

Dluhopist

ODDIL D - RIZIKA

D.2

Hlavni rizika
specificka pro
Emitenta

Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi zahrnuji predevsim
nasledujici faktory:

e Emitent je vystaven kreditnimu riziku.

Kreditni riziko ptedstavuje riziko ztrat, kterym je Emitent
vystaven v piipad€, ze tieti strany nesplni svij zavazek
viuc¢i  Emitentovi  vyplyvajici  z finanénich  nebo
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obchodnich vztaht Emitenta.
Emitent je vystaven riziku likvidity.

Riziko likvidity pfedstavuje riziko kratkodobého
nedostatku likvidnich prostfedki k uwhradé splatnych
dluhti Emitenta, kterému je Emitent vystaven v piipadé
opozdénych plateb jistiny a urokli v souvislosti
s poskytnutymi uvéry ve skupin€¢ Emitenta a piedCasné
splatnosti dluhii (vydaji) Emitenta.

Emitent je vystaven riziku konkurence.

Emitent a celd Skupina podnika v oblasti realitniho trhu a
je ucastnikem hospodarské soutéze. Z tohoto diivodu musi
pruzné reagovat na ménici se situaci na trhu a na chovani
konkurence.

Emitent je vystaven riziku ztraty kli¢ovych osob.

Riziko ztraty klicovych osob pfedstavuje riziko, ze
klicové osoby Emitenta a akcionafe Emitenta, tj. clenové
managementu a pfedev§im senior managementu
spoluptisobici pfi vytvaifeni a uskutecnovani klicovych
strategii a podnikani Emitenta, jiz nebudou Emitentem
dale motivovani a udrzeni.

Emitent je vystaven riziku moznych budoucich soudnich a
jinych fizeni.

Emitent neni ucastnikem soudnich, rozhod¢ich ani jinych
fizeni, kterd by vyznamné souvisela s jeho finan¢ni nebo

provozni situaci, do budoucna vSak existenci takovych
sport nelze vyloudit.

Emitent je vystaven riziku zahajeni insolvenéniho fizeni.

V ptipadé€ podani navrhu na zah4jeni insolvenc¢niho fizeni
miize byt Emitent po neuréitou dobu omezen v dispozici
se svym majetkem, coz by se mohlo negativné projevit na
finan¢ni situaci Emitenta a jeho vysledcich podnikani.
Tento nasledek mize nastat, at’ je ndvrh na zahijeni
insolvencniho fizeni opodstatnény ¢i neopodstatnény.

Emitent je vystaven riziku volatility ménového kurzu

Zména hodnoty EUR proti CZK by meéla dopad na
zvySenou, resp. snizenou hodnotu zamyslenych investich
v EUR

Emitent je vystaven riziku zavislosti na Skuping.

Schopnost Emitenta dostat svym zavazkli mize byt
vyznamnym zpisobem ovlivnéna hospodaiskou a
finan¢ni situaci ostatnich spolecnosti ze Skupiny, nebot’
sluzby  poskytované  Emitentem  vramci  jeho
podnikatelské Cinnosti jsou poskytovany témer vyhradné
ve vztahu k jinym spole¢nostem ze Skupiny, v disledku
¢ehoz jsou pfijmy Emitenta témét zcela zavislé na
spolecnostech ze Skupiny.

Emitent je vystaven riziku spojeném s ovladanim
Emitenta

Emitent je ovladan jedinou fyzickou osobou a to
vyhradné na bazi ptimého vlastnictvi kontrolniho baliku
akcii. Pokud by doslo k rozporu mezi zajmy hlavniho
akcionare ¢i ke zméné kontroly ve vztahu k Emitentovi,
mohla by takova skuteénost mit negativni dopad na
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Emitenta a/nebo investici do Dluhopist.
Emitent je vystaven riziku refinancovani Dluhopist.

I v piipadé tadného plnéni vSech dluhli subjekti ve
Skupin¢ vuci Emitentovi je mozné, Ze piijmy z obchodni
¢innosti Emitenta nebudou dostacovat k pokryti vyplaty
jistiny Dluhopist. Vzhledem k tomu, Ze Emitent nema
zadné jiné dal§i vyznamné zdroje piijml ani vyznamna
aktiva, bude v takovém piipadé¢ schopnost Emitenta
uhradit k datu splatnosti jistinu z DIluhopisi zaviset na
jeho  schopnosti  Dluhopisy refinancovat dal§im
financovanim

Emitent je vystaven riziku spojeném se zarukami

Emitent poskytuje zajisténi financovani spole¢nostem ze
Skupiny. Emitent nemlize pfedjimat ani ovlivnit, zda v
budoucnu budou jedna nebo vice takovych zaruk
realizovany. Pfipadna realizace téchto zaruk by mohla mit
negativni dopad na financni situaci Emitenta a tim i na
investici do Dluhopist.

Emitent je vystaven riziku sekundarni zavislosti na
rizicich tykajicich se nemovitosti ¢lentt Skupiny a rizicich
realitniho trhu.

Mezi tato rizika patfi zejména riziko neobsazenosti
pronajimanych prostor, dale pak riziko poskozeni
nemovitosti vlastnénych ¢leny Skupiny a souvisejici
potieba nahlych oprav, riziko tykajici se hodnoty
pozemkt a budov vlastnénych ¢leny Skupiny, riziko rastu
urokovych sazeb prijatych uvért, riziko volatility
meénového kurzu, riziko ceny sluzeb najemct, riziko
preruseni nebo ukonceni provozu, riziko souvisejici
svyvojem trzntho najmu, riziko spojené s nizkou
likviditou nemovitosti vlastnénych ¢leny Skupiny, riziko
spojené s neziskdnim  bankovniho  Uvéru, riziko
podpojisténi majetku, riziko schvalovacich procesi, riziko
ristu pofizovacich nakladi a riziko ztraty z financnich
derivatu.

D.3

Hlavni rizika
specificka pro
Dluhopisy

Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopisim zahrnuji predevsim
nasledujici faktory:

Dluhopisy jsou komplexnim financnim nastrojem
a vhodnost takové investice musi investor s ohledem na
své znalosti a zazemi peclivé uvazit.

Dluhopisy stejné jako jakakoli jina ptjcka podléhaji riziku
nesplaceni.

Prijeti jakéhokoli dal§iho dluhového financovani
Emitentem muaZze v koneéném dusledku znamenat, ze
v pfipadé¢ insolven¢niho fizeni budou pohledavky
z Dluhopisti uspokojeny v mensi mite, nez kdyby k pfijeti
takového dluhového financovani nedoslo.

Obchodovani s Dluhopisy mtize byt méné likvidni nez
obchodovani s jinymi dluhovymi cennymi papiry.

Zména pravnich pfedpisi v budoucnu muze negativné
ovlivnit hodnotu Dluhopisti.

Investi¢ni aktivity nékterych investorti jsou piredmétem
regulace a je na uvazeni takového investora, zda je pro ngj
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investice do Dluhopist pfipustna.

e Navratnost investic do Dluhopisi mohou negativné
ovlivnit rtizné poplatky tfetich stran (napf. poplatky za
vedeni evidence Dluhopisti).

e Navratnost investic do Dluhopisi mulize byt negativné
ovlivnéna daiiovym zatiZzenim.

e Navratnost investic do Dluhopisit mize byt negativné
ovlivnéna vysi inflace.

e Dluhopisy s pevnou urokovou sazbou jsou vystaveny
riziku poklesu jejich ceny v diasledku zmény trznich
urokovych sazeb.

ODDIL E - NABIDKA

E.2b| Diivody nabidky a Prosttedky ziskané touto emisi budou pouzit¢ vyhradn¢ na
pouZziti vynost ekonomickeé aktivity Emitenta a to zejména na financovani akvizic
dokoncéenych realitnich projektt generujicich ptijmy z najemného.
Financovani takovych akvizic Emitenta mize mit formu nakupu
podilu v projektové spolecnosti vlastnici investicni nemovitost,
ptripadné poskytnuti ptijéky do takto ziskané spolec¢nosti ovladané
Emitentem. Emitent nepouZzije prostiedky ziskané touto emisi na
splaceni svych zavazkli viici akcionaiim, spfiznénym osobam
nebo jinym vétiteliim.

E.3 | Popis podminek nabidky | Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prostfednictvim spole¢nosti
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., se sidlem
Praha 4 — Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 92, IC: 649 48 242
(dale také jen ,,UniCredit” nebo ,,Hlavni manaZer®) v zavislosti
na zajmu investorll v ramci vefejné nabidky probihajici od 11.6.
2014 po dobu 12 meésicti od data schvaleni tohoto Prospektu s tim,
ze vetejnd nabidka bude piipadné ukoncena diive, pokud dojde
k umisténi Dluhopisii v celkové predpokladané jmenovité hodnoté
Emise. Emitent hodla prostfednictvim Hlavniho manaZera nabizet
Dluhopisy az do celkového predpokladaného objemu Emise
zajemcim zftad tuzemskych ¢i zahraniCnich investort, a to
kvalifikovanym i jinym (zejména neprofesionalnim (retailovym))
investorim. Dluhopisy budou nabizeny formou vefejné nabidky.
Emitent neni povinen uskute¢nit Emisi, pokud nebudou nejpozdéji
do 15. cervence 2014 Hlavnim manazerem pfijaty pokyny k upisu
Dluhopist v celkové nomindlni hodnoté alesponn 250.000.000 K¢
(dve sté padesat miliont korun Ceskych).

Investofi budou osloveni Hlavnim manazerem (zejména za pouZziti
prostfedkti komunikace na dalku) a vyzvani k podani objednavky
ke koupi Dluhopisii. Minimalni c¢astka, za kterou bude jednotlivy
investor opravnén koupit Dluhopisy, je stanovena na 50.000 K¢.
Maximalni objem jmenovité hodnoty Dluhopist pozadovany
jednotlivym investorem v objedndvce je omezen piredpokladanym
celkovym objemem Dluhopisi nabizenym Hlavnim manaZerem.
Hlavni manazer je opravnén objednavky investorti dle vlastniho
uvazeni kratit. Emitent miize téZ nabizet Dluhopisy sam s tim, Ze
pripadny zajem ze strany investora bude komunikovat Hlavnimu
manazerovi a takovy investor pak bude vyzvan Hlavnim
manazerem k podani objednavky zplisobem popsanym vyse.
Osloveni investorii ze strany Emitenta tak nebude mit vliv na
podminky nabidky.

Po obdrzeni zavaznych objednavek uzavie Emitent s Hlavnim
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manazerem nejpozdéji 3 (tfi) pracovni dny pfed Datem emise
smlouvu o upsani Dluhopistl, na jejimz zakladé Hlavni manazer
Dluhopisy k Datu emise upiSe a koupi (v ptipadé naslednych transi
Dluhopistt bude Datum emise nahrazen poslednim pracovnim
dnem v daném mésici poc¢inaje dnem 29. srpna 2014). Nasledné,
vramci stejného obchodniho dne, uspokoji Hlavni manazer
objednavky podané koncovymi investory a pievede DIuhopisy na
majetkové ucty jednotlivych investord vedené v CDCP. Zaroven
Hlavni manazer inkasuje z penéznich uctli koncovych investor
kupni ceny za Dluhopisy. Kupni cena za DIuhopisy bude shodna
(1) s Emisnim kurzem definovanym nize, kupuje-li koncovy
investor Dluhopisy k Datu emise nebo (ii) s cenou, za kterou
Hlavni manaZer upisuje a kupuje Dluhopisy kdykoliv po Datu
emise, urcenou vzdy na zaklad¢ aktualnich trznich podminek a
pfipadného alikvotniho vynosu a uvefejnénou na webovych
strankach Hlavniho manazera, odkaz Firmy, Korporace, Operace
na kapitalovém trhu, Informace k vybranym emisim dluhopist.

Emisni kurz Dluhopisti bude stanoven v rozmezi od 98,50% do
100% k Datu emise Emitentem po konzultaci s Hlavnim
manazerem, a to na zaklade¢ zjisténi zajmu potencialnich investort
do Dluhopisii. Emisni kurz Dluhopisit bude uvefejnén na
webovych strankdch Emitenta www.passerinvest.cz a na
webovych strankach Hlavniho manazera, odkaz Firmy, Korporace,
Operace na kapitalovém trhu, Informace k vybranym emisim
dluhopistt  (www.unicreditbank.cz/web/firmy/korporace/operace-
na-kapitalovem-trhu/informace-k-vybranym-emisim-dluhopisu)
nejpozdéji 1 (jeden) pracovni den pied Datem emise.

E.4 | Zajem fyzickych a Dle védomi Emitenta neméa zadna z fyzickych ani pravnickych
pravnickych osob osob zucCastnénych na nabidce Dluhopist, vyjma Hlavniho
zucastnénych manazera, ktery umistuje Dluhopisy na trhu, na nabidce
v Emisi/nabidce Dluhopisi zajem, ktery by byl pro takovou nabidku podstatny.

E.7 | Odhad nakladi V souvislosti s nabytim Dluhopisii nebudou investorovi uctovany

uctovanych investorovi

zadné poplatky. Kazdy investor, ktery koupi Dluhopisy u
UniCredit, bude dle aktualniho sazebniku UniCredit uvedeném na
internetovych  strankach UniCredit, odkaz Sazebnik, viz
www.unicreditbank.cz/web/sazebnik, hradit bézné poplatky
UniCredit za vedeni u¢tu cennych papiru. Tyto naklady nebudou
piesahovat vysi 0,15% p.a. (ro¢né) z celkového objemu Dluhopist
na takovém uctu plus dan z ptidané hodnoty.

13/82




II. RIZIKOVE FAKTORY

Zajemce o koupi Dluhopisii by se mél seznamit s timto Prospektem jako celkem. Informace, které Emitent
v této kapitole predklada pripadnym zajemciim o koupi Dluhopisii ke zvazeni, jakoz i dalsi informace
uvedené v tomto Prospektu, by mély byt kazdym zdajemcem o koupi Dluhopisii peclivé vyhodnoceny pred
ucinénim rozhodnuti o investovani do Dluhopisii. Nakup a drzba Dluhopisu jsou spojeny s radou rizik,
z nichz rizika, ktera Emitent povazuje za vyznamnd, jsou uvedena nize v této kapitole. Poradi, v nichz jsou
tyto rizikové faktory uvadeny, neni dano pravdépodobnosti jejich vyskytu ani rozsahem jejich pripadného
komercniho dopadu. Nasledujici prehled rizikovych faktorii nenahrazuje zZadnou odbornou analyzu nebo
Jjakékoliv ustanoveni Emisnich podminek Dluhopisii nebo udajit uvedenych v tomto Prospektu, neomezuje
Jjakakoliv prava nebo povinnosti vyplyvajici z Emisnich podminek Dluhopisii a v Zadném pripadé neni
Jjakymkoliv investicnim doporucenim. Jakékoliv rozhodnuti zdajemcii o upsani a/nebo koupi Dluhopisii by
mélo byt zalozeno na informacich obsazenych v tomto Prospektu, na podminkach nabidky Dluhopisi a
predevsim na vlastni analyze vyhod a rizik investice do Dluhopisii provedené pripadnym investorem.

1. RIZIKOVE FAKTORY TYKAJICI SE EMITENTA
(a) Kreditni riziko

Kreditni riziko ptredstavuje riziko neschopnosti dluznika dostat svym dluhim z finan¢nich nebo
obchodnich vztaht, které mize vést k finan¢nim ztratdm. Emitent je vystaven zejména kreditnimu riziku
ze smluvnich vztahti se spiiznénymi spole¢nostmi ve Skuping, pfiCemz nejvyznamngjsi pohledavky vuci
témto spolecnostem uvadi prehled nize, se stavem v tis. K¢ k 31. prosinci 2012 a k 31. prosinci 2013 (dalsi
detaily této expozice Emitenta vici spfiznénym osobam viz kapitolu ,,VIIl. Hlavni ¢innosti Emitenta,
¢lanek 1.2). Souhrnna vyse téchto pohledavek Emitenta (bez pfislusenstvi) za uvedenymi spolec¢nostmi
presahuje 60% vsech aktiv Emitenta. Dale plyne kreditni riziko z finan¢nich aktivit véetné vklada u bank
a financnich instituci. Toto riziko by v pfipadé realizace mohlo negativné ovlivnit finanéni situaci
Emitenta a jeho vysledky podnikani a mozZnost splacet vynos z Dluhopisti, pfipadné vyplatit jmenovitou
hodnotu DIuhopisd.

Dluznik (spole¢nost ze Skupiny) 31. prosince 2012 31. prosince 2013
BB C - Building G, a.s. 0 34.356
BB C - Building OMEGA, a.s. 51.600 57.250
BB Centrum - FILADELFIE, a.s. 70.903 7.336
BB C — Nova Brumlovka, a.s. 48.752 36.653
Karolina Development a.s. 1.460 1.460
Office Park Roztyly, a.s. 204.900 209.430
BB C — Building DELTA, a.s. 113.600 117.643
Balance Club Brumlovka, a.s. 3.465 0
BBC Investments, a.s. 14.000 541
North Star Centre - Birch House, a.s. 0 10
BB C - SERVICES, s.r.0. 0 1.440
Real Estate OSTRAVA, a.s. 0 11.800
PST — Project A, a.s. 0 167.000
PST — Project E, a.s. 0 2.704
PST — Project D, a.s. 102.320 0
Celkem 611.000 647.623

(b) Riziko likvidity

Riziko likvidity piredstavuje riziko kratkodobého nedostatku likvidnich prostiedkti k thradé splatnych
dluhtt Emitenta, tzn. nerovnovahy ve struktuie aktiv a pasiv Emitenta v disledku rozdilné splatnosti dluhti
Emitenta a rozdilnému portfoliu zdrojii financovani Emitenta. Emitent je konkrétné vystaven riziku ztraty
piijmut, nebot’ znacna ¢ast piijmi Emitenta je generovana na zakladé smluv uzavienych na dobu urcitou.
Lze ptedpokladat, ze nékteré ze smluv (zejména smlouvy o projektovém fizeni) nebudou po uplynuti
doby, na kterou jsou uzavteny, dale prodlouzeny. Nasledujici tabulka uvadi prehled téchto smluv:
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Piijmy Emitenta
za poskytnuté

Objednatel Typ smlouvy Datum podpisu Platna do: sluzby za rok 2013
v K¢é

BB C - Building DELTA,  Smlouva o projektovém 2. dubna 2008 31. prosince 2015 34.000.000

a.s. rizeni

BB C - Building G, a.s. rslr;;g:wa o projektovém 18.#jna2012 31 prosince 2015 12.000.000

Rezidenéni park Baarova, Zprostiedkovatelska 7 kvétna 2012 Na dobu neuritou 7012.920

a.s. smlouva

f:”dencm park Baarova, i‘;ﬁ;’:‘va o projektovém 25.kvétna2005  31. prosince 2015 6.000.000

f}: C - Building OMEGA, rslrzrz:lrcl)luva o projektovém 5. listopadu 2012 31. prosince 2016 6.000.000

BB Centrum — Smlouva o property . .

FILADELFIE, a.s. managementu 12. prosince 2012 31. prosince 2020 5.163.672

Office Park Roztyly, a.s. il’zl'g;)luva o projektovém 15. kvétna 2006 31. prosince 2016 3.600.000

BB Centrum — (o . .

FILADELFIE, a.s. Smlouva o spravé majetku 12. prosince 2012 31. prosince 2014 3.000.000

BB C - Building GAMMA, * Smlouva o property 30. dervna 2009 31. prosince 2013 2.585.772

a.s. managementu

aBaSllance Club Brumlovka, Smlouva o Fizeni projektu 1. listopadu 2007 Na dobu neurcitou 1.800.000

Piijmy celkem 81.162.364

Emitent je vystaven riziku likvidity v pfipadé opozdénych plateb jistiny a urok v souvislosti
s poskytnutymi uvéry ve skupin¢ Emitenta a pfedCasné splatnosti dluhti (vydaji) Emitenta
(nejvyznamngjsi expozice Emitenta vici spoleénostem ve Skupin€ uvadi predchozi odstavec (a), dale také
kapitola ,,VIIl. Hlavni cinnosti Emitenta®, Clanek 1.2), které by v piipadé realizace mohlo negativné
ovlivnit finan¢ni situaci Emitenta a jeho vysledky podnikdni a moznost splacet vynos z dluhopisi,
ptipadné vyplatit nominalni hodnotu Dluhopis.

() Riziko konkurence

Emitent poskytuje poradenské sluzby v oblasti projektového fizeni a spravy nemovitosti spole¢nostem
v ramci Skupiny, v€etné poskytovani vnitroskupinového financovani. Ve vztahu k Emitentovi tedy riziko
konkurence neni vyznamné, nebot’ Emitent plsobi témef vyhradné vramci Skupiny a neni tedy
ucastnikem vnéjsiho trhu. Skupina podnika v oblasti realitniho trhu a je ucastnikem hospodaiské soutéze
(pokud jde o postaveni Emitenta a Skupiny na trhu blize také viz kapitolu ,,VIII. Hlavni ¢innosti Emitenta“
, ¢lanek 2). Pro Skupinu je primarnim rizikem souvisejicim s konkurenci rostouci mira neobsazenosti, jak
blize popisuje ¢lanek 3 této kapitoly. V podminkach silné konkurence muze dojit k tomu, zZe Emitent
nebude schopen reagovat odpovidajicim zplisobem na konkurencni prostfedi, coz by mohlo vést ke
zhorSeni hospodarské situace Emitenta a v kone¢ném dusledku negativné ovlivnit jeho schopnost dostat
dluhim vyplyvajicim z Dluhopisi.

(d) Riziko ztraty klicovych osob

Klicové osoby Emitenta a akcionafe Emitenta, tj. ¢lenové managementu a piedev§im senior
managementu, spolupiisobi pifi vytvareni a uskutectovani klicovych strategii a podnikani Emitenta. Jejich
¢innost je rozhodujici pro celkové fizeni a podnikani Emitenta a jeho schopnost zavadét a uskuteciiovat
stanovené strategie. Emitent nemlze zarucit, Ze bude schopen tyto kliCové osoby udrzet a motivovat.
Jejich pfipadnad ztrata by mohla negativné ovlivnit podnikdni Emitenta, jeho hospodarské vysledky
a financni situaci.

(e) Soudni a jina Fizeni

K datu vydani Prospektu Emitent neni ucastnikem soudnich, rozhodCich ani jinych fizeni, ktera by
vyznamné souvisela s jeho finan¢ni nebo provozni situaci. K datu tohoto Prospektu nejsou vedeny zadné
spory, které by mohly ohrozit nebo zna¢né nepftiznivé ovlivnit hospodaisky vysledek Emitenta. Emitent si
neni védom zadnych takovych nevyfesenych sporti. Do budoucna vSak existenci takovych sport nelze
vyloucit.

15/82



@ Riziko zahajeni insolven¢niho Fizeni

1%

Zakon ¢. 182/2006 Sb., o upadku a zpiisobech jeho feSeni, ve znéni pozdgjsich predpist (dale jen
,Insolvencni zakon*) stanovi, ze dluznik je v upadku, jestlize ma vice véfitell a penézité dluhy po dobu
delsi 30 dnti po 1hité splatnosti a tyto dluhy neni schopen plnit, piipadné je-li pfedluzen. Insolvencni
fizeni lze zah4jit jen na navrh, ktery je opravnén podat dluznik nebo jeho véfitel. Jde-li o hrozici Gpadek,
mize insolven¢ni navrh podat jen dluznik.

I pfes urcita opatieni, ktera maji zabranit neopodstatnénym a nepodlozenym navrhim na zahéjeni
insolven¢niho fizeni, nelze vyloucit, Ze takové navrhy budou podany. Insolven¢ni fizeni je zahdjeno
soudni vyhlaskou, a to nejpozdé€ji do 2 hodin od doruceni insolvenéniho navrhu soudu. Od okamziku
zvetejnéni vyhlasky az do rozhodnuti soudu o insolvenénim navrhu (pokud soud nerozhodne jinak) je
dluznik povinen zdrZet se nakladani s majetkovou podstatou a s majetkem, ktery do ni mize nalezet,
pokud by mélo jit o podstatné zmény ve skladbé, vyuziti nebo uréeni tohoto majetku anebo o jeho nikoli
zanedbatelné zmenseni. Dle Insolvenéniho zakona rozhodne soud o insolvenénim navrhu podaném tfetimi
osobami bezodkladng; piesnéjsi lhtitu pro rozhodnuti zakon nestanovi.

I presto, ze omezeni tykajici se nakladani s majetkovou podstatou se netyka, mimo jiné, ikonti nutnych
k provozovani podniku v ramci obvyklého hospodatreni nebo k odvraceni hrozici Skody, nelze vyloucit, ze
pokud bude neopodstatnény navrh na zahajeni insolven¢niho fizeni podan na Emitenta, bude Emitent po
neurcitou dobu omezen v dispozici se svym majetkem, coz by se mohlo negativné projevit na finanéni
situaci Emitenta a jeho vysledcich podnikani, a tedy i na moZnosti splacet vynos z dluhopist, ptipadné
vyplatit nominalni hodnotu Dluhopist.

(€] Riziko volatility ménového kurzu.

Emitent zamysli realizovat investice v EUR. Pfipadny pokles hodnoty EUR, tzn. posileni CZK, by mélo
za dusledek pokles hodnoty takovych investic a naopak.

(h) Riziko zavislosti Emitenta na Skupiné

Sluzby poskytované Emitentem v rdmci jeho podnikatelské ¢innosti jsou poskytovany témét vyhradné ve
vztahu k jinym spole¢nostem ze Skupiny, v dusledku ¢ehoz jsou piijmy Emitenta témét zcela zavislé na
spole¢nostech ze Skupiny. Schopnost Emitenta dostait svym zavazki muize byt tedy vyznamnym
zptusobem ovlivnéna hospodaiskou a finan¢ni situaci ostatnich spole¢nosti ze Skupiny. Toto riziko je
navic prohloubeno tim, Ze pohledavky Emitenta za spole¢nostmi ze Skupiny jsou podiizeny uvérovému
financovani poskytovanému bankami ostatnim spole¢nostem ze Skupiny a dale tim, ze Emitent nevlastni
zadny nemovity a ani vyznamny movity majetek. Tato skuteCnost mize ovlivnit schopnost Emitenta
splatit celkovou jmenovitou hodnotu emise Dluhopist a dostat tak dluhiim z vydanych Dluhopist.

@) Riziko refinancovani Dluhopisi

I v pfipad¢ tadného plnéni vSech dluhii subjektii ve Skupiné¢ vici Emitentovi je mozné, Ze piijmy
z obchodni ¢innosti Emitenta nebudou dostacovat k pokryti vyplaty jistiny Dluhopist. Vzhledem k tomu,
ze Emitent nema zadné jiné dalsi vyznamné zdroje pfijmi ani vyznamna aktiva, bude v takovém ptipadé
schopnost Emitenta uhradit k datu splatnosti jistinu z Dluhopisti zaviset na jeho schopnosti Dluhopisy
refinancovat dal§im financovanim (at’ jiz ve form¢ uvéru, nové emise dluhopist €i jinak). Neni pfitom
jisté, ze opéctovné financovani dluhu vyplyvajiciho zemise Dluhopisi nebo jeho casti Emitent
v budoucnosti ziska. Tato skute¢nost mtze ovlivnit schopnost Emitenta splatit celkovou jmenovitou
hodnotu emise DIluhopisii a dostat tak dluhtim z vydanych Dluhopisti. Vzhledem k podminkam, které
prevladaji na kapitalovych trzich, také nelze vyloucit, Ze Emitent nebude schopen refinancovat svoje
stavajici a budouci dluhy za ptiznivych podminek. Pokud by Emitent nebyl schopen refinancovat svoje
dluhy za pfiijatelnych podminek nebo by refinancovani nebylo vilbec mozné, méla by tato skutecnost
negativni dopad na schopnost Emitenta splatit nominalni hodnotu Dluhopisd.

G) Riziko spojené s ovladanim Emitenta

Emitent je ovladan panem Radimem Passerem, pfiCemz tento vztah ovladani je zalozen vyhradné na bazi
primého vlastnictvi kontrolniho baliku akcii tak, jak je popsano v tomto Prospektu. Emitent si neni védom
zadného opatieni, které by branilo pfipadnému zneuziti kontroly ze strany hlavniho akcionafe (s vyjimkou
kogentnich ustanoveni zdkona na ochranu véfiteld) ani pripadné zméné této kontroly (at’ uz v dtsledku
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prodeje ¢i ptipadného prechodu vlastnictvi akcii z jakéhokoliv diivodu). Pokud by doslo k rozporu mezi
z4jmy hlavniho akcionafe ¢i ke zméné kontroly ve vztahu k Emitentovi, mohla by takova skute¢nost mit
negativni dopad na Emitenta a/nebo investici do Dluhopisi.

(k) Riziko spojené se zarukami Emitenta

Emitent vramci své Cinnosti poskytuje zajisténi financovani poskytnutého bankami spolecnostem ze
Skupiny. Tyto zaruky dosahuji celkové vyse presahujici 1.000.000.000 K¢. Emitent nemtize pfedjimat ani
ovlivnit, zda v budoucnu budou jedna nebo vice takovych zaruk realizovany. Piipadna realizace téchto
zaruk by mohla mit negativni dopad na finan¢ni situaci Emitenta a tim i na investici do Dluhopist.

2. RIZIKO SEKUNDARNIHO DOPADU RIZIK REALITNIHO TRHU NA EMITENTA

Emitenta se vzhledem k jeho zavislosti na Skupiné sekundarné dotykaji i rizika aplikovatelna na jednotlivé
spolecnosti ve Skupiné. Spolecnosti ve Skupin€¢ podnikaji na realitnim trhu, zejména v oblasti
developmentu a investic, a jako takové jsou vystaveny riziklim spojenym s jimi developovanymi ¢i
vlastnénymi nemovitostmi a téz obecnym rizikim realitniho trhu. Vzhledem k tomu, Ze nékteré
spole¢nosti ze Skupiny jsou vyznamnymi dluzniky nebo odbérateli sluzeb Emitenta, mohou tato rizika
ovlivnit jejich schopnost plnit zavazky vi¢i Emitentovi a sekundarné ovlivnit hospodarskou situaci
Emitenta. Mezi tato rizika aplikovatelna na Cleny Skupiny patii zejména, avsak nikoli vylucné:

(a) Riziko neobsazenosti pronajimanych prostor.

Prostory pronajimané cleny Skupiny mohou zlstat delsi dobu neobsazené, ptipadné po predcasném
ukonceni nebo neobnoveni stavajicich ndjemnich smluv se neobsazenymi mohou stat. Toto mlize mit
dopad na pfijmy pronajimatele a tedy vyslednou finanéni situaci takového ¢lena Skupiny. Toto riziko je
zasadni a muze sekundarné aktivovat dalsi rizika. Absence pronajmi muze mit za nasledek zastaveni
projektu v developerské fazi nebo vyznamny pokles hodnoty dokonceného projektu. Toto riziko Ize
hodnotit u komercnich projektd na zakladé celkové situace na konkrétnim trhu a obsazenosti projektu (s
ohledem na fazi, ve které se projekt nachazi). NiZze je uvedena informace o obsazenosti a fazi projektl
(status) realizovanych vybranymi spole¢nostmi ze Skupiny:

BB C — Building G, a.s.

Popis spolecnosti:  projektova spolecnost

Projekt: vystavba administrativni budovy, A - standard, 6 200 m2 netto pronajmutelnych ploch
Lokalita: BB Centrum, Praha 4 - Michle, budova ¢.p. 1552, k.a. Michle

Status projektu: stavba dokonc¢ena, kolaudace 9/2013

Pronajato: 50%

BB C — Nova Brumlovka, a.s.

Popis spole¢nosti:  projektova spole¢nost

Projekt: vystavba vicetucelové budovy (hlavni funkce - prostory pro sport a relaxaci, obchodni prostory),
6 000 m2 netto pronajmutelnych ploch

Lokalita: BB Centrum, Praha 4 - Michle, budova ¢.p. 1100, k.4. Michle

Status projektu: stavba dokoncena, kolaudace 3/2007

Pronajato: 100%

BB Centrum — FILADELFIE, a.s.

Popis spole¢nosti:  projektova spole¢nost

Projekt: vystavba administrativné - obchodni budovy, A - standard, 31 400 m2 netto pronajmutelnych
ploch

Lokalita: BB Centrum, Praha 4 - Michle, budova ¢.p. 1525, k.4. Michle

Status projektu: stavba dokoncena, kolaudace 6/2010

Pronajato: 97%
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Rezidencni park Baarova, a.s.

Popis spole¢nosti:  projektova spole¢nost

Projekt: vystavba bytové budovy, 142 jednotek

Lokalita: BB Centrum, Praha 4 - Michle, budovy ¢.p. 1540, 1541, 1542, k.4. Michle
Status projektu: stavba dokoncena, kolaudace 5/2012

Prodano: 88%

BB C — Building DELTA, a.s.

Popis spole¢nosti:  projektova spolecnost

Projekt: vystavba administrativni budovy, A - standard, 38 000 m2 netto pronajmutelnych ploch
Lokalita: BB Centrum, Praha 4 - Michle, ulice Vyskocilova

Status projektu: ve vystavbé, dokonceni 1Q/2015

Pronajato: 0%

BB C — Building OMEGA, a.s.

Popis spole¢nosti:  projektova spole¢nost

Projekt: vystavba administrativni budovy, A - standard, az 36 000 m2 pronajmutelnych ploch
Lokalita: BB Centrum, Praha 4 - Michle, izemi ohrani¢ené ulicemi 5. kvétna, Hodoninska, Pod Dalnici
Status projektu: akvizice pozemkil, projektova piiprava

PST — Project A, a.s.

Popis spole¢nosti:  projektova spolecnost
Projekt: akvizice 100% obchodniho podilu spole¢nosti BBC Building H s.r.o
Status projektu: akvizice dokoncena 9/2013

BBC Building H s.r.o

Popis spole¢nosti: projektova spole¢nost

Projekt: demolice stavajiciho objektu a vystavba novych budov na uvolnéném misté
nové budovy - hotel (160 pokojl) a administrativni budova (A - standard, 10 000 m2
pronajmutelnych ploch)
stavajici objekt - administrativni budova, B - standard, 5 900 m2 netto pronajmutelnych

ploch
Lokalita: BB Centrum, Praha 4 - Michle, budova ¢.p. 741
Status projektu: projektova priprava

Pronajato (stavajici objekt): 90% (10/2014 - najemce ve vypoveédi, snizeni na 40%)

Office Park Roztyly, a.s.

Popis spolec¢nosti: projektova spolecnost

Projekt: smiSend vystavba s pfevazujici administrativni funkci, az 60 000 m2 pronajmutelnych
ploch

Lokalita: Praha 4 - Roztyly, izemi ohranicené ulicemi 5. kvétna, Na Ov¢ing, U Michelského lesa
a budovou T- Mobile

Status projektu: akvizice pozemki, projektova priprava
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(b) Riziko poSkozeni nemovitosti vlastnénych ¢leny Skupiny a souvisejici potieba nahlych
oprav.

V ptipad€, ze budou nemovitosti vlastnéné Cleny Skupiny vyrazné poskozeny disledkem zivelné ci
jakékoli jiné nepiedvidatelné udalosti nebo nastane potfeba nahlych oprav, neni vylouceno, ze muze
vyrazné klesnout jejich trzni hodnota. Ke stejnému efektu mize dojit v ptipadé, Ze ¢len Skupiny nebude
fadn¢ udrzovat tyto nemovitosti, at’ jiz z nedostatku likvidity, ¢i jinych divodi.

(c) Riziko tykajici se hodnoty pozemkii a budov vlastnénych ¢leny Skupiny.

Hodnota pozemkd a budov vlastnénych ¢leny Skupiny se miize ménit v ¢ase v zavislosti na trznich i
obecnéjsich makroekonomickych podminkach. Piipadné ocenéni nemovitosti vlastnénych cleny Skupiny
nemusi odraZet jejich trzni hodnotu a nelze vyloucit, Ze toto miize mit dopad na vysledky hospodateni
¢lent Skupiny.

(d) Riziko ristu arokovych sazeb prijatych avéri.

Nekteré spolecnosti ze Skupiny financuji svoje projekty bankovnimi uvéry. Pfestoze jsou tyto spolecnosti
proti urokovému riziku zajistény, v pfipad¢ rastu urokovych sazeb mohou mit tito ¢lenové Skupiny
zvySené obtiZze se splacenim svych finanénich zavazkl. Nize je uvedena informace o Gvérech piijatych
vybranymi spole¢nostmi ze Skupiny, které jsou zaroven hlavnimi dluzniky a odbérateli sluzeb Emitenta:

Spole¢nost Nacerpano/zistatek Gvéru k Ménauvéru  Uvdrova astka
31.12.2013
BB C — Building DELTA, a.s. 888.807,50 * EUR EUR 56.000.000
New Karolina Office Development, a.s. 14.928.243,93 * EUR EUR 28.000.000
BB C — Building G, a.s. 5.860.660,99 * EUR  EUR 9.500.000
BB Centrum - FILADELFIE, a.s. 98.426.000,00 EUR avér docerpan
BB C — Nova Brumlovka, a.s. 10.266.202,00 EUR uver docerpan
BBC Investments, a.s. 100.000.000,00 CZK uvér docerpan
BBC Building H s.r.o. 101.548.606,00 CZK uvér docerpan

* uvér Cerpan v CZK, k datu ukonceni Cerpani bude konvertovan do EUR zajisténym kurzem, ktery je také pouzity pro prepocet
zustatku z CZK do EUR (BB C — Building DELTA, a.s. — kurz 25,517 CZK/EUR, New Karolina Office Development, a.s. — kurz
25,360 CZK/EUR, BB C — Building G, a.s. — kurz 25,312 CZK/EUR)

(e) Riziko volatility ménového kurzu.

Spolecnosti Skupiny jsou vystaveny kurzovému riziku z divodd denominace piijmi (najemného) v EUR.
Prestoze jsou tyto projekty ¢aste¢né proti tomuto riziku zajistény, mohou mit vyznamné zmény meénového
kurzu za dusledek kurzové ztraty.

® Riziko ceny sluZeb najemci

Pii provozu nemovitosti vlastnénych ¢i provozovanych cleny Skupiny dochdzi k extenzivnimu vyuziti
vody, elektrické a tepelné energie. Nelze vyloucit vyrazny rst cen téchto vstupl spojeny s nepiiznivym
dopadem na hospodateni najemcti a tim i k negativnimu dopadu na jejich schopnost platit cleniim Skupiny
najemné.

(g) Riziko pieruseni nebo ukonceni provozu.

Pii dlouhodobém pieruseni nebo ukonceni provozu nemovitosti vlastnénych ¢i provozovanych cleny
Skupiny z diivodu selhani technologie, selhani obsluhy, nefunkénosti IT, zivelné pohromy, opravy apod.,
hrozi vyznamny vypadek v pfijmech najemct takovych nemovitosti. Nasledny vypadek v piijmech ¢lend
Skupiny by mohl v kone¢ném disledku negativné ovlivnit jejich podnikani, hospodarské vysledky a
financ¢ni situaci.

(h) Riziko souvisejici s vyvojem trZzniho najmu.

Trzni ndjem nebytovych prostor odrazi vztah nabidky a efektivni poptavky na lokalnim trhu s nebytovymi
prostory. Clenové Skupiny jsou tedy vystaveny riziku, ze trzni ndjem muze mit v budoucnu i klesajici
tendence a to pokud by nabidka nebytovych prostor v podstatné mife pfevazila poptavku po najmu
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nebytovych prostor. Pfipadné snizovani trzniho najmu by mohlo mit negativni dopad na hospodateni ¢lend
Skupiny.

(i) Riziko spojené s nizkou likviditou nemovitosti vlastnénych ¢leny Skupiny.

Riziko investovani do nemovitosti je spojeno s jejich nizkou likviditou. Na rozdil od finan¢nich aktiv je

vvvvvv

do nemovitosti.
G) Riziko spojené s neziskanim bankovniho avéru.

Realitni developerské projekty jsou financovany vlastnimi zdroji developera a z vétsi ¢asti cizimi zdroji,
nejcastéji bankovnim uvérem. V pfipad¢ nepiiznivé situace na realitnim trhu (absence ndjemce) nebo
nepfiznivé situace na finanénich trzich (neochota bank financovat realitni projekty), mize byt z divodu
neziskani bankovniho uvéru developersky projekt zastaven.

(k) Riziko podpojisténi majetku.

Nemovitosti jsou ohrozeny fadou ptirodnich a lidskych faktort, které mohou mit za nasledek jejich Giplné
nebo Castecné poskozeni. Piestoze na tato rizika jsou nemovitosti pojistény, nelze zarucit, ze v ptipadé
takové skodné udalosti pojistné plnéni zcela pokryje vzniklou Skodu.

()] Riziko schvalovacich procest.

Developersky projekt je mozné realizovat pouze na zakladé platnych povoleni v souladu s legislativou
Ceské republiky. Jednd se zejména o soulad planované vystavby stzemnim planem a dale ziskéni
pravomocného uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni. Absence platnych povoleni mlze projekt
zdrzZet ptipadné zcela zastavit.

(m) Rizika ristu porizovacich naklada

Vysledek developerského projektu zalezi na vySi pofizovacich nakladd naptiklad pofizovaci cena
pozemku, stavba, technické sluzby (architekt, technicky dozor, fizeni projektu, geodetické sluzby),
finan¢ni naklady (detailnéji v odstavci (d)). Tyto naklady se mohou v ase ménit a piekrocit planovanou
uroveil. Toto navyseni nakladi by mohlo mit negativni dopad na hospodatsky vysledek projektu.

(n) Riziko ztraty z finan¢nich derivata

Nekteré spoleCnosti ze Skupiny uzaviely v souvislosti se zajisténim se proti kurzovym a urokovym
rizikim finan¢ni derivaty. V piipad€ nepfiznivého vyvoje ménovych trhi a trhii trokovych sazeb se
mohou z takovych derivatl realizovat ztraty.

Vsechna tato rizika ovliviiuji hospodatskou situaci ¢lenti Skupiny a mohou tedy mit také neptimy dopad
na Emitenta a v disledku ovlivnit jeho schopnost splatit celkovou jmenovitou hodnotu emise Dluhopist a
dostat tak zdvazkiim z vydanych Dluhopist.

3. RIZIKOVE FAKTORY TYKAJICI SE CESKEHO TRHU
(a) Politické, ekonomické, pravni a socialni faktory

Na vysledky podnikani a finanéni situaci Emitenta mohou mit nepiiznivy vliv faktory tykajici se Ceské
republiky, které nelze objektivné ptedvidat a které je mozné rozdélit na faktory politické, ekonomické,
pravni a socialni. Zejména zmény v mife pravni regulace ¢i ve vykladu pravni Upravy ve vztahu
k Emitentovi mohou mit nepfiznivy vliv na podnikani a financni situaci Emitenta. Od 1. ledna 2014
nabyla Ucinnosti rozsahld reforma c¢eského soukromého prava, jejiz soucasti bylo pfijeti nového
Obcanského zakoniku a ZOK. Aplikaci a vyklad téchto novych pravnich norem v praxi nelze jednoznacné
pfedvidat. Emitent nemiize vySe zminéné faktory jakkoliv ovlivnit, zejména pak nemulze zajistit, ze
politicky, ekonomicky &i pravni vyvoj v Ceské republice bude piiznivy ve vztahu k jeho podnikani.
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(b) Rizika spojena s vykonnosti ¢eské ekonomiky

Vzhledem k zaméreni Emitenta vylucné na Cesky trh, je rist zisku Emitenta do zna¢né miry spojen
s vykonnosti ¢eské ekonomiky. Jakakoli zména hospodaiské, regulatorni, spravni nebo jiné politiky ¢eské
vlady, jakoz i politicky nebo hospodaisky vyvoj v Ceské republice, nad kterym Emitent nema kontrolu, by
mohl mit vyznamny dopad na ¢eskou ekonomiku a tim i na podnikani, hospodaiskou a finan¢ni situaci
Emitenta nebo na jeho schopnost dosahnout svych obchodnich cila.

(©) Rizika spojena s mirou inflace, vySe tirokové miry a jejich zmény

Hospodatské vysledky Emitenta jsou ovliviiovany mirou inflace. Vyznamné zmény inflace nebo urokové
miry by mohly mit nepfiznivy vliv na podnikani Emitenta a jeho finan¢ni situaci.

(d) Rizika spojena s devizovou intervenci v Ceské republice

V listopadu 2013 implementovala CNB nastroje devizové intervence, na zakladé kterych mimo jiné uméle
nastavila minimalni sménny kurz euru vici ¢eské korun¢€ v poméru 1:27, a to po dobu minimaln¢ do roku
2015. Ackoli Emitent neshledava riziko ptimého dopadu této intervence na obchodni ¢innost Emitenta,
nelze vyloulit, Ze devizova intervence muze nepiimo ovlivnit vysledky Skupiny jako celku. Tato
skute¢nost mtize mit nepfiznivy dopad na celkové fungovani ¢eské ekonomiky a tedy i na podnikani a
hospodaiskou a finan¢ni situaci Emitenta.

(e) Rizika spojena s nepiedvidatelnym vykladem danovych piedpist

Neustale proménlivy vyklad danovych piedpisti ze strany finan¢nich Gfadi, nesoulad vyvoje Ceského
a komunitarniho danového prava, prodlouzené lhiity pro splaceni dluhd, jakoz i moznost uloZeni vysokych
pokut a jinych sankci, ptedstavuji pro jakoukoli c¢eskou obchodni spolecnost, véetné¢ Emitenta, urcité
daftové riziko.

® Riziko nepiedvidatelné udalosti

Neptedvidatelnd udalost (ptirodni katastrofa, teroristicky utok), ktera zptisobi poruchy na financ¢nich trzich
a/nebo rychly pohyb ménovych kurzt mize mit vliv na hodnotu Dluhopisti. Negativni vliv takovych
udalosti by mohl zpisobit snizeni navratnosti penéznich prostfedkti investovanych Emitentem a ohrozit
tak jeho schopnost splatit veskeré dluzné castky vyplyvajici z Dluhopisi. Dale muze byt hodnota
Dluhopisi a jakékoliv pfijmy z nich ovlivnény globalni udalosti (politické, ekonomické ¢i jiné povahy),
ktera se stane i v jiné zemi, nez ve kterém jsou Dluhopisy vydavany a obchodovany.

() Riziko vSeobecné hospodaiské recese a demografickych faktori

Mozné zpomaleni nebo recese ekonomiky na celostatni nebo regionalni trovni a jiné vyznamné vnéjsi
udalosti mlze nepfiznivé ovlivnit trokové sazby, inflaci, nezaméstnanost, penézni a financni politiku
a v disledku se nepfiznive projevit ve vyvoji hospodaiského vysledku Emitenta.

(h) Riziko dopadu Ob¢anského zakoniku a ZOK na podnikani

Dne 1. ledna 2014 nabyla ucinnosti rozsahla rekodifikace soukromého prava zakotvend mimo jiné
v Obcanském zéakoniku a ZOK. Zmény nastolené novymi zakony budou mit Siroky dopad na pravni
jednani fyzickych i pravnickych osob v kazdodennim Zivot¢ a dotknou se i takovych oblasti jako zaklady
vykladu smluvnich vztaht a intenci smluvnich stran. Pfi absenci soudnich rozhodnuti interpretujicich nové
zakony muze byt pfechodné narusena pravni jistota v Ceské republice. Emitent nemtize piedjimat and
predpokladat dopad vyse uvedenych zmén na své obchodni aktivity. Ceské obchodni spoleénosti budou
dale povinny sjednotit mnohé ze svych Cinnosti tykajicich se zejména, avSak nikoli vylu¢né, vedeni
korporatni dokumentace, zmocnéni k jedndni za spolecnost, smluv s managementem spolecnosti
a holdingovych a ovladacich struktur s ustanovenimi novych zakont, a to v zadkonem stanovenych lhitach.
Nesplnéni téchto povinnosti miize mit za nasledek, mimo jiné, udéleni pokut a jinych sankci. Zejména
nesplnéni povinnosti spolecnosti uvézt korporatni dokumentaci v souladu s novymi zdkony miize mit za
nasledek nucenou likvidaci takové spolecnosti. Emitent nemlze plné predpokladat logistické, pravni
a ekonomické problémy spojené s piechodem na novy pravni rezim dle Ob¢anského zakoniku a ZOK.
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4. RIZIKOVE FAKTORY TYKAJICi SE DLUHOPISU
Rizika spojena s Dluhopisy zahrnuji zejména nasledujici rizikové faktory:
(a) Obecna rizika spojena s Dluhopisy

Potencialni investor do DIluhopisti si musi sam podle svych pomért urcit vhodnost takové investice.
Kazdy investor by m¢l predevsim:

- mit dostatecné znalosti a zkuSenosti k ucelnému ocenéni Dluhopisii, vyhod a rizik investice do
Dluhopisii, a ohodnotit informace obsazené v tomto Prospektu (véetné jeho ptipadnych dodatki);

- mit znalosti o priméfenych analytickych nastrojich k ocenéni a pfistup k nim, a to vzdy v kontextu
své konkrétni financni situace, investice do DIuhopisti a jejiho dopadu na své celkové investi¢ni
portfolio;

- mit dostate¢né financni prostiedky a likviditu k tomu, aby byl pfipraven nést vSechna rizika
investice do Dluhopist;

- uplné rozumét podminkam DIuhopist (pfedevsim Emisnim podminkam a tomuto Prospektu, véetné
jeho ptipadnych dodatki) a byt seznamen s chovanim ¢i vyvojem jakéhokoliv ptislusného ukazatele
nebo finan¢niho trhu; a

- byt schopen ocenit (bud’ sim nebo s pomoci finan¢niho poradce) mozné scénaie dalsiho vyvoje
ekonomiky, urokovych sazeb nebo jinych faktori, které mohou mit vliv na jeho investici a na jeho
schopnost nést mozna rizika.

Investor nese riziko piipadné nevhodnosti investice do DIuhopisti.
(b) Dluhopisy jako komplexni finanéni nastroj

Dluhopisy predstavuji komplexni financni nastroj. Institucionalni investofi obvykle nekupuji komplexni
finan¢ni nastroje jako své jediné investice. Institucionalni investofi nakupuji komplexni finan¢ni néstroje
s premétenym rizikem, jehoz vyse jsou si védomi, s cilem snizit riziko nebo zvysit vynos svych celkovych
portfolii. Potencialni investor by nemél investovat do Dluhopisti, které jsou komplexnim financnim
nastrojem, bez odborného posouzeni (které ucini sam ¢i spolu s financnim poradcem) vyvoje vynosu
Dluhopisu za ménicich se podminek determinujicich hodnotu Dluhopisti a dopadu, ktery bude takova
investice mit na investi¢ni portfolio potencialniho investora. Investor nese riziko piipadné nevhodnosti
investice do Dluhopisti.

(c) Riziko prijeti dal§iho dluhového financovani Emitentem

Neexistuje zadné vyznamné pravni omezeni tykajici se objemu a podminek jakéhokoli budouciho
nepodtizené¢ho dluhového financovani Emitenta. Piijeti jakéhokoli dal$iho (zajisténého ¢i nezajisténého)
dluhového financovani mize v koneéném dusledku znamenat, Zze v piipadé insolvencniho fizeni budou
pohledavky Vlastniki dluhopisti z Dluhopisti uspokojeny v mensi mife, nez kdyby k pfijeti takového
dluhového financovani nedoslo. S ristem dluhového financovani Emitenta také roste riziko, ze se Emitent
muze dostat do prodleni s plnénim svych dluhti z Dluhopisti, coz by mohlo mit za nasledek tplnou ¢i
¢astecnou ztratu investic do Dluhopisil na stran¢ investora.

(d Riziko urokové sazby z Dluhopisi

Vlastnik dluhopisu s pevnou urokovou sazbou je vystaven riziku poklesu ceny takového Dluhopisu
v disledku zmény trznich trokovych sazeb. Zatimco je nomindlni urokova sazba po dobu existence
Dluhopisi fixovana, aktualni urokova sazba na kapitalovém trhu (dale jen ,,trZni urokova sazba“) se
zpravidla denné méni. Se zménou trzni Grokové sazby se také méni cena Dluhopisu s pevnou urokovou
sazbou, ale v opatném sméru. Pokud se tedy trzni Urokova sazba zvys$i, cena Dluhopisu s pevnou
urokovou sazbou zpravidla klesne na troven, kdy vynos takového Dluhopisu je piiblizn¢ roven trzni
urokové sazbé. Pokud se trzni urokova sazba naopak snizi, cena Dluhopisu s pevnou trokovou sazbou se
zpravidla zvysi na uroven, kdy vynos takového Dluhopisu je pfiblizné roven trzni urokové sazb€. Tato
skute¢nost mtize mit negativni vliv na hodnotu a vyvoj investice do Dluhopisti.
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(e) Riziko likvidity

Emitent nepozadal o pfijeti Dluhopisi k obchodovani na regulovaném ani jiném trhu cennych papirt.
V ptipad¢ DIluhopist nepfijatych k obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu nemize existovat ujisténi,
ze se vytvori sekundarni trh s Dluhopisy, nebo pokud se vytvofi, ze takovy sekundarni trh bude trvat ¢i
bude jakkoliv likvidni. Zaroven mize byt obtizné ocenit takové Dluhopisy, coZz mize mit rovnéz
negativni dopad na jejich likviditu. Na ptipadném nelikvidnim trhu nemusi byt investor schopen kdykoliv
prodat Dluhopisy za adekvatni trzni cenu. Tato skuteCnost mtize mit negativni vliv na hodnotu investice
do Dluhopist.

@ Poplatky

Navzdory tomu, Ze s nabytim Dluhopisti od Hlavniho manaZera v ramci vefejné nabidky nejsou spojeny
zadné poplatky, mtze byt celkova navratnost investic do Dluhopist ovlivnéna urovni poplatkti uctovanych
obchodnikem s cennymi papiry ¢i jinym zprostiedkovatelem koupé/prodeje Dluhopisti a/nebo ti¢tovanych
relevantnim zi¢tovacim systémem pouzivanym investorem. Takova osoba nebo instituce si miize uctovat
poplatky za ziizeni a vedeni investicniho uctu, pfevody cennych papirti, sluzby spojené s tischovou
cennych papird, apod. Emitent proto doporucuje budoucim investorim do DIluhopisti, aby se seznamili
s podklady, na jejichz zakladé budou uctovany poplatky v souvislosti s Dluhopisy. Tato skute¢nost muze
mit negativni vliv na hodnotu DIuhopisd.

(2 Riziko nesplaceni

Dluhopisy stejn¢ jako jakykoli jiny penézity dluh podlé€haji riziku nesplaceni. Za urcitych okolnosti mize
dojit k tomu, Ze Emitent nebude schopen vyplacet uroky z Dluhopisti a hodnota pro Vlastniky dluhopisti
pii odkupu mize byt nizsi nez vyse jejich piivodni investice, pfiCemz za urCitych okolnosti mtize byt
hodnota i1 nulova. Schopnost Emitenta splatit uroky z Dluhopisi ¢i jistinu zavisi pfedev§im na bonité
a platebni schopnosti subjektii ve skupiné Emitenta, jeZ jsou vici Emitentovi v pozici dluznikl z titulu
Emitentem poskytnutych sluzeb ¢i uvérii. V pripade, Ze by doslo k neplnéni dluhti dluznikii Emitenta
(soucasnych nebo budoucich) vic¢i Emitentovi, mohla by mit tato skute¢nost negativni vliv na schopnost
Emitenta fadné a vcas plnit své dluhy z Dluhopist.

(h) Riziko piedc¢asného splaceni

Pokud dojde k pred¢asnému splaceni Dluhopisti v souladu s Emisnimi podminkami pied datem jejich
splatnosti, je Vlastnik dluhopisti vystaven riziku nizsiho nez ptedpokladaného vynosu z divodu takového
predcasného splaceni.

@) Riziko zdanéni

Potencialni kupujici nebo prodavajici Dluhopisti by si méli byt védomi, Ze mohou mit povinnost odvést
dané nebo jiné poplatky v souladu s pravem a zvyklostmi statu, ve kterém dochazi k ptevodu Dluhopisi ¢i
jehoz jsou obcany ¢i rezidenty, nebo jiného v dané situaci relevantniho statu. V nékterych statech nemusi
byt k dispozici zadna oficialni stanoviska danovych Gfadi nebo soudni rozhodnuti k finan¢nim nastrojim
jako jsou dluhopisy. Potencialni investoii by se neméli pfi ziskani, prodeji ¢i splaceni téchto Dluhopisti
spoléhat na stru¢né shrnuti dafiovych otdzek obsazené v tomto Prospektu, ale méli by jednat podle
doporuceni svych danovych poradcti ohledné jejich individualniho zdanéni. Zvazeni investovani podle
rizik uvedenych v této ¢asti by mélo byt ufinéno minimalné¢ po zvazeni kapitoly ,,Zdanéni a devizova
regulace v Ceské republice tohoto Prospektu. P¥ipadné zmény datiovych piedpisit mohou zpisobit, Ze
vysledny vynos z Dluhopist mtize byt niz§i, nez Vlastnici dluhopisti pivodné predpokladali, a/nebo Ze
Vlastnikovi dluhopisit mtize byt pii prodeji nebo splatnosti Dluhopist vyplacena nizsi ¢astka, nez piivodné
predpokladal.

Gg) Riziko inflace

Potencidlni kupujici ¢i prodavajici Dluhopisi by si méli byt védomi, ze Dluhopisy neobsahuji
protiinflanim dolozku a Ze realna hodnota investice do Dluhopisti mtize klesat zaroven s tim, jak inflace
snizuje hodnotu mény. Inflace rovnéz zptisobuje pokles realného vynosu z Dluhopisi. Pokud vyse inflace
prekroc¢i vysi nominalnich vynost z DIuhopisti, hodnota redlnych vynost z Dluhopisti bude negativni.
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(k) Riziko zakonnosti koupé Dluhopist

Potencialni kupujici Dluhopisii (zejména zahranicni osoby) by si méli byt védomi, ze koupé Dluhopist
muze byt pfedmétem zakonnych omezeni ovliviiyjicich platnost jejich nabyti. Emitent nema ani neptebira
odpovédnost za zdkonnost nabyti Dluhopist potencialnim kupujicim DIluhopisi, at’ uz podle zakoni statu
(jurisdikce) jeho zaloZeni, resp. jehoZ je rezident, nebo statu (jurisdikce), kde je ¢inny (pokud se lisi).
Potencialni kupujici se nemutze spoléhat na Emitenta v souvislosti se svym rozhodovanim ohledné
zékonnosti ziskani DIuhopist.

()] Rizika vyplyvajici ze zmény prava

Emisni podminky Dluhopist se fidi ceskym pravem platnym k datu tohoto Prospektu. Po datu vydani
Dluhopisitt mtze dojit ke zméné pravnich predpist, které se vztahuji na prava a povinnosti vyplyvajici
z Dluhopisti. Emitent nemtize poskytnout jakoukoliv zaruku ohledné disledk jakéhokoliv soudniho
rozhodnuti nebo zmény ¢eského prava nebo ufedni praxe po datu tohoto Prospektu. Tato skutecnost mize
mit negativni vliv na hodnotu a vyvoj investice do Dluhopist. Vyvoj a zmény aplikovatelného prava, nad
kterym Emitent nema kontrolu, by mohl mit vyznamny dopad na ¢eskou ekonomiku a tim i na podnikéni,
hospodaiskou a finanéni situaci Emitenta nebo na jeho schopnost dosahnout svych obchodnich cild.

(m) Riziko nevydani Dluhopisi

Emitent neni povinen uskutecnit Emisi, pokud nebudou nejpozdéji do 15. cervence 2014 Hlavnim
manazerem pfijaty pokyny k upisu Dluhopisii v celkové nominalni hodnoté alesponi 250.000.000 K¢ (dvé
st¢ padesat milionl korun Ceskych). Emitent nemiize pfedjimat, zda bude minimalni objem upsanych
Dluhopisi vtomto terminu dodrzen. Nenaplnéni minimalniho objemu upsanych dluhopist ke
stanovenému terminu miZe mit za nasledek neuskutecnéni Emise.
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III. ODPOVEDNA OSOBA

Osobou odpovédnou za spravnost a tplnost udaji uvedenych v tomto Prospektu je Emitent, tj. spolecnost
PASSERINVEST GROUP, as., se sidlem na adrese Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00,
IC: 261 18 963, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka
B 6173. Emitent prohlasuje, Ze pii vynalozeni veskeré pfimetené péce jsou podle jeho nejlepsiho védomi
udaje uvedené v Prospektu v souladu se skute¢nosti a ze v ném nebyly zamlCeny zadné skuteCnosti, které
by mohly zménit jeho vyznam.

V Praze, dne 6. ¢ervna 2014

PASSERINVEST GROUP, a.s.

Radim Passer
predseda predstavenstva
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IV. NABIDKA A PRODEJ
1. OBECNE INFORMACE O NABIDCE A POVERENE OSOBE

Emitent povétil na zakladé prikazni smlouvy o obstarani emise dluhopisii ze dne 5.6.2014 (dale jen
,»PFikazni smlouva“) UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., se sidlem Praha 4 - Michle,
Zeletavska 1525/1, PSC 140 92, IC: 649 48 242, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, spisovd znacka B 3608 (dale také jen ,,Hlavni manaZer) Cinnostmi souvisejicimi
s pripravou Emise, jakoz i vefejnou nabidkou a umisténim DIluhopisti u koncovych investort.

Emitent zamysli vydat Dluhopisy v pfedpokladané celkové jmenovité hodnoté do 550.000.000 K¢ (pét set
padesat milionti korun Ceskych). Predmétem vetejné nabidky budou vSechny Dluhopisy vydavané v ramci
Emise. Za ucelem vefejné nabidky DIuhopist Emitent vyhotovil a uvefejnil tento Prospekt.

2. UMISTENI A NABIDKA DLUHOPISU

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prostfednictvim Hlavniho manazera v ramci vefejné nabidky dle §
34 odst. 2 Zakona o podnikani na kapitalovém trhu.

Vetejna nabidka Dluhopist ¢inénd Hlavnim manaZerem pob¢zi od 11.6.2014 po dobu 12 meésicti od data
schvaleni tohoto Prospektu stim, Ze vefejnd nabidka bude pfipadné ukoncena diive, pokud dojde
k umisténi Dluhopist v celkové ptedpokladané jmenovité hodnoté Emise.

Emitent hodla prostfednictvim Hlavniho manazera nabizet Dluhopisy az do celkového predpokladaného
objemu Emise zajemcim ztad tuzemskych ¢€i zahrani¢nich investord, a to kvalifikovanym i jinym
(zejména neprofesionalnim (retailovym)) investorim. Emitent neni povinen uskute¢nit Emisi, pokud
nebudou nejpozdéji do 15. Cervence 2014 Hlavnim manazerem pfijaty objednavky ke koupi Dluhopist v
celkové nominalni hodnot¢ alespon 250.000.000 K¢ (dvé sté padesat miliont korun ¢eskych).

V Piikazni smlouvé udélil Emitent Hlavnimu manazerovi vyhradni povéteni v souvislosti s Emisi pusobit
v roli hlavniho manazera a Hlavni manaZer se zavazal vynalozit veskeré Usili, které na ném lze rozumné
pozadovat, k vyhledani potencidlnich investord do Dluhopisii a umisténi a prodeji Dluhopisii témto
investorim. Nabidka tak bude ¢inéna tzv. na ,,best efforts bazi. Emitent se dale v Piikazni smlouvé
zavazal zaplatit Hlavnimu manazerovi za umisténi Dluhopistt odménu ve vysi 1,5% z celkového objemu
takto jim umisténych Dluhopist. Hlavni manaZer ani zadna jina osoba v souvislosti s Emisi nepievzali
vuci Emitentovi pevny zavazek Dluhopisy upsat ¢i koupit.

Investofi budou vzdy osloveni Hlavnim manaZerem (zejména za pouziti prostfedkli komunikace na dalku)
a vyzvani k podani objednavky ke koupi Dluhopist. V souvislosti s podanim objednavky maji investoii
povinnost uzaviit s Hlavnim manazerem Ramcovou smlouvu o obchodovani s tuzemskymi cennymi
papiry (dale téz ,,Ramcova smlouva“), mj. za GCelem otevieni majetkového U¢tu pro cenné papiry
v Centralnim depozitafi cennych papird (dale téz ,,CDCP*), dale maji investofi povinnost otevfit u
Hlavniho manazera penézni ucet v CZK za tcelem vyporadani nakupu DIluhopisii (je-1i tento penézni ucet
otevien vyhradné za ucelem vypofadani nakupu Dluhopisi, bude veden Hlavnim manazerem bez
poplatki), pfipadn¢ mohou byt Hlavnim manazerem vyzvani k predlozeni dalSich potiebnych dokumentt
a identifika¢nich idaji. Emitent miize téZ nabizet Dluhopisy sdm stim, Ze pfipadny zajem ze strany
investora bude komunikovat Hlavnimu manazerovi a takovy investor pak bude vyzvan Hlavnim
manazerem k podani objednavky zptsobem popsanym vyse. Osloveni investorii ze strany Emitenta tak
nebude mit vliv na podminky nabidky.

Po vyhledani koncovych investori a obdrzeni zévaznych objednavek uzavie Emitent s Hlavnim
manazerem nejpozdéji 3 (tfi) pracovni dny pfed Datem emise smlouvu o upsani DIuhopisi, na jejimz
zaklad¢ Hlavni manazer Dluhopisy k Datu emise upiSe a koupi (v pfipadé naslednych transi Dluhopist
bude Datum emise nahrazen poslednim pracovnim dnem v daném meésici po¢inaje dnem 29. srpna 2014).
Nasledné, v ramci stejného obchodniho dne, uspokoji Hlavni manazer objednavky podané koncovymi
investory a ptevede Dluhopisy na majetkové ucty jednotlivych investori vedené v CDCP. Zaroven Hlavni
manazer inkasuje z penéznich Ucth koncovych investori kupni ceny za Dluhopisy. Vyslovny souhlas
koncového investora s inkasem je soucasti vySe uvedené Ramcové smlouvy. Kupni cena za Dluhopisy
bude shodna (i) s Emisnim kurzem definovanym nize, kupuje-li koncovy investor Dluhopisy k Datu emise
nebo (ii) s cenou, za kterou Hlavni manazer upisuje a kupuje Dluhopisy kdykoliv po Datu emise, ur¢enou

26/82



vzdy na zéklad¢ aktudlnich trznich podminek a pfipadného alikvotniho vynosu a uvefejnénou na
webovych strankdch Hlavniho manazera, odkaz Firmy, Korporace, Operace na kapitdlovém trhu,
Informace k vybranym emisim dluhopisi (www.unicreditbank.cz/web/firmy/korporace/operace-na-
kapitalovem-trhu/informace-k-vybranym-emisim-dluhopisu).

Emisni kurz Dluhopisi bude stanoven v rozmezi od 98,50% do 100% k Datu emise Emitentem po
konzultaci s Hlavnim manazerem, a to na zaklad¢ zji§téni zajmu potencialnich investor do DIluhopisii.
Emisni kurz Dluhopisi a vysledky vefejné nabidky k Datu emise budou zvefejnény na webovych
strankach Emitenta www.passerinvest.cz a na webovych strdnkach Hlavniho manazera, odkaz Firmy,
Korporace, Operace na kapitdlovém trhu, Informace k vybranym emisim dluhopist
(www.unicreditbank.cz/web/firmy/korporace/operace-na-kapitalovem-trhu/informace-k-vybranym-
emisim-dluhopisu) nejpozdé€ji 1 (jeden) pracovni den pied Datem emise. Kone¢né vysledky vefejné
nabidky obsahujici rovnéz celkovou jmenovitou hodnotu vSech vydanych Dluhopist tvoficich Emisi pak
budou zvefejnény na webovych strankach Emitenta www.passerinvest.cz a na webovych strankach
Hlavniho manazera, odkaz Firmy, Korporace, Operace na kapitalovém trhu, Informace k vybranym
emisim dluhopistt (www.unicreditbank.cz/web/firmy/korporace/operace-na-kapitalovem-trhu/informace-
k-vybranym-emisim-dluhopisu)bezprostiedné po jejim ukonCeni, nejpozd€ji vSak 12 meésicti po datu
schvaleni tohoto Prospektu.

Minimalni ¢astka, za kterou bude jednotlivy investor opravnén koupit Dluhopisy, je stanovena na 50.000
K¢&. Maximalni objem jmenovité hodnoty Dluhopisti pozadovany jednotlivym investorem v objednéavce je
omezen predpokladanym celkovym objemem Dluhopisti nabizenym Hlavnim manazerem. Hlavni manazer
je opravnén objednavky investorti dle vlastniho uvazeni kratit (s tim, Ze piipadny pieplatek, pokud by
vznikl, bude bez prodleni vracen na ucet investora za timto ucelem sdéleny Hlavnimu manazerovi).
Kone¢na jmenovitd hodnota Dluhopisti piidélena jednotlivému investorovi bude uvedena v konfirmaci o
uskute¢néni obchodu, kterou Hlavni manazer zasle jednotlivym investortiim 1 obchodni den po vypotadani
obchodu (zejména za pouziti prostiedki komunikace na dalku). Obchodovani s Dluhopisy mize zacit az
po zaslani takové konfirmace o uskutecnéni obchodu.

V souvislosti s nabytim Dluhopist nebudou investorovi uctovany zadné poplatky. Kazdy investor, ktery
koupi Dluhopisy u UniCredit, bude dle aktudlniho sazebniku UniCredit uvedeném na internetovych
strankach UniCredit, odkaz Sazebnik, viz www.unicreditbank.cz/web/sazebnik, hradit bézné poplatky
UniCredit za vedeni u¢tu cennych papiru. Tyto naklady nebudou piesahovat vysi 0,15% p.a. (roén¢)
z celkového objemu Dluhopist na takovém uctu plus dan z piidané hodnoty.

3. ABSENCE PRIJETi K OBCHODOVANI
Dluhopisy nebudou pfijaty k obchodovani na zadném regulovaném ¢i jiném trhu cennych papird.

4, OMEZENI TYKAJICi SE SIRENI PROSPEKTU A NABIDKY A PRODEJE
DLUHOPISU

Rozsitfovani tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisti jsou v nékterych zemich omezeny
zakonem. Emitent nepozadal o schvaleni nebo uznani tohoto Prospektu v jiném staté a Dluhopisy nejsou
povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim & jingm organem jakékoli jurisdikce s vyjimkou CNB
a obdobné nebude bez dalsiho umoznéna ani jejich nabidka s vyjimkou jejich nabidky v Ceské republice,
jak je popsana v tomto Prospektu (s vyjimkou pfipadl, kdy nabidka Dluhopisit bude spliovat veskeré
podminky stanovené pro takovou nabidku pfisluSnymi pravnimi predpisy statu, vnémz bude takova
nabidka Cin¢na).

Osoby, do jejichz drzeni se tento Prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrZzovani omezeni, ktera se
v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, ndkupu nebo prodeji Dluhopisti nebo drzbé a rozsifovani
jakychkoli materiald vztahujicich se k Dluhopisiim, v¢etné tohoto Prospektu.

Emitent upozoriiuje potencidlni nabyvatele Dluhopisii, ze Dluhopisy nejsou anebudou registrovany
v souladu se zdkonem o cennych papirech Spojenych statd americkych z roku 1933 v platném znéni (dale
jen ,,Zakon o cennych papirech USA“) ani zaddnou komisi pro cenné papiry ¢i jinym regula¢nim
organem jakéhokoli statu Spojenych stati americkych a v disledku toho nesméji byt nabizeny, prodavany
nebo predavany na uzemi Spojenych statti americkych nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych stati
americkych (tak, jak jsou tyto pojmy definovany v Natizeni S vydaném k provedeni zédkona o cennych
papirech USA) jinak nez na zéklad¢ vyjimky z registracni povinnosti podle zdkona o cennych papirech
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USA nebo v ramci obchodu, ktery nepodléhd registratni povinnosti podle Zakona o cennych papirech
USA.

Emitent dale upozoriiuje, Ze Dluhopisy nesméji byt nabizeny ani prodavany ve Spojeném kralovstvi Velké
Britanie a Severniho Irska (dale jen ,,Velka Britdanie®) prostfednictvim rozsifovani jakéhokoli materialu ¢i
oznameni, s vyjimkou nabidky prodeje osobam opravnénym k obchodovani s cennymi papiry ve Velké
Britanii na vlastni nebo na cizi ucet, nebo za okolnosti, které neznamenaji vefejnou nabidku cennych
papiri ve smyslu zédkona o spolecnostech z roku 1985 v platném znéni. VeSkeré pravni ukony tykajici se
dluhopist provadéné ve Velké Britanii, z Velké Britanie nebo jakkoli jinak souvisejici s Velkou Britanii
pak rovnéz musi byt provadény v souladu se zékonem o finan¢nich sluzbach a trzich z roku 2000 (FSMA
2000) v platném znéni, nafizenim o propagaci financnich sluzeb FSMA 2000 z roku 2005 (Financial
Promotion Order) v platném znéni a nafizenimi o prospektu z roku 2005 (The Prospectus Regulations
2005) v platném znéni.

Emitent a Hlavni manazer zadaji veskeré nabyvatele Dluhopist, aby dodrzovali ustanoveni vsech
pfislugnych pravnich predpisti v kazdém staté (véetng Ceské republiky), kde budou nakupovat, nabizet,
prodavat nebo piedavat Dluhopisy nebo kde budou distribuovat, zpfistupiiovat ¢i jinak davat do ob&hu
tento Prospekt, véetné jeho pfipadnych dodatkl, nebo jiny nabidkovy ¢i propagacni material ¢i informace
s Dluhopisy souvisejici, a to ve vSech ptipadech na vlastni naklady a bez ohledu na to, zda tento Prospekt
nebo jeho dodatky nebo jiny nabidkovy i propagacni material ¢i informace s Dluhopisy souvisejici budou
zachyceny v tisténé podob¢ nebo v elektronické ¢i jiné nehmotné podobg.

U kazdé osoby, ktera nabyva jakykoli DIuhopis, se bude mit za to, ze prohlasila a souhlasi s tim, ze (i) tato
osoba je srozumeéna se vSemi piisluSnymi omezenimi tykajicimi se nabidky a prodeje DIuhopisti, ktera se
na ni a prislusny zpisob nabidky ¢i prodeje vztahuji, Ze (ii) tato osoba dale nenabidne k prodeji a dale
neprodda Dluhopisy, aniz by byla dodrzena vSechna pfisluSnd omezeni, ktera se na takovou osobu
a prislusny zptsob nabidky a prodeje vztahuji, a ze (iii) pfedtim, nez by Dluhopisy méla dale nabidnout
nebo dale prodat, tato osoba bude potencidlni kupujici informovat o tom, Ze dal$i nabidky nebo prodej
Dluhopistt mohou podléhat v riznych statech zédkonnym omezenim, ktera je nutno dodrzovat.
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V. EMISNI PODMINKY DLUHOPISU

Dluhopisy vydavané spolecnosti PASSERINVEST GROUP, a.s., se sidlem na adrese Praha 4 - Michle,
Zeletavska 1525/1, PSC 140 00, IC: 261 18 963, zapsanou v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym
soudem v Praze, spisova znacka B 6173 (dale jen ,,Emitent*), dle Ceského prava v celkové predpokladané
jmenovité hodnoté¢ emise do 550.000.000 K¢ (pét set padesat milionii korun ¢eskych), nesouci pevny
urokovy vynos 5,25% p.a., splatné v roce 2017 (dale jen ,,Emise* a jednotlivé dluhopisy vydévané v ramci
Emise dale jen ,,Dluhopisy®), se fidi témito emisnimi podminkami (déle jen ,,Emisni podminky*) a
zakonem ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném znéni (dale jen ,,Zakon o dluhopisech®). Emise
Dluhopisti byla schvalena rozhodnutim pfedstavenstva Emitenta ze dne 15. dubna 2014, rozhodnutim
dozor¢i rady Emitenta ze dne 15. dubna 2014 a rozhodnutim valné hromady Emitenta ze dne 15. dubna
2014. Dluhopistim byl Centralnim depozitafem (jak je tento pojem definovan nize) ptidélen identifikacni
kod ISIN CZ0003511461. Nazev Dluhopisu je ,,Dluhopis PSG 5,25/2017¢.

V souvislosti s Dluhopisy vyhotovil Emitent v souladu se zdkonem ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na
kapitalovém trhu, v platném znéni (dale jen ,,Zakon o podnikani na kapitalovém trhu®), a nafizenim
Komise (ES) ¢. 809/2004, kterym se provadi smérnice Evropského parlamentu a Rady 2003/71/ES, pokud
jde o tdaje obsazené v prospektech, Gpravu prospektl, uvadéni udaji ve formé& odkazu, zvetejnovani
prospektii a Sifeni inzeratt (dale jen ,,Nartizeni®), prospekt Dluhopisi (dale jen ,,Prospekt®), jehoz
soudasti jsou tyto Emisni podminky. Prospekt byl schvélen rozhodnutim CNB &.j. 2014/4135/570 ke
Sp/2014/19/572 ze dne 11.6.2014, které nabylo pravni moci dne 11.6.2014, a uvefejnén v souladu s
ptislusnymi pravnimi pfedpisy. Tyto Emisni podminky byly uvefejnény jako soucast Prospektu a jsou k
dispozici na internetovych strankach Emitenta www.passerinvest.cz.

Cinnosti administratora spojené s vyplatami urokovych vynosii a splacenim Dluhopisti bude zajistovat
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., se sidlem Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC
140 92, IC: 649 48 242, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova
znacka B 3608 (,,UniCredit”) (dale téZ jen ,,Administrator*). Vztah mezi Emitentem a Administratorem
v souvislosti s provadénim plateb Vlastnikiim dluhopisi (jak je tento pojem nize definovan) a v souvislosti
s nékterymi dal$imi administrativnimi ukony v souvislosti s Emisi je upraven smlouvou uzavienou mezi
Emitentem a Administratorem (dale jen ,Smlouva s administratorem). Stejnopis Smlouvy
s administratorem je k dispozici k nahlédnuti Vlastnikim dluhopistt v bézné pracovni dob¢ v urcené
provozovné Administratora, jak je uvedena v ¢lanku 11.1.1 t€chto Emisnich podminek.

1. ZAKLADNI CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU
1.1 Podoba, forma, jmenovita hodnota, piedpokladany objem emise

Dluhopisy maji podobu zaknihovaného cenného papiru a jsou ve formé na dorucitele. Kazdy Dluhopis ma
jmenovitou hodnotu 10.000 (slovy: deset tisic) K¢. Predpokladana celkova jmenovitd hodnota Emise je
550.000.000 K¢ (pét set padesat milionti korun ¢eskych).

1.2 Oddéleni prava na vynos; vyménna a piredkupni prava

Oddéleni prava na vynos z Dluhopisu se vylucuje. S Dluhopisy nejsou spojena zadna piedkupni ani
vymeénna prava.

1.3 Vlastnici dluhopisi

Pro ucely Emisnich podminek se ,,Vlastnikem dluhopisti“ rozumi osoba, na jejimz uctu vlastnika
v Centralnim depozitaii ¢i v evidenci navazujici na centralni evidenci je Dluhopis evidovan. ,,Centralni
depozitai znamena spole¢nost Centralni depozitai cennych papird, a.s., se sidlem Praha 1, Rybna 14,
PSC 110 05, IC: 250 81 489, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil
B, vlozka 4308.

Dokud nebude Emitent presvéd¢ivym zplsobem informovan o skutecnostech prokazujicich, ze Vlastnik
dluhopisti neni vlastnikem dotCenych zaknihovanych cennych papirii, budou Emitent i Administrator
pokladat kazdého Vlastnika dluhopist za jejich opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a provadét mu
platby v souladu s témito Emisnimi podminkami. Osoby, které budou vlastniky Dluhopisu a které
nebudou mit Dluhopis z jakychkoli divodii zapsdn na svém uctu vlastnika v prislusné evidenci
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zaknihovanych cennych papird, jsou povinny o této skutecnosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopisim
neprodlené informovat Emitenta a Administratora.

14 Pievod Dluhopisi

K ptevodu Dluhopisti dochazi zapisem tohoto pievodu na Gctu vlastnika v Centralnim depozitati v souladu
s platnymi pravnimi ptfedpisy a piedpisy Centralniho depozitate. V ptipadé Dluhopisti evidovanych
v Centralnim depozitaii na uctu zadkaznikdi dochazi k prevodu Dluhopist (i) zapisem pievodu na uctu
zakaznikll v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a predpisy Centralniho depozitafe s tim, Ze majitel ctu
zakaznikl je povinen neprodlené zapsat takovy pfevod na ucet vlastnika, a to k okamziku zapisu na ucet
zékaznikli, nebo (ii) pokud jde o pfevod mezi Vlastniky dluhopisii v rdmci jednoho ucétu zdkazniku,
zapisem prevodu na Gétu vlastnika v evidenci navazujici na centralni evidenci.

1.5 Ohodnoceni finanéni zpusobilosti

Emitentovi nebyl pfid€len rating spolecnosti registrovanou dle natizeni Evropského parlamentu a Rady
(ES) ¢. 1060/2009. Samostatné finanéni hodnoceni Emise nebylo provedeno a Emise tudiz nema
samostatny rating.

2. OBJEM EMISE, EMISNIi KURZ, LHUTA PRO UPISOVANIi, ZPUSOB EMISE
DLUHOPISU
2.1 Datum emise, lhiita pro upisovani

Datum emise Dluhopisi je stanoveno na 18. ¢ervence 2014 (dale jen ,,Datum emise*). Dluhopisy mohou
byt vydany (i) jednorazové k Datu emise nebo (ii) v transich kdykoli po Datu emise v prubéhu lhity pro
upisovani, ktera skonci 12 mésicti po datu schvaleni tohoto Prospektu. (dale jen ,,Emisni lhiita“).

2.2 Emisni kurz

Emisni kurz Dluhopisi bude stanoven v rozmezi od 98,50% do 100% k Datu emise Emitentem po
konzultaci s Hlavnim manaZerem, a to na zakladé zji§téni zajmu potencialnich investorti do Dluhopist,
a oznamen zpusobem, jakym byly uvetejnény tyto Emisni podminky. Emisni kurz jakychkoli Dluhopist
ptipadné vydavanych po Datu emise bude ur¢en Hlavnim manaZerem na zakladé¢ aktualnich trznich
podminek. K ¢astce emisniho kurzu jakychkoli Dluhopisi vydanych po Datu emise bude dale piipocten
odpovidajici alikvotni trokovy vynos, bude-li to relevantni.

2.3 Zpusob a misto upisu Dluhopistu

Dluhopisy budou nabidnuty prostfednictvim Hlavniho manazera Emise, spole¢nosti UniCredit Bank
Czech Republic and Slovakia, a.s. (dale téz ,,Hlavni manaZer), k upisu, resp. koupi, domacim ¢i
zahrani¢nim investorim, a to v souladu s piislusnymi pravnimi ptedpisy. Dluhopisy lze upisovat v sidle
Hlavniho manaZzera, a to i za pouziti prostiedkti komunikace na dalku, pocinaje 11.6.2014 v souladu s
prislusnymi pravnimi pfedpisy.

Investofi budou vzdy osloveni Hlavnim manaZerem (zejména za pouziti prostfedkli komunikace na dalku)
a vyzvani k podani objednavky ke koupi Dluhopisti. V souvislosti s podanim objednavky maji investoii
povinnost uzaviit s Hlavnim manazerem Ramcovou smlouvu o obchodovani s tuzemskymi cennymi
papiry (dale téz ,,Ramcova smlouva“), mj. za GcCelem otevieni majetkového U¢tu pro cenné papiry
v Centralnim depozitafi cennych papird (dale téz ,,CDCP*), dale maji investofi povinnost otevfit u
Hlavniho manazera penézni ucet v CZK za tcelem vyporadani nakupu Dluhopisii (je-1i tento penézni ucet
otevien vyhradné za ucelem vypofadani nakupu Dluhopisi, bude veden Hlavnim manazerem bez
poplatki), pfipadn¢ mohou byt Hlavnim manazerem vyzvani k predlozeni dalSich potiebnych dokumentt
a identifika¢nich idaji. Emitent miize téZ nabizet Dluhopisy sdm s tim, Ze pfipadny zajem ze strany
investora bude komunikovat Hlavnimu manazerovi a takovy investor pak bude vyzvan Hlavnim
manazerem Kk podani objednavky zplisobem popsanym vyse. Osloveni investorti ze strany Emitenta tak
nebude mit vliv na podminky nabidky.

Po vyhledani koncovych investord a obdrzeni zavaznych objedndvek uzavie Emitent s Hlavnim
manazerem nejpozdéji 3 (tfi) pracovni dny Datem emise smlouvu o upsani Dluhopist, na jejimz zaklade
Hlavni manazer Dluhopisy k Datu emise upiSe a koupi (v pfipadé¢ naslednych transi Dluhopist bude
Datum emise nahrazen poslednim pracovnim dnem v daném mésici pocinaje dnem 29. srpna 2014).
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Nasledné, v ramci stejného obchodniho dne, uspokoji Hlavni manazer objednavky podané koncovymi
investory a pfevede Dluhopisy na majetkové ucty jednotlivych investorti vedené v CDCP. Zaroven Hlavni
manazer inkasuje z penéznich G¢th koncovych investord kupni ceny za Dluhopisy. Vyslovny souhlas
koncového investora s inkasem je soucasti vySe uvedené Ramcové smlouvy. Kupni cena za DIluhopisy
bude shodna (i) s Emisnim kurzem definovanym nize, kupuje-li koncovy investor Dluhopisy k Datu emise
nebo (ii) s cenou, za kterou Hlavni manazer upisuje a kupuje Dluhopisy kdykoliv po Datu emise, ur¢enou
vzdy na zaklad¢ aktualnich trznich podminek a piipadného alikvotniho vynosu a uvefejnénou na
webovych strankdch Hlavniho manazera, odkaz Firmy, Korporace, Operace na kapitalovém trhu,
Informace k vybranym emisim dluhopist (www.unicreditbank.cz/web/firmy/korporace/operace-na-
kapitalovem-trhu/informace-k-vybranym-emisim-dluhopisu).

3. STATUS

Dluhopisy zakladaji pfimé, obecné, nepodminéné, nezajisténé a nepodiizené dluhy Emitenta, které jsou
a budou co do potadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespon
rovnocenné vuci vsem dal$im soucasnym i budoucim nepodfizenym dluhtim Emitenta, s vyjimkou téch
dluht Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich piedpist. Emitent se zavazuje
zachazet za stejnych podminek se vSemi Vlastniky dluhopist stejné.

4, POVINNOST ZDRZET SE ZRIZENI ZAJISTENI

Emitent se zavazuje, Zze do doby splnéni vSech svych dluhi vyplyvajicich z Dluhopisti vydanych a dosud
nesplacenych v souladu s t€émito Emisnimi podminkami neziidi ani neumozni ziizeni zadného zajisténi
jakychkoli svych Dluhli zastavnimi nebo jinymi obdobnymi pravy tfetich osob, ktera by omezila prava
Emitenta k jeho soucasnému nebo budoucimu majetku nebo prijmim, pokud nejpozdéji souCasné se
ziizenim takovych zastavnich prav nebo jinych obdobnych prav tfetich osob Emitent nezajisti, aby jeho
dluhy vyplyvajici z Dluhopisii byly (i) zajistény rovnocenné¢ s takto zajiStovanymi DIluhy nebo
(i1) zajistény jinym zplsobem schvalenym usnesenim Schtize (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 12
téchto Emisnich podminek).

Ustanoveni pfedchoziho odstavce se nevztahuje na zastavni nebo jina obdobna prava tietich osob, ktera by
omezila prava Emitenta k jeho sou¢asnému nebo budoucimu majetku nebo piijmim:

(a) ziizena za ucelem zajisténi jakychkoli DluhG Emitenta (s vyjimkou Dluhti popsanych dale
v pododstavcich (b) az (f)), které¢ ve svém uhrnu neptesdhnou 30% (tficet procent) hodnoty (netto)
vSech aktiv Emitenta vykazanych v posledni auditované G¢etni zavérce Emitenta; nebo

(b) vaznouci na majetku Emitenta na zakladé zidkona v souvislosti s obvyklym hospodaienim
Emitenta nebo v souvislosti s obvyklymi bankovnimi operacemi Emitenta; nebo

(©) vaznouci na majetku Emitenta k datu emise Dluhopisti; nebo
(d) vaznouci na majetku Emitenta v dob¢ jeho nabyti Emitentem; nebo
(e) vaznouci na majetku Emitenta za celem zajisténi Dluhd vzniklych vyhradné v souvislosti

s pofizenim tohoto majetku nebo jeho ¢asti Emitentem; nebo

) jakakoli zastavni nebo jina obdobna prava tretich osob vyplyvajici ze zdkona nebo vznikla na
zéklad¢ soudniho nebo spravniho rozhodnuti v pfipadé, Ze (i) Emitent se v dobré vife
a pfedepsanym zptisobem brani naroku, v souvislosti s nimz byla zfizena takova zastavni nebo
prava tfetich osob, nebo (ii) po dobu, po kterou je vedeno fizeni o faddném opravném prostredku do
soudniho nebo spravniho rozhodnuti, na jehoz zakladé bylo zastavni nebo jiné obdobné pravo
zfizeno.

Pro ucely téchto Emisnich podminek ,,Dluhy* znamenaji povinnosti Emitenta zaplatit jakékoli dluzné
Castky vyplyvajici z dluhového financovani, véetné rucitelskych povinnosti. Pro ucely definice DIuht
znamenaji ,,ruitelské povinnosti“ zavazky ptevzaté Emitentem za dluhy tfetich osob z dluhového
financovani ve prospéch tretich osob mimo Skupinu ve formé rucitelského prohlaseni, financni zaruky ¢i
jiné formy rucéeni, zaruky, sménec¢ného rukojemstvi ¢i pevzeti spole¢né a nerozdilné povinnosti.
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5. VYNOS
5.1 Zpiisob uroceni, Vynosové obdobi

Dluhopisy budou uroéeny pevnou urokovou sazbou ve vysi 5,25% p.a. Urokové vynosy budou vyplaceny
Ctvrtletn€ zpétné, vzdy k 31. bieznu, 30. ¢ervnu, 30. zaii a 31. prosinci ptislusného roku (kazdy takovy den
dale jen ,Den vyplaty droka“). Prvnim Dnem vyplaty troki bude 30. zati 2014. Urokovy vynos bude
nartstat od prvniho dne kazdého Vynosového obdobi do posledniho dne, ktery se do takového
Vynosového obdobi jesté zahrnuje.

,VYynosovym obdobim* se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi obdobi poc¢inaje Datem emise
(v€etné) a koncici v poradi prvnim Dnem vyplaty urokd (bez tohoto dne) a dale kazdé bezprostiedné
navazujici obdobi pocinaje Dnem vyplaty trokl (vcetn€) a koncici dal$im nasledujicim Dnem vyplaty
urokt (vzdy bez tohoto dne) az do splatnosti Dluhopisti. Pro tcely pocatku béhu kteréhokoli Vynosového
obdobi se Den vyplaty troki neposouva v souladu s konvenci Pracovniho dne (viz ¢lanek 7.3 téchto
Emisnich podminek).

5.2 Konec uroceni

Dluhopisy piestanou byt troCeny Dnem konecné splatnosti dluhopisi (jak je tento pojem definovan
v ¢lanku 6.1 téchto Emisnich podminek) nebo Dnem predcasné splatnosti dluhopist (jak je tento pojem
definovan v ¢lancich 9.2, 12.4.1 a 12.4.2 téchto Emisnich podminek), ledaze by po splnéni vsech
podminek a nalezitosti bylo splaceni dluzné ¢astky Emitentem neopravnéné zadrzeno nebo odmitnuto.
V takovém ptipad¢ bude nadale nabihat Grok pii Girokové sazbé stanovené dle clanku 5.1 téchto Emisnich
podminek az do (i) dne, kdy Vlastnikim dluhopisti budou vyplaceny veskeré k tomu dni v souladu
s Emisnimi podminkami splatné castky, nebo (ii) dne, kdy Administrator oznami Vlastnikim dluhopisti,
ze obdrzel veskeré Castky splatné v souvislosti s Dluhopisy, ledaZe by po tomto oznameni doslo k dal§imu
neopravnénému zadrzeni nebo odmitnuti plateb, a to podle toho, kterd z vySe uvedenych skutecnosti
nastane dfive.

53 Konvence pro vypocet uroku

Pro ucely vypoctu tirokového vynosu pfislusejiciho k DIuhopisim za obdobi krat$i 1 (jednoho) roku se
bude mit za to, Ze jeden rok obsahuje 360 (tii sta Sedesat) dni rozdélenych do 12 (dvanacti) mésicti po 30
dnech a celé obdobi kalendainiho roku (BCK Standard 30E/360).

5.4 Stanoveni trokového vynosu

Castka urokového vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu za kazdé obdobi jednoho b&Zného roku se
stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu a prislusné trokové sazby (vyjadiené
desetinnym &islem). Céstka turokového vynosu piislusejici k 1 (jednomu) Dluhopisu za jakékoli obdobi
kratsi 1 (jednoho) b&ézného roku se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu
a prislusné turokové sazby (vyjadiené desetinnym cislem) platné pro takové Vynosové obdobi
a pfislusného zlomku dni vypocteného dle konvence pro vypocet troku uvedené v Clanku 5.3 téchto
Emisnich podminek. Castka turokového vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu vypoétena podle tohoto
¢lanku 5.4 bude zaokrouhlena na dvé desetinna mista matematicky.

6. SPLACENI A ODKOUPENI
6.1 Konec¢na splatnost

Pokud nedojde k ptfedéasnému splaceni Dluhopisii nebo k odkoupeni Dluhopisi Emitentem a jejich
zaniku, jak je stanoveno nize, bude jmenovita hodnota DIuhopisi splacena jednorazové k 31. prosinci
2017 (dale jen ,,Den kone¢né splatnosti dluhopisi*).

6.2 Odkoupeni Dluhopist
Emitent muze Dluhopisy kdykoli odkoupit na trhu nebo jinak za jakoukoli cenu.
6.3 Zanik Dluhopisi

Dluhopisy odkoupené Emitentem nezanikaji, pokud Emitent nerozhodne jinak. Nerozhodne-li Emitent
o zaniku jim odkoupenych Dluhopisti, mize tyto Dluhopisy ptevadét podle vlastniho uvazeni.
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6.4 Pied¢asné splaceni z rozhodnuti Vlastniki dluhopisi

Vlastnik dluhopisti neni opravnén pozadat o piedcasné splaceni Dluhopisii piede Dnem konecné splatnosti
dluhopist s vyjimkou piedcasného splaceni Dluhopist v souladu s ustanovenimi ¢lank 9, 12.4.1,a 12.4.2
téchto Emisnich podminek.

6.5 Piedcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta

Emitent neni opravnén na zakladé svého uvazeni DIluhopisy piedcasné splatit pfede Dnem konecné
splatnosti dluhopisd.

6.6 Domnénka splaceni

Vsechny dluhy Emitenta z Dluhopisti budou povazovany za zcela splnéné ke dni, kdy Emitent uhradi
Administratorovi veskeré castky jmenovité hodnoty Dluhopisti a nabéhlych urokovych vynosii (tam, kde
je to relevantni) splatné podle ustanoveni ¢lanku 5, 6,9, 12.4.1 a 12.4.2 téchto Emisnich podminek.

7. PLATEBNI PODMINKY
7.1 Ména plateb

Emitent se zavazuje vyplacet urokovy vynos a splatit jmenovitou hodnotu DIluhopisti vylucné v K¢,
ptipadné jiné zakonné méné Ceské republiky, kterd by &eskou korunu nahradila. Urokovy vynos bude
vyplacen a jmenovita hodnota DIuhopisti bude splacena Vlastniklim dluhopisii za podminek stanovenych
témito Emisnimi podminkami a dafiovymi, devizovymi a ostatnimi piislusnymi pravnimi predpisy Ceské
republiky uc¢innymi v dobé provedeni ptislusné platby a v souladu s nimi.

V ptipade, ze koruna Ceska, ve které jsou Dluhopisy denominovany a ve které maji byt v souladu s témito
Emisnimi podminkami provadény platby v souvislosti s Dluhopisy, zanikne a bude nahrazena ménou
EUR, bude (i) denominace Dluhopisi zménéna na EUR, a to v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy,
a (i1) vSechny penézité dluhy z Dluhopisi budou automaticky a bez dal$iho oznameni Vlastnikim
dluhopist splatné v EUR, pficemz jako sménny kurz koruny ceské na EUR bude pouzit oficialni kurz
(). pevny prepocitaci koeficient) v souladu s platnymi pravnimi predpisy. Takové nahrazeni koruny ceské
(1) se v zadném ohledu nedotkne existence dluhi Emitenta vyplyvajicich z Dluhopist nebo jejich
vymahatelnosti a (ii) pro vylouceni pochybnosti nebude povazovano ani za zménu téchto Emisnich
podminek ani za Pfipad neplnéni dle téchto Emisnich podminek.

7.2 Den vyplaty

Vyplaty trokovych vynost z Dluhopisti a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisit budou Emitentem
provadény prostfednictvim Administratora k datim uvedenym v téchto Emisnich podminkach (kazdy
takovy den podle smyslu dale také jen ,,Den vyplaty Groki“ nebo ,,Den kone¢né splatnosti dluhopisi
nebo ,,.Den predéasné splatnosti dluhopist‘ nebo kazdy z téchto dni také jen ,,Den vyplaty®).

7.3 Konvence Pracovniho dne

Pokud by jakykoli Den vyplaty pfipadl na den, ktery neni Pracovnim dnem, bude takovy Den vyplaty
namisto toho pfipadat na takovy Pracovni den, ktery je nejblize pfedchazejicim Pracovnim dnem.

,Pracovnim dnem‘ se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi jakykoliv den (vyjma soboty
a nedéle), kdy jsou otevieny banky v Ceské republice a jsou provadéna vypoiadani devizovych obchodi
a mezibankovnich plateb v &eskych korunach, pfipadné jiné zikonné méné Ceské republiky, kterd by
¢eskou korunu nahradila.

7.4 Urceni prava na obdrZeni vyplat souvisejicich s Dluhopisy

Opravnéné osoby, kterym Emitent bude vyplacet trokové €i jiné vynosy z Dluhopisty, jsou osoby, na
jejichz uctu vlastnika v Centralnim depozitafi, resp. evidenci osoby vedouci evidenci navazujici na
centralni evidenci, budou Dluhopisy evidovany ke konci pfislusného Rozhodného dne pro vyplatu vynosu
(dale také jen ,,Opravnéné osoby“). Pro ucely urCeni piijemce tGrokového ¢i jiného vynosu nebudou
Emitent ani Administrator pfihlizet k pfevodiim DIluhopist u¢inénym po Rozhodném dni pro vyplatu
vynosu.
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»-Rozhodnym dnem pro vyplatu vynosu“ je den, ktery o 30 (tficet) dni predchazi ptislusnému Dni
vyplaty urokd, pficemz vsSak plati, ze pro ucely zjisténi Rozhodného dne pro vyplatu vynosu se Den
vyplaty Groku neposouva v souladu s konvenci Pracovniho dne. Opravnéné osoby, kterym Emitent splati
jmenovitou hodnotu Dluhopisti, jsou osoby, na jejichz uctu vlastnika v Centralnim depozitafi, resp.
evidenci osoby vedouci evidenci navazujici na centralni evidenci, budou Dluhopisy evidovany ke konci
prislusného Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty (dale také jen ,,Opravnéné osoby*). Pro
ucely uréeni piijemce jmenovité hodnoty Dluhopisi nebudou Emitent ani Administrator piihlizet
k ptevodim Dluhopisti u¢inénym po Rozhodném dni pro splaceni jmenovité hodnoty. ,,Rozhodnym
dnem pro splaceni jmenovité hodnoty*“ je den, ktery o 30 (tficet) dni pfedchazi pfisluSnému Dni
konecné splatnosti dluhopisti, resp. Dni pfed¢asné splatnosti dluhopisi, pfiCemz vsak plati, ze pro ucely
zjisténi Rozhodného dne pro vyplatu jmenovité hodnoty se takovy Den vyplaty neposouva v souladu
s konvenci Pracovniho dne.

7.5 Provadéni plateb

Administrator bude provadet platby v souvislosti s Dluhopisy Opravnénym osobam pouze bezhotovostnim
pfevodem na jejich ucet vedeny u banky v Ceské republice.

Administrator bude provadét platby Opravnénym osobam bezhotovostnim pfevodem na jejich ucet vedeny
u banky v Ceské republice podle pokynu, ktery piisluina Opravnéna osoba udéli Administratorovi na
adresu Uréené provozovny Administratora vérohodnym zpisobem. Pokyn bude mit formu podepsaného
pisemného prohlaseni s ufedné ovéfenym podpisem nebo podpisy, které bude obsahovat dostatecnou
informaci o vySe zminéném U¢tu umoziujici Administratorovi platbu provést a bude dolozeno originalem
nebo ufedn¢ ovéfenou kopii potvrzeni o danovém domicilu piijemce platby pro ptislusné danové obdobi
a v pripad¢ pravnickych osob dale originadlem nebo Gfedné ovéfenou kopii platného vypisu z obchodniho
rejstiiku piijemce platby ne starsi 3 (tfi) mesict (takovy pokyn spolu s vypisem z obchodniho rejstiiku
(pokud relevantni) a potvrzenim o danovém domicilu a ostatnimi piipadné pfislusnymi piilohami dale také
jen ,Instrukce®). V pifipadé¢ originall cizich ufednich listin nebo Gfedniho ovéteni v ciziné se vyzaduje
pripojeni pfislusného vyssiho nebo dalsiho ovéfeni, resp. apostily dle haagské imluvy o apostilaci (podle
toho, co je relevantni). Instrukce musi byt v obsahu a formé vyhovujici rozumnym pozadavkim
Administratora, pfi¢emz Administrator bude opravnén vyzadovat dostatecné uspokojivy diikaz o tom, ze
osoba, ktera Instrukci podepsala, je opravnéna jménem Opravnéné osoby takovou Instrukci podepsat.
Takovy dikaz musi byt Administratorovi dorucen spolu s Instrukci. V tomto ohledu bude Administrator
zejména opravnén pozadovat (i) piedlozeni plné moci v ptipadé€, ze Opravnéna osoba bude zastupovana
(v ptipad¢ potieby s Gfedné oveéfenym piekladem do ¢eského jazyka) a (ii) dodate¢né potvrzeni Instrukce
od Opravnéné osoby. Bez ohledu na toto své opravnéni nebudou Administrator ani Emitent povinni
jakkoli provéiovat spravnost, uplnost nebo pravost takovych Instrukci a neponesou zadnou odpovédnost
za Skody zptisobené prodlenim Opravnéné osoby s doru¢enim Instrukce ani nespravnosti ¢i jinou vadou
takové Instrukce. Pokud Instrukce obsahuje vSechny nalezitosti podle tohoto ¢lanku, je Administratorovi
sdélena v souladu s timto ¢lankem a ve vSech ostatnich ohledech vyhovuje pozadavklim tohoto ¢lanku, je
povazovana za fadnou. Instrukce je podana vcas, pokud je Administratorovi dorucena nejpozdéeji 5 (pét)
Pracovnich dnii pfede Dnem vyplaty.

Povinnost Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou castku v souvislosti s Dluhopisy se povazuje za splnénou
fadn€ a vcas, pokud je pfislusna castka poukazana Opravnéné osobé v souladu s fadnou Instrukei podle
tohoto ¢lanku 7.5 téchto Emisnich podminek a pokud je nejpozdé€ji v pfislusny den splatnosti takové
¢astky odepsana z uc¢tu Administratora.

Emitent ani Administrator neodpovidaji za jakykoli ¢asovy odklad zpiisobeny Opravnénou osobou, napf.
pozdnim podanim Instrukce. Pokud kterakoli Opravnénd osoba nedodala Administratorovi tadnou
Instrukci v souladu s timto ¢lankem 7.5 téchto Emisnich podminek, pak povinnost Emitenta zaplatit
jakoukoli dluznou ¢astku se povazuje viuci takové Opravnéné osob¢€ za splnénou fadné a vcas, pokud je
prislusna ¢astka poukazadna Opravnéné osob¢ v souladu s fadnou Instrukci podle tohoto ¢lanku 7.5 téchto
Emisnich podminek a pokud je nejpozdeji do 5 (péti) Pracovnich dnti ode dne, kdy Administrator obdrzel
fadnou Instrukci, odepsana z uctu Administratora, pficemz plati, ze takova Opravnéna osoba nema narok
na jakykoli urok nebo jiny vynos ¢i doplatek za takovy casovy odklad. Emitent ani Administrator také
neodpovidaji za jakoukoli Skodu vzniklou (i) nedodanim vcasné a fadné Instrukce nebo dalsich
dokumentu ¢i informaci uvedenych v tomto ¢lanku 7.5 nebo (ii) tim, ze Instrukce nebo takové souvisejici
dokumenty ¢i informace byly nespravné, neuplné nebo nepravdivé anebo (iii) skute¢nostmi, které nemohli
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Emitent ani Administrator ovlivnit. Opravnéné osob¢ v takovém piipad¢ nevznikd zadny narok na jakykoli
doplatek, ndhradu ¢i urok za takto zptisobeny ¢asovy odklad ptislusné platby.

7.6 Zména zpusobu provadéni plateb

Emitent a Administrator jsou spolecné opravnéni rozhodnout o zméné zptisobu provadéni plateb. Takova
zména nesmi zpusobit Vlastnikim dluhopisi Ujmu. Toto rozhodnuti bude Vlastnikim dluhopist
oznameno zpuisobem uvedenym v ¢lanku 13 téchto Emisnich podminek.

8. ZDANENI

Splaceni jmenovité hodnoty a vyplaty vynostt z Dluhopisit budou provadény bez srazky dani nebo
poplatkti jakéhokoli druhu, ledaze takova srazka dani nebo poplatkli bude vyzadovana piislusnymi
pravnimi predpisy Ceské republiky u¢innymi ke dni takové platby. Bude-li jakakoli takovéa srazka dani
nebo poplatkil vyzadovana piislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky uéinnymi ke dni takové platby,
nebude Emitent povinen hradit Vlastniklim dluhopist Zadné dalsi ¢astky jako nahradu téchto srazek dani
nebo poplatki.

9, PREDCASNA SPLATNOST DLUHOPISU V PRIPADECH NEPLNENI
9.1 Piipady neplnéni

Pokud nastane kterakoli z nize uvedenych skutecnosti a takova skutecnost bude trvat (kazda z takovych
skute¢nosti dale také jen ,,PFipad neplnéni®):

(a) Neplaceni

Jakakoli platba v souvislosti s Dluhopisy nebude provedena v souladu s ¢lankem 7 téchto Emisnich
podminek a takové poruseni zlistane nenapraveno déle nez deset (10) Pracovnich dni ode dne, kdy byl
Emitent na tuto skutecnost pisemn¢ upozornén kterymkoliv Vlastnikem dluhopisti dopisem doru¢enym
Emitentovi nebo na adresu Uréené provozovny Administratora; nebo

(b) Poruseni jinych povinnosti

Emitent nesplni nebo nedodrzi jakoukoliv svou povinnost (jinou nez uvedenou pod pism. (a) vyse)
v souvislosti s Dluhopisy podle Emisnich podminek a takové poruseni zlistane nenapraveno déle nez tficet
(30) kalendafnich dni ode dne, kdy byl Emitent na tuto skuteCnost pisemné¢ upozornén kterymkoliv
Vlastnikem dluhopistt dopisem doru¢enym Emitentovi nebo Administratorovi na adresu Urcené
provozovny; nebo

(c) Neplnéni ostatnich dluhti Emitenta

(i) jakykoli dluh Emitenta (vyjma dluhii vyplyvajicich z obchodniho styku Emitenta) v souhrnné castce
presahujici 40.000.000 K¢ (slovy: ¢tyficet miliont korun ¢eskych) nebo ekvivalent této hodnoty v jakékoli
jiné méné nebude uhrazen Emitentem v okamziku, kdy se stane splatnym, a ziistane neuhrazen i po
uplynuti pfipadné odkladné lhity pro plnéni, ktera byla ptivodné stanovena, anebo (ii) jakykoli takovy
dluh je prohlaSen za splatny pfed pivodnim datem splatnosti jinak nez na zéklad¢ volby Emitenta nebo
(za predpokladu, Ze nenastal pfipad neplnéni povinnosti ¢i dluhd, jakkoli oznaceny) na zakladé volby
véfitele; nebo

(d) Soudni a jina rozhodnuti

Emitent nesplni soudem, rozhod¢im soudem ¢i spravnim organem pravomocné ulozenou platebni
povinnost, ktera jednotlivé nebo v souhrnu prevysuje castku 40.000.000 K¢ (slovy: Ctyticet milionti korun
Ceskych) nebo ekvivalent této hodnoty v jakékoli jiné méné, a to ani ve lhtté 30 (tficeti) dni od doruceni
takového pravomocného rozhodnuti Emitentovi nebo v takové delsi lhute, ktera je uvedena v piislusném
rozhodnuti; nebo

(e) Protipravnost

Povinnosti Emitenta z Dluhopist pfestanou byt zcela ¢i zCasti pravné vymahatelné ¢i se dostanou do
rozporu s platnymi pravnimi ptredpisy nebo se pro Emitenta stane protipravnim plnit jakoukoliv svou
vyznamnou povinnost dle Emisnich podminek nebo z Dluhopisti; nebo
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® Platebni neschopnost

Emitent je v upadku nebo navrhne soudu prohlaseni konkursu na sviij majetek, povoleni reorganizace ¢i
povoleni oddluzeni ¢i podd obdobny insolven¢ni navrh; nebo soud ¢i jiny orgdn piislusné jurisdikce
prohldsi na majetek Emitenta konkurs, povoli reorganizaci ¢i oddluzeni nebo vyda jiné obdobné
rozhodnuti; nebo takovy insolven¢ni navrh je soudem zamitnut z toho divodu, ze Emitentdv majetek
nepokryva ani naklady fizeni; nebo

() Likvidace

Bude vydano pravomocné rozhodnuti soudu Ceské republiky nebo piijato usneseni valné hromady
Emitenta o zruSeni Emitenta s likvidaci; nebo

(h) Ukonceni podnikani
Emitent piestane podnikat nebo piestane byt opravnén k hlavnimu pfedmeétu své Cinnosti;

pak muze kterykoli Vlastnik dluhopist dle své uvahy pisemnym ozndmenim uréenym Emitentovi
a doru¢enym Administratorovi na adresu Uréené provozovny (dale také jen ,,Oznameni o pred¢asném
splaceni®) pozadat o predCasné splaceni Dluhopisi, jejichz je vlastnikem a které od té doby nepfevede,
a dosud nevyplaceného narostlého troku na téchto Dluhopisech v souladu s ¢lankem 5.1 téchto Emisnich
podminek, ke Dni pied¢asné splatnosti dluhopisii (jak je definovan nize) a Emitent je povinen takové
Dluhopisy (spolu s narostlym a dosud nevyplacenym urokovym vynosem) takto splatit v souladu
s clankem 9.2 téchto Emisnich podminek.

9.2 Splatnost piedcasné splatnych Dluhopisi

Vsechny castky splatné Emitentem kterémukoli Vlastnikovi dluhopisti dle predchazejiciho ¢lanku 9.1
téchto Emisnich podminek se stavaji splatnymi k poslednimu Pracovnimu dni v mésici nasledujicim po
mésici, ve kterém Vlastnik dluhopisti doru¢il Administratorovi do Urcené provozovny piislusné Oznadmeni
o pred¢asném splaceni ur¢ené Emitentovi (dale také jen ,,Den piredcasné splatnosti dluhopisu‘), ledaze
by pfislusné neplnéni bylo Emitentem odstranéno diive, nez obdrzi Oznameni o piedCasném splaceni
ptislusnych Dluhopisti nebo Ze by takové Oznameni o predcasném splaceni bylo dodatecné zruseno.

9.3 Zpétvzeti Zadosti o predcasné splaceni Dluhopisi

Oznameni o pfed¢asném splaceni mize byt jednotlivym Vlastnikem dluhopistt pisemné odvolano, avsak
jen ve vztahu k jeho Dluhopisim a jen pokud je takové odvolani adresovano Emitentovi a doruceno
Administratorovi na adresu UrCené provozovny diive, nez se pfislusné ¢astky stavaji podle predchoziho
¢lanku 9.2 téchto Emisnich podminek splatnymi. Takové odvolani vSak nema vliv na Oznameni
o predCasném splaceni ostatnich Vlastnikd dluhopist.

9.4 Dalsi podminky pi‘ed¢asného splaceni Dluhopist

Pro ptedcasné splaceni DIuhopisti podle tohoto ¢lanku 9 se jinak pfiméfené pouziji ustanoveni clanku 7
téchto Emisnich podminek.

10. PROMLCENI

Préva spojend s Dluhopisy se promlcuji uplynutim 10 (deseti) let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna
poprvé.

11. ADMINISTRATOR
11.1  Administrator
11.1.1 Administrator a Uréend provozovna

Administratorem je UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. Urcena provozovna a vyplatni
misto (dale jen ,,Uréena provozovna“) je na nasledujici adrese:

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., a.s.
Zeletavska 1525/1
140 92 Praha 4 - Michle
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11.1.2 Dalsi a jiny Administrator a jina Urcend provozovna

Emitent si vyhrazuje pravo kdykoli jmenovat jiného nebo dalsiho Administratora a urcit jinou nebo dalsi
Urcenou provozovnu, popiipad¢ urCit dalsi obstaravatele plateb. Zménu Administratora nebo Urcené
provozovny nebo urceni dalSich obstaravateli plateb Emitent oznami Vlastnikim dluhopisti zptisobem
uvedenym v ¢lanku 13 téchto Emisnich podminek. Jakakoliv takova zména nabude i¢innosti uplynutim
lhity 15 (patnacti) kalendainich dni ode dne takového oznameni, pokud v takovém oznameni neni
stanoveno pozd¢jsi datum ucinnosti. V kazdém piipadé vSak jakakoliv zména, kterd by jinak nabyla
ucinnosti méné nez 30 (tficet) kalendainich dni pfed nebo po Dni vyplaty jakékoliv Castky v souvislosti
s Dluhopisy, nabude ti¢innosti 30. (tficatym) dnem po takovém Dni vyplaty.

11.1.3 Vztah Administratora k Viastnikim dluhopisii

V souvislosti s plnénim povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy s administratorem jedna Administrator jako
zastupce Emitenta, za dluhy Emitenta plynouci z Dluhopisii neru¢i a ani je jinak nezajiStuje a neni
v zadném pravnim vztahu s Vlastniky dluhopisi, neni-li ve Smlouveé s administratorem nebo v zakoné
uvedeno jinak.

12. SCHUZE A ZMENY EMISNICH PODMINEK
12.1 Pusobnost a svolani Schuze
12.1.1 Pravo svolat Schiizi

Emitent nebo Vlastnik DIuhopisu nebo Vlastnici dluhopisit mohou svolat schiizi Vlastnikti dluhopist (dale
také jen ,,Schiize®), je-li to tfeba k rozhodnuti o spole¢nych zajmech Vlastnikti dluhopist, a to v souladu
s t€émito Emisnimi podminkami a platnymi pravnimi piedpisy. Naklady na organizaci a svolani Schiize
hradi svolavatel, nestanovi-li pravni predpisy jinak. Naklady spojené s ticasti na Schiizi si hradi kazdy
ucastnik sam. Svolavatel, pokud jim je Vlastnik dluhopis, nebo Vlastnici dluhopist, je povinen
nejpozdéji v den uverejnéni oznameni o konani Schiize (viz ¢lanek 12.1.3 téchto Emisnich podminek)
(i) dorucit Administratorovi zadost o obstarani dokladu o poc¢tu vSech Dluhopisii, opraviujicich k ucasti
na jim, resp. jimi, svolavané Schizi, tj. vypis z evidence ve vztahu k Emisi, a (ii) tam, kde to je relevantni,
uhradit Administratorovi zalohu na néklady souvisejici s jeho sluzbami ve vztahu ke Schiizi. Radné
a v€asné doruceni zadosti dle vyse uvedeného bodu (i) a thrada zalohy na naklady dle bodu (ii) vyse jsou
predpokladem pro platné svolani Schiize.

12.1.2 Schiize svolavana Emitentem

Emitent je povinen bez zbytecného odkladu svolat Schiizi a vyzadat si jejim prostfednictvim stanovisko
Vlastnikii dluhopist v pripadé (kazdy z ptipada nize dale jen ,,Zména zasadni povahy*):

(a) navrhu zmény Emisnich podminek, pokud se souhlas Schiize ke zméné Emisnich
podminek dle zakona vyzaduje;

(b) navrhu na pfeménu Emitenta (dle pfislusSnych ustanoveni zdkona ¢. 125/2008 Sb.,
o pfeménach obchodnich spole¢nosti a druzstev, v platném znéni);

(c) navrhu na uzavieni smlouvy, na jejimz zakladé dochézi k dispozici s obchodnim zdvodem
nebo jeho casti, bez ohledu na to, kterou smluvni stranou Emitent je, za pfedpokladu, Ze
muze byt ohroZeno fadné a v¢asné splaceni Dluhopisu nebo vyplaceni vynosu Dluhopisu;

(d) je-li v prodleni s uspokojenim prav spojenych s Dluhopisy déle nez 7 (sedm) dni ode dne,
kdy pravo mohlo byt uplatnéno;

(e) zmen, které mohou vyznamné zhorsit jeho schopnost plnit dluhy vyplyvajici z Dluhopist;

avSak pouze za predpokladu, ze svolani Schize v takovém ptipadé vyzaduji i v té dobé platné
pravni predpisy.

Emitent muZe svolat Schizi, navrhuje-li spole¢ny postup v pfipad¢, ze by dle minéni Emitenta mohlo dojit
nebo doslo ke kterémukoli Pfipadu neplnéni.
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12.1.3 Oznameni o svolani Schiize

Oznameni o svolani Schtize je svolavatel povinen uvefejnit zplisobem stanovenym v ¢lanku 13 Emisnich
podminek, a to nejpozdéji 15 (patnact) kalendainich dni pfede dnem konani Schtize. Je-li svolavatelem
Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopisti, jsou povinni ve stejné 1huté dorucit oznameni o svolani
Schiize (se vSemi zédkonnymi nalezitostmi) Emitentovi do Uréené provozovny, pfiCemz Emitent zajisti
uvefejnéni takového ozndmeni na své internetové strance www.passerinvest.cz. Oznameni o svolani
Schiize musi obsahovat alespori (i) obchodni firmu, IC a sidlo Emitenta, (ii) oznageni DIuhopisii v rozsahu
minimalné nazev DIluhopisu, Datum emise a ISIN, (iii) misto, datum a hodinu konani Schiize, pfi¢emz
datum konani Schlize musi pfipadat na den, ktery je Pracovnim dnem, a hodina konani Schiize nesmi byt
diive nez v 16.00 hod., (iv) program jednani Schtize a, je-li navrhovana zména ve smyslu ¢lanku 12.1.2
pism. (a), vymezeni navrhu zmény a jeji zdvodnéni a (v) rozhodny den pro ti¢ast na Schtizi. Schiize je
opravnéna rozhodovat pouze o navrzich usneseni uvedenych v oznameni o jejim svolani. ZaleZzitosti, které
nebyly zatazeny na navrhovany program jednani Schiize, Ize rozhodnout jen za ucasti a se souhlasem
vSech Vlastnikti dluhopisii opravnénych na Schiizi hlasovat. Odpadne-li diivod pro svolani Schiize, odvola
ji svolavatel stejnym zpisobem, jakym byla svolana.

12.2  Osoby opravnéné ucastnit se Schiize a hlasovat na ni
12.2.1 Osoby opravnéné ucastnit se Schiize

Schtize je opravnén se Gcastnit a hlasovat na ni pouze ten Vlastnik dluhopist (dale jen ,,Osoba opravnéna
k ucasti na Schiizi“), ktery byl evidovan jako Vlastnik dluhopist v evidenci Centralniho depozitafe a je
veden ve vypisu z evidence emise poskytnuté Centralnim depozitifem ke konci kalendarniho dne
predchazejiciho o 7 (sedm) kalendarnich dnti dni konani ptislusné Schiize (dale jen ,,Rozhodny den pro
ucast na Schizi®), ptipadné¢ ktery potvrzenim od osoby, na jejimz uctu zdkaznika v Centralnim depozitafi
byl ptislusny pocet Dluhopist evidovan k Rozhodnému dni pro i€ast na Schiizi, prokaze, ze je Vlastnikem
dluhopist a tyto jsou evidovany na uctu prve uvedené osoby z divodu jejich spravy takovou osobou.
Potvrzeni dle predeslé véty musi byt v obsahu a ve formé uspokojivé pro Administratora. K ptipadnym
prevodim Dluhopist uskute¢nénym po Rozhodném dni pro t¢ast na Schizi se nepfihlizi.

12.2.2 Hlasovaci pravo

Osoba opravnéna k iCasti na Schiizi ma tolik hlast z celkového poctu hlast, kolik odpovida poméru mezi
jmenovitou hodnotou Dluhopisti, které¢ vlastnila k Rozhodnému dni pro ucast na Schiizi, a celkovou
nesplacenou jmenovitou hodnotou Emise k Rozhodnému dni pro ucast na Schizi. S Dluhopisy, které byly
v majetku Emitenta k Rozhodnému dni pro iCast na Schiizi a které k tomuto dni nezanikly z rozhodnuti
Emitenta ve smyslu ¢lanku 6.3 t€chto Emisnich podminek, neni spojeno hlasovaci pravo. Rozhoduje-li
Schiize o odvolani spole¢ného zastupce, nemize spole¢ny zastupce (je-li Osobou opravnénou k ucasti na
Schiizi) vykonavat hlasovaci pravo.

12.2.3 Ucast dalsich osob na Schiizi

Emitent je povinen ucastnit se Schiize, a to bud’ osobné nebo prostfednictvim zmocnénce. Dale jsou
opravnéni Ucastnit se Schiize zastupci Administratora, spole¢ny zastupce Vlastnikti Dluhopisi ve smyslu
¢lanku 12.3.3 Emisnich podminek (neni-li Osobou opravnénou k tucasti na Schiizi) a hosté pfizvani
Emitentem a/nebo Administratorem.

12.3  Priibéh Schiize; rozhodovani Schiize
12.3.1 Usnasenischopnost

Schiize je usnasenischopna, pokud se ji ucastni Osoby opravnéné k ucasti na Schizi, které byly
k Rozhodnému dni pro ucast na Schtizi Vlastniky Dluhopist, jejichz jmenovita hodnota pfedstavuje vice
nez 30 % celkové jmenovité hodnoty vydané a dosud nesplacené casti Emise. Dluhopisy, které¢ byly
v majetku Emitenta k Rozhodnému dni pro Gcast na Schiizi a které k tomuto dni nezanikly z rozhodnuti
Emitenta ve smyslu ¢lanku 6.3 téchto Emisnich podminek, se nezapocitavaji pro ucely usnasenischopnosti
Schiize. Rozhoduje-li Schlize o odvolani spolecného zastupce, nezapocitavaji se hlasy nalezejici
spolecnému zastupci (je-li Osobou opravnénou k tucasti na Schtizi) do celkového poctu hlasi. Pred
zahajenim Schiize poskytne svolavatel informaci o po¢tu vSech Dluhopisd, ohledné nichz jsou Osoby
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opravnéné k ucasti na Schiizi v souladu s t€émito Emisnimi podminkami opravnéni se Schiize ucastnit
a hlasovat na ni.

12.3.2 Predseda Schiize

Schtizi svolané Emitentem pfedsedd pfedseda jmenovany Emitentem. Schizi svolané Vlastnikem nebo
Vlastniky Dluhopist piedseda predseda zvoleny prostou vétSinou hlasti pfitomnych Osob opravnénych
k ti¢asti na Schtizi. Do zvoleni pfedsedy piedseda Schlizi osoba urc¢ena svolavajicim Vlastnikem dluhopist
nebo svolavajicimi Vlastniky dluhopist, pficemz volba pfedsedy musi byt prvnim bodem programu
Schtize nesvolané Emitentem.

12.3.3 Spolecny zastupce

Schlize mlze usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spole¢ného zastupce. Spolecny
zastupce je v souladu se zakonem opravnén (i) uplatiovat jménem vSech Vlastniki dluhopisi prava
spojend s Dluhopisy v rozsahu vymezeném rozhodnutim Schiize, (ii) kontrolovat plnéni Emisnich
podminek ze strany Emitenta a (iii) ¢init jménem vSech Vlastnikd dluhopisi dalsi tkony nebo chranit
jejich zajmy, a to zpisobem a v rozsahu stanoveném v rozhodnuti Schiize. Spole¢ného zastupce mize
Schtize odvolat stejnym zptisobem, jakym byl zvolen, nebo jej nahradit jinym spole¢nym zastupcem.

12.3.4 Rozhodovani Schiize

Schiize o predlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni. K pfijeti usneseni, jimz se (i) schvaluje
navrh podle ¢lanku 12.1.2 pism. (a) téchto Emisnich podminek nebo (ii) k ustaveni a odvolani spole¢ného
zastupce, je tieba alespon 3/4 (tfi Ctvrtiny) hlast pfitomnych Osob opravnénych k ucasti na Schiizi. Pokud
nestanovi zakon jinak, sta¢i k pfijeti ostatnich usneseni Schlize prosta vétSina hlast pfitomnych Osob
opravnénych k tcasti na Schizi.

12.3.5 Odroceni Schiize

Pokud béhem 1 (jedné) hodiny od stanoveného za¢atku Schiize neni tato Schiize usnasenischopnd, pak
bude takova Schiize bez dalSiho rozpusSténa. Neni-li Schiize, ktera ma rozhodovat o zméné Emisnich
podminek dle ¢lanku 12.1.2 pism. (a) téchto Emisnich podminek, béhem 1 (jedné) hodiny od stanoveného
zacatku Schlize usndsSenischopnd, svola Emitent, je-li to nadale potfebné, nahradni Schuzi tak, aby se
konala do 6 (Sesti) tydni ode dne, na ktery byla ptivodni Schiize svolana. Konani nahradni Schiize
s nezménénym programem jednani se oznami Vlastnikiim dluhopisti nejpozdé€ji do 15 (patnacti) dnd ode
dne, na ktery byla ptivodni Schiize svolana. Nahradni Schiize rozhodujici o zmén¢ Emisnich podminek dle
¢lanku 12.1.2 pism. (a) téchto Emisnich podminek je schopna se usnasSet bez ohledu na podminky pro
usnasenischopnost uvedené v ¢lanku 12.3.1.

12.4  Néktera dalsi prava Vlastnika dluhopistu
12.4.1 Dusledek hlasovani proti nékterym usnesenim Schiize

Pokud Schiize souhlasila se Zménou zasadni povahy dle ¢lanku 12.1.2 pism. (a) az (g) téchto Emisnich
podminek, pak Osoba opravnéna k ucasti na Schiizi, ktera podle zapisu z této Schiize hlasovala proti nebo
se piislusné Schiize nezugastnila (dale také jen ,,Zadatel*), mize pozadovat vyplaceni jmenovité hodnoty
Dluhopisi, jichz byla vlastnikem k Rozhodnému dni pro tcast na Schiizi a které od takového okamziku
neptevede, jakoZ i pomérného urokového vynosu k takovym Dluhopisim narostlého v souladu s témito
Emisnimi podminkami (pokud je relevantni). Toto pravo musi byt Zadatelem uplatnéno do 30 (tficeti) dnd
ode dne zpfistupnéni takového usneseni Schiize v souladu s ¢lankem 12.5 téchto Emisnich podminek
pisemnym ozndmenim (déle také jen ,,Zadost*) uréenym Emitentovi a dorué¢enym Administratorovi na
adresu Ur¢ené provozovny, jinak zanika. Vyse uvedené ¢astky jsou splatné do 30 (tficet) dnd ode dne, kdy
byla Zadost doru¢ena Administratorovi (dale také jen ,Den pired¢asné splatnosti dluhopisii®).

12.4.2 Usneseni o predcasné splatnosti na zadost Viastniku dluhopisii

Pokud je na potfadu jednani Schiize Zména zasadni povahy dle ¢lanku 12.1.2 pism. (b) az (g) téchto
Emisnich podminek a Schtize s témito Zménami zasadni povahy nesouhlasi, pak mize Schiize i nad ramec
pofadu jednani rozhodnout o tom, ze pokud bude Emitent postupovat v rozporu s usnesenim Schtize,
kterym nesouhlasila se Zménami zasadni povahy dle ¢lanku 12.1.2 pism. (b) az (g) téchto Emisnich
podminek, je Emitent povinen Vlastnikim dluhopisi, ktefi o to pozadaji (dale také jen ,Zadatel“),
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pfedcasné splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisi a pomérnou c¢ast urokového vynosu narostlého
k takovym Dluhopisim (pokud je relevantni). Toto pravo musi byt Zadatelem uplatnéno pisemnym
oznamenim (dale také jen ,,Zadost*) uréenym Emitentovi a doru¢enym Administratorovi na adresu
Uréené provozovny. Tyto ¢astky jsou splatné do 30 (ticet) dni ode dne, kdy byla Zadost dorudena
Administratorovi (dale také jen ,,Den pied¢asné splatnosti dluhopisii*).

12.4.3 Nalezitosti Zadosti

V Zadosti je nutno uvést poet kusti Dluhopistl, o jejich splaceni je v souladu s timto ¢lankem Zadano.
Z4dost musi byt pisemna, podepsana osobami opravnénymi jednat jménem Zadatele, piiemz jejich
podpisy musi byt ufedné ovéfeny. Zadatel musi ve stejné Ihiité dorudit Administratorovi na adresu Uréené
provozovny i veskeré dokumenty pozadované pro provedeni vyplaty podle ¢lanku 7 téchto Emisnich
podminek.

12.5  Zapis z jednani

O jednani Schiize pofizuje svolavatel, sam nebo prostfednictvim jim povéfené osoby, ve lhité do
30 (tficeti) dnti od dne konani Schize zapis, ve kterém uvede zaveéry Schlize, zejména usneseni, ktera
takova Schiize pfijala. V pfipad¢, ze svolavatelem Schiize je Vlastnik nebo Vlastnici dluhopisti, pak musi
byt zapis ze Schize dorucen nejpozdéji ve lhute do 30 (tficeti) dni od dne konani Schlize rovnéz
Emitentovi na adresu UrCené provozovny. Zapis ze Schize je Emitent povinen uschovat do doby
promlceni prav z Dluhopist. Zapis ze Schiize je k dispozici k nahlédnuti Vlastnikiim dluhopist v bézné
pracovni dob¢ v Uréené provozovné. Emitent je povinen ve lhaté do 30 (tficeti) dnti ode dne konani
Schiize uvefejnit sam nebo prostiednictvim jim povéfené osoby (zejména Administratora) vSechna
rozhodnuti Schiize, a to zptisobem stanovenym v ¢lanku 13 téchto Emisnich podminek. Pokud Schiize
projednavala usneseni o0 Zméné zasadni povahy uvedené v ¢lanku 12.1.2 pism. (a) az (g) téchto Emisnich
podminek, musi byt o ucasti na Schlizi a o rozhodnuti Schiize potizen notatsky zapis. Pro pfipad, Ze
Schiize takové usneseni pfijala, musi byt v notafském zapise uvedena jména téch Osob opravnénych
k ucasti na Schtizi, které platn€ hlasovaly pro pfijeti takového usneseni, a pocty kustt Dluhopist, které tyto
osoby vlastnily k Rozhodnému dni pro ucast na Schiizi.

13. OZNAMENI

Jakékoliv oznameni Vlastnikiim dluhopisti bude platné a ucinné, pokud bude uvetejnéno v ¢eském jazyce
na internetové strdnce Emitenta www.passerinvest.cz. Stanovi-li kogentni ustanoveni relevantnich
pravnich predpist ¢i tyto Emisni podminky pro uvefejnéni nekterého z oznameni podle t€chto Emisnich
podminek jiny zpdsob, bude takové oznameni povazovano za platné¢ uvefejnéné jeho uvefejnénim
pfedepsanym pfisluSnym pravnim piedpisem. V piipad€, ze bude nekteré oznameni uvefejiiovano vice
zpusoby, bude se za datum takového oznameni povazovat datum jeho prvniho uvefejnéni.

14. ROZHODNE PRAVO, JAZYK A ROZHODOVANIi SPORU

Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisti se budou #idit a vykladat v souladu s pravnimi predpisy Ceské
republiky. Emisni podminky mohou byt pfelozeny do dalSich jazykd. V takovém pfipad€, dojde-li
k rozporu mezi riznymi jazykovymi verzemi, bude rozhodujici verze ceska. VSechny ptipadné spory mezi
Emitentem a Vlastniky dluhopist, které vzniknou na zakladé nebo v souvislosti s emisi Dluhopist, vcetné
sporti tykajicich se téchto Emisnich podminek, budou s kone¢nou platnosti feSeny Méstskym soudem
v Praze.
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VI.  POUZITI VYTEZKU EMISE

Prostiedky ziskané touto emisi budou pouzité vyhradné na ekonomické aktivity Emitenta a to zejména na
financovani akvizic dokoncenych realitnich projektli generujicich pfijmy znajemného. Financovani
takovych akvizic Emitenta mize mit formu nakupu podilu v projektové spolecnosti vlastnici investi¢ni
nemovitost, pfipadné poskytnuti ptijcky do takto ziskané spolecnosti ovladané Emitentem. Emitent se
zejména bude zaméfovat na kancelarské a retailové developerské projekty v oblasti BB Centra (Praha-
Michle). Emitent nepouzije prostiedky ziskané touto emisi na splaceni svych zavazkt vici akcionatrtim,
sptiznénym osobam nebo jinym vetitelim.

Emitent ocekava, ze se celkové naklady pfipravy emise Dluhopist, tj. naklady na odménu Hlavniho
manaZera a jeho pravniho poradce, nklady auditora Emitenta, poplatky Centralniho depozitaie, CNB a
nékteré dalsi ndklady souvisejici s emisi Dluhopisii €i jejim umisténim na trhu, budou pohybovat kolem
10.610.000 (deset miliont Sest set deset tisic) K¢ v pfipadé vydani celého piedpokladaného objemu
Dluhopisi (tj. 550.000.000 K¢) k datu emise. Emitent ocekava, ze Cisty celkovy vytézek emise Dluhopisii
bude v takovém piipad¢ cca 539.390.000 (pét set tiicet deveét miliont tii sta devadesat tisic) K¢.
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VII. UDAJE O EMITENTOVI

1. ZAKLADNI UDAJE O EMITENTOVI

Obchodni firma: PASSERINVEST GROUP, a.s.

Misto registrace: Ceska republika, Méstsky soud v Praze, spisovéa znacka B 6173

IC: 261 18 963

Datum vzniku: Emitent byl zapsan do obchodniho rejstiiku dne 7. fijna 1999

Pravni forma: akciova spolecnost

Rozhodné pravo: pravo Ceské republiky; ¢innost Emitenta upravuje zejména zakon &. 89/2012

Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni (dale jen ,,NOZ*) a zédkon ¢. 90/2012
Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich
korporacich), v platném znéni (dale jen ,,ZOK").

Sidlo: Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00, Ceska republika
Telefonni cislo: +420221582 111
E-mail: info@passerinvest.cz
Internet: WWWw.passerinvest.cz
2. VYVOJ A HISTORIE EMITENTA
(a) ZalozZeni a vznik Emitenta

Emitent byl zaloZen na dobu neurcitou jeho jedinym zakladatelem, spolecnosti PRIVATE PROPERTY
INVESTMENT, a.s., se sidlem na adrese Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00, IC: 256 87
247, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn.: B 5503 (dale
jen ,,PPI*), zakladatelskou listinou ze dne 15. zafi 1999. Emitent byl zapsan do obchodniho rejstiiku a
vznikl dne 7. fijna 1999.

V roce 2000 jediny zakladatel Emitenta, spole¢nost PPI, pfevedla vSech svych 100% akcii Emitenta na
Ctyti (4) fyzické osoby - pany Radima Passera (80% akcii Emitenta), Maxima Passera (10% akcii
Emitenta), Ing. Jana Malika (5% akcii Emitenta) a Romana Tyce (5% akcii Emitenta), v disledku ¢eho
spolecnost PPI prestala byt akcionafem Emitenta.

(b) ZaloZeni a vznik Skupiny

Zalozeni Skupiny panem Radimem Passerem a jeho spolecniky se datuje do roku 1991, pficemz prvni
obchody s nemovitostmi se uskutecnily v letech 1992 az 1993. V téchto letech zacala priprava prvnich
nemovitostnich projektl (rekonstrukce péti obytnych objektd v oblasti kralovskych Vinohrad), které byly
dokonceny v letech 1994 az 1996. V roce 1997 jiz nésledovalo zahajeni a realizace prvnich novostaveb
v ramci administrativniho komplexu BB CENTRUM. V roce 1998 byla dokonéena budova C’, v roce
1999 budova B, nasledovaly budovy A™ D" Office Park” a obytna budova Residence BB Centrum’ v roce
2002, budova Alpha* v roce 2003, budova Beta” v roce 2005, budova Gamma’ v roce 2006, budova E’
v roce 2007, budova Filadelfie, Rezidencni park Baarova  a Nové Karolina Park v roce 2012 a budova G
vroce 2013 stim, Ze fada téchto projektd ziskala odbornd ocenéni. K datu tohoto prospektu jsou
rozpracovany dal$i projekty. Veskeré tyto projekty byly realizovany prostiednictvim t¢elové zalozenych
spolecnosti, které jsou ve vztahu k Emitentovi v poméru sesterskych spolec¢nosti ovladanych stejnou
osobou jako Emitent.

" Tyto projekty byly prodany mimo Skupinu téetim stranam

" Tento projekt byl ¢aste¢né prodan mimo Skupinu tfeti strand
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(©) Zakladni kapital Emitenta

Zakladni kapital Emitenta pfi jeho vzniku ¢inil 1.000.000 K¢ a byl rozvrZzen na 100 kusi kmenovych
listinnych akcii na jméno o jmenovité hodnoté 10.000 K¢. Pred zapisem Emitenta do obchodniho rejstiiku
byla splacena ¢ast zakladniho kapitalu ve vysi 30%. Dne 10. prosince 1999 byla do obchodniho rejstiiku
zapsana skutecnost, ze zakladni kapital Emitenta ve vysi 1.000.000 K¢ byl splacen v plné vysi.

Zékladni kapital Emitenta byl tiikrat zvysSen.

Dne 16. fijna 2002 rozhodla valna hromada Emitenta o zvySeni zakladniho kapitalu o ¢astku 199.000.000
K¢, tj. z dosavadni vySe 1.000.000 K¢ na ¢astku 200.000.000 K¢. ZvySeni zakladniho kapitalu bylo
realizovano upsanim novych kmenovych listinnych akcii na jméno v poctu 19.900 kusii o jmenovité
hodnoté¢ 10.000 K¢ snabidkou pfedem urCenym zijemctim — pandm Radimu Passerovi, Maximu
Passerovi a Ing. Janu Malikovi. Novy zakladni kapital Emitenta ve vysi 200.000.000 K¢ rozvrzeny na
20.000 kust kmenovych listinnych akcii na jméno o jmenovité hodnoté¢ 10.000 K¢ byl zapsan do
obchodniho rejstiiku dne 18. listopadu 2002.

Dne 19. fijna 2004 rozhodla valna hromada Emitenta o zvySeni zakladniho kapitalu o ¢astku 200.000.000
K¢, tj. z dosavadni vyse 200.000.000 K¢ na ¢astku 400.000.000 K&. Zvyseni zakladniho kapitalu bylo
realizovano upsanim novych kmenovych listinnych akcii na jméno v poc¢tu 400 kusti o jmenovité hodnoté
500.000 K¢ s nabidkou pfedem urenym zajemcim — panim Radimu Passerovi a Ing. Janu Malikovi
a pani Marii Passerové. Novy zakladni kapital Emitenta ve vysi 400.000.000 K¢ rozvrZzeny na 800 kust
kmenovych listinnych akcii na jméno o jmenovité hodnoté 500.000 K¢ byl zapsan do obchodniho rejstiiku
dne 23. listopadu 2004.

Dne 29. listopadu 2005 rozhodla valnd hromada Emitenta o zvySeni zakladniho kapitilu o castku
400.000.000 K¢, tj. z dosavadni vyse 400.000.000 K¢ na castku 800.000.000 K¢&. Zvyseni zakladniho
kapitalu bylo realizovano upsanim novych kmenovych listinnych akcii na jméno v poctu 800 kust
o jmenovité hodnoté¢ 500.000 K¢ s nabidkou piedem uréenym zijemctim — panim Radimu Passerovi,
Ing. Janu Malikovi a Zbynku Passerovi a pani Marii Passerové. Novy zakladni kapital Emitenta ve vysi
800.000.000 K¢ rozvrzeny na 1.600 kusti kmenovych listinnych akcii na jméno o jmenovité hodnoté
500.000 K¢ byl zapsan do obchodniho rejstriku dne 11. ledna 2006.

Zakladni kapital Emitenta je k datu tohoto Prospektu plné¢ splacen.
(d) Akcie Emitenta

Pfi vzniku Emitenta byl jeho zékladni kapital ve vysi 1.000.000 K¢& rozvrzen na 100 kusiti kmenovych
listinnych akcii na jméno o jmenovité hodnoté 10.000 K¢.

Po zvyseni zakladniho kapitalu na ¢astku 200.000.000 K¢, které se stalo u¢innym ode dne 18. listopadu
2002, byl zakladni kapitdl Emitenta rozvrzen na 20.000 ks kmenovych listinnych akcii na jméno
o jmenovité hodnot¢ 10.000 K¢.

S ucinnosti ode dne 22. ledna 2003 doslo na zéklad¢ rozhodnuti valné¢ hromady Emitenta ke spojeni akcii
Emitenta a jejich nahrazeni 400 kusy kmenovych listinnych akcii na jméno o jmenovité hodnoté
500.000 Ke¢.

Po zvySeni zakladniho kapitalu Emitenta na ¢astku 400.000.000 K¢, které se stalo u¢innym ode dne 23
listopadu 2004, byl zakladni kapital Emitenta rozvrzen na 800 kusti kmenovych listinnych akcii na jméno
o jmenovité hodnoté 500.000 K¢.

Po zvySeni zakladniho kapitalu Emitenta na ¢astku 800.000.000 K¢, které se stalo €innym ode dne 11.
ledna 2006, byl zakladni kapitdl Emitenta rozvrzen na 1.600 kusi kmenovych listinnych akcii na jméno
o jmenovité hodnoté¢ 500.000 K¢.
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VIII. HLAVNI CINNOSTI EMITENTA
1. PREDMET PODNIKANI EMITENTA

Emitent byl zalozen za podnikatelskym ucelem, jak mimo jiné vyplyva z ¢lanku 1.1 stanov Emitenta a
¢lanku 4 zakladatelské listiny Emitenta. Pfedmétem podnikani Emitenta zapsanym v obchodnim rejstiiku
je vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 az 3 Zzivnostenského zakona. Dle informaci
obsazenych v Zivnostenském rejstfiku je Emitent dale opravnén v ramci svého podnikani provozovat
vazanou zivnost, a to ¢innost uc¢etnich poradcti, vedeni tcetnictvi, vedeni daiiové evidence. Emitent pfitom
nevlastni zZadny nemovity majetek a ani nema zadny vyznamny majetkovy podil prevySujici 1% ve
spole¢nostech, které nemovitosti vlastni.

Cinnosti vykonavané Emitentem v ramci jeho podnikatelskych aktivit v roce 2013, véetné identifikace
osob, ve vztahu ke kterym byly tyto ¢innosti vykonavany a pifijmi z téchto Cinnosti, jsou znazornéné
v nasledujicim schématu:

Project Management
(Fizeni projektd v developerské fazi) Projekty:
PASSERINVEST GROUP, a.s. objem trzeb za rok 2013 ¢&inil 63,5 mil. K& BB C - Building DELTA, a.s.
BB C - Building G, a.s.
BB C - Building OMEGA, a.s.
New Karolina Office Development, a.s.
Office Park Roztyly, a.s.
Rezidencéni park Baarova, a.s.
Balance Club Brumlovka, a.s.
RPB Leasing, a.s.

Property Management
(provozni sprava budov) Projekty:
objem trzeb za rok 2013 ¢&inil 13,5 mil. K& BB C - Nova Brumlovka, a.s.
BB Centrum - FILADELFIE, a.s.
BB C - Building G, a.s.
New Karolina Office Development, a.s.
BB C - Building A, k.s.
BB C - Building B, k.s.
VIG FUND uzavieny investi¢nifond, a.s.
BB C - Building GAMMA, a.s.

Zprostifedkovani prodeje a pronajmu -
Projekty:

objem trzeb za rok 2013 ¢inil 7,6 mil. K¢ Rezidencni park Baarova, a.s.
BB C - Building G, a.s.

Asset Management
(Fizeni dokonéenych projektd v investiéni fazi) Projekty:
objem trzeb za rok 2013 ¢&inil 6,7 mil. K& BB C - Nova Brumlovka, a.s.
BB Centrum - FILADELFIE, a.s.
BB C - SERVICES, s.r.o.
BBC Investments
MARANATHA o.s.

Ostatni trzby & "
Innosti

objem trzeb za rok 2013 ¢&inil 12,7 mil. K& Podndjem prostor
Trzby z prodeje majetku
Kurzové rozdily

Ostatni
Financ¢ni ¢innost
(poskytovani pajéek) Projekty:
Celkovy objem poskytnutych puajéek k 31.12.2013 &ini 647,6 mil. K&. BB C - Building DELTA, a.s.
Vyse urok( z pjéek za rok 2013 ¢inila 6,2 mil. K&, od 1.1.2014 jsou BB C - Building G, a.s.
pUjcky poskytovany bezuaroéné. BB C - Building OMEGA, a.s.

BB C - Nova Brumlovka, a.s.

BB Centrum - FILADELFIE, a.s.

BB C - SERVICES, s.r.o.

BBC Investments, a.s.

Karolina Development, a.s.

Real Estate Ostrava, a.s.

Office Park Roztyly, a.s.

North Star Centre - Birch House, a.s.
PST - Project A, a.s.

PST - ProjectE, a.s.

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze Emitent vramci své podnikatelské ¢innosti zejména (i) poskytuje
poradenské, spravcovské a zprostfedkovatelské sluzby (blizsi popis je obsazen v ¢l. 1.1 nize), které jsou
poskytovany téméf vylucneé spolecnostem ze Skupiny, a (ii) poskytuje vnitroskupinové financovani (blizsi
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popis je obsazen v ¢l. 1.2 nize). Emitent v ramci své podnikatelské Cinnosti k datu tohoto Prospektu
neprovadél pfimé investice do nemovitostnich projektl ani jiné zasadni investice.

1.1 Poskytovani poradenskych, spravcovskych a zprostiredkovatelskych sluzeb

Emitent v ramci své podnikatelské Cinnosti poskytuje témét vylucné spole¢nostem ze Skupiny sluzby
spocivajici v:

e fizeni projektl v developerské fazi (tzv. project management),

e provozni spraveé budov (tzv. property management),

e zprostfedkovani prodeje a pronajmu; a

e fizeni dokoncenych projekt v investicni fazi (tzv. asset management).

S vyjimkou Zvlastnich smluv o poskytovani sluzeb, které jsou vymezeny nize a které Ize z hlediska piijmu
Emitenta z téchto smluv povazovat za vyznamné pro podnikatelskou ¢innost Emitenta, jsou uvedené
sluzby poskytovany na zakladé smluv o poskytovani projektového tizeni developerského projektu (dale
jen ,,Smlouvy o projektovém fizeni*), smluv o poskytovani property managementu (dale jen ,,Smlouvy
o property managementu“ nebo jednotlivé jako ,,Smlouva o property managementu) a smluv o sprave
majetku (dale jen ,,Smlouvy o spravé majetku® a jednotlivé jako ,,.Smlouva o spravé majetku®), jejichz
typové podminky jsou shrnuty nize.

Nasledujici tabulka obsahuje ptfehled 10 nejvyznamnéjSich smluv z hlediska objemu pfijmi Emitenta
z téchto smluv za ucetni obdobi koncici 31. prosince 2013, na zaklad¢ kterych Emitent poskytuje
poradenské, spravcovské a zprostredkovatelské sluzby:

P#ijmy Emitenta
za poskytnuté

Objednatel Typ smlouvy Datum podpisu Platna do: sluzby za rok 2013
v K¢

BB C - Building DELTA,  Smlouva o projektovém 2. dubna 2008 31. prosince 2015 34.000.000

a.s. rizeni

BB C - Building G, a.s. rslrzlgfl’luva o projektovém 18.#jna2012 31 prosince 2015 12.000.000

Rezidenéni park Baarova, Zprostiedkovatelska 7 kvétna 2012 Na dobu neurditou 7012.920

a.s. smlouva

f:”dencm park Baarova, i‘;;g:‘va o projektovém 25.kvétna2005  31. prosince 2015 6.000.000

f}: C - Building OMEGA, rslgglffva o projektovém 5. listopadu 2012 31. prosince 2016 6.000.000

BB Centrum — Smlouva o property . .

FILADELFIE, a.s. managementu 12. prosince 2012 31. prosince 2020 5.163.672

Office Park Roztyly, a.s. rSIrzrl:lli)luva o projektovém 15. kvétna 2006 31. prosince 2016 3.600.000

BB Centrum — (o . .

FILADELFIE, a.s. Smlouva o spravé majetku 12. prosince 2012 31. prosince 2014 3.000.000

BB C - Building GAMMA, - Smlouva o property 30. &ervna 2009 31. prosince 2013 2.585.772

a.s. managementu

aB:lance Club Brumlovka, Smlouva o fizeni projektu 1. listopadu 2007 Na dobu neurcitou 1.800.000

Piijmy celkem 81.162.364

1.1.1 Typicky obsah smluv

(A)

Smlouvy o projektovém fizeni

Smlouvy o projektovém fizeni se fidi Ceskym pravem a jsou uzavirany na dobu urc¢itou. Na zakladé téchto
smluv je Emitent typicky povinen piisluSnym objednateliim, se kterymi Smlouvy o projektovém fizeni
uzavtel, typicky zajistit vesSkera povoleni a opravnéni k vystavbé nemovitostnich projekti objednateld,
realizaci a fizeni vystavby téchto projektl, dale zajistit marketingovou podporu a propagaci projekti
v souvislosti s pronajmem jednotek a dalSich prostor nachézejicich se v predmétnych nemovitostech a
poskytnout soucinnost v souvislosti stimto pronajimanim, vcetn¢ zajiSténi jednani s potencidlnimi
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najemci. Soucasti ujednani smluv o projektovém fizeni je i zavazek Emitenta zajistit externi financovani
nemovitostnich projektti objednateli formou bankovniho tvéru a poskytnuti s tim souvisejicich sluzeb.

Odména za sluzby poskytované Emitentem na zakladé Smluv o projektovém fizeni je hrazena mési¢né
aje typicky splatna do 14 ¢i 21 dni od doruceni faktury (danového dokladu) vystavené Emitentem
k poslednimu dni pfislusného kalendainiho mésice. Mimo tuto pravidelnou odménu ma objednatel
povinnost Emitentovi poskytnout i jednorazové mimoiadné odmeény za splnéni podminek sjednanych ve
Smlouvach o projektovém fizeni, pficemz tyto podminky spocivaji zejména ve splnéni urcitych milniki
stanovenych smlouvou Emitentem.

Kromé ukonceni Smluv o projektovém fizeni uplynutim doby (nedohodnou-li se Emitent s prislusnym
objednatelem na prodlouzeni) ¢i dohodou Emitenta s pfisluSnym objednatelem, mize byt v jednotlivych
ptipadech sjednana moznost ukonceni Smlouvy o projektovém fizeni ze strany Emitenta ¢i objednatele
odstoupenim ¢i vypovedi ze sjednaného diivodu, piipadné s urcitou vypovédni lhiitou i bez udani dévodu.

(B) Smlouvy o property managementu

Smlouvy o property managementu se iidi ¢eskym pravem a jsou uzavirany na dobu urcitou. Emitent
zajistuje poskytovani sluzeb sjednanych ve Smlouvach o spravé majetku prostfednictvim svych
zaméstnancil a dodavateldl kvalifikovanych pro ucely poskytovani takovych sluzeb.

Na zékladé téchto smluv je Emitent typicky povinen pfisluSnym objednatelim, se kterymi Smlouvy
o property managementu uzaviel, fidit a dohlizet na veskeré zalezitosti tykajici se spravy majetku a spravy
pfislusné nemovitosti vlastnéné objednatelem, ve vztahu ke které jsou sluzby property managementu
Emitentem poskytovany, ke kterym bézné dochazi pfi provozu takové nemovitosti. Tato ¢innost typicky
zahrnuje zejména fizeni a dohled nad spoleCnosti zajiStujici spravu nemovitosti, optimalizaci spravy
dodavek, zajisténi zvySené ostrahy nemovitosti ve zvlastnich pripadech, zajisténi styku s najemci jednotek
a dalsich prostor v nemovitosti (napt. feSeni aktudlnich potieb najemct a jejich pozadavkl, plnéni
povinnosti objednatele z ndjemnich smluv, vyfizovani nedoplatki najemct apod.), reporting a archivace
dokumentace (napf. najemnich smluv sndjemci nemovitosti), vystavovani faktur na najemné
pronajimanych prostor v nemovitosti a evidenci splatnosti a thrad pohledavek z najemného.

Odmeéna za sluzby poskytované Emitentem na zakladé Smluv o property managementu je typicky hrazena
mesiéné a je typicky splatnd do 14 ¢i 21 dni od doruceni faktury (danového dokladu) vystavené
Emitentem k poslednimu dni pfislusného kalendainiho meésice. V pfipadé vyznamnych vad plnéni
povinnosti Emitenta dle Smlouvy o property managementu ma objednatel pravo vysi této odmény
pomerng snizit.

Kromé ukonéeni Smluv o property managementu uplynutim doby (nedohodnou-li se Emitent s pfislusnym
objednatelem na prodlouzeni) ¢i dohodou Emitenta s pfislusSnym objednatelem, mtze byt v jednotlivych
pfipadech sjedndna moznost ukonceni Smlouvy o property managementu ze strany Emitenta ¢i
objednatele odstoupenim ¢i vypovédi ze sjednaného divodu, pfipadné s uréitou vypovédni lhitou i bez
udani divodu.

©) Smlouvy o spravé majetku

Smlouvy o spravé majetku se fidi ¢eskym pravem a jsou uzavirany na dobu uritou. Emitent zajistuje
poskytovani sluzeb sjednanych ve Smlouvach o spravé majetku prostfednictvim svych zaméstnanci
a dodavateld kvalifikovanych pro ucely poskytovani takovych sluzeb.

Na zakladé Smluv o spravé majetku je Emitent typicky povinen pfislusnym objednatellim, se kterymi
Smlouvy o spravé majetku uzaviel, zajistovat predevS§im sprdvu a provoz nemovitosti ve vlastnictvi
objednatell (zejména administrativnich a obchodnich prostor pronajimanych tfetim osobam), a dale
typicky zajistovat sluzby spocivajici v poskytovani danovych a ucetnich poradenskych sluzeb
objednatelim a souvisejicich ekonomickych sluzeb (jako napt. planovani trzeb, kontrola ptichozich plateb
najemného, zajisténi vymahani pohledavek najemného, fizeni penéznich tokdi a vyhotovovani zprav
tykajicich se majetku objednatelll), fizeni vztahd s dodavateli a odbérateli objednatell, zajistovani
pravnich sluzeb objednatelim a poskytovani spravy uveért poskytnutych objednatelim piislusnymi
bankami.
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Odména za sluzby poskytované Emitentem na zakladé Smluv o spravé majetku je typicky stanovena
v mesicni vysi a je typicky splatna do 14 ¢i 21 dni od doruéeni faktury (daiiového dokladu) vystavené
Emitentem k poslednimu dni pfislusného kalendafniho mésice. V pifipadé vyznamnych vad plnéni
povinnosti Emitenta dle Smluv o spravé majetku ma objednatel pravo vysi této odmény pomérné snizit.

Krom¢ ukonceni Smlouvy o spravé majetku uplynutim doby (nedohodnou-li se Emitent s pfislusnym
objednatelem na prodlouzeni) ¢i dohodou Emitenta s pfislusSnym objednatelem, mtze byt v jednotlivych
pripadech sjedndna moznost ukonceni Smlouvy o spravé majetku ze strany Emitenta ¢i objednatele
odstoupenim ¢i vypovedi ze sjednaného divodu, pfipadng s urcitou vypovédni lhiitou i bez udani divodu.

1.1.2  Zviastni smlouvy o poskytovani sluzeb
Zprostiedkovatelska smlouva se spole¢nosti Reziden¢ni park Baarova, a.s.

Dne 7. kvétna 2012 byla mezi Emitentem, jako zprostfedkovatelem, a spolecnosti Rezidencni park
Baarova, a.s. (dale jen ,,RPB*), jako zajemcem, uzaviena zprostfedkovatelska smlouva, na zakladé které
RPB, jako investor a developer projektu obytného souboru sndzvem ,Rezidencni park Baarova,
Praha 4 - Michle®, jehoz soucasti jsou bytové a nebytové jednotky a dale parkovaci stani v podzemnich
garazich (dale jen ,,Nemovitosti*), povéfil Emitenta, aby RPB zprostfedkoval uzavieni kupnich smluv, na
zaklad¢ kterych budou na zdjemce — tieti osoby Nemovitosti pfevedeny. Emitent pfitom ve vztahu k RPB
vystupuje jako nevyhradni (neexkluzivni) zprostfedkovatel.

Predmétem smlouvy je zavazek Emitenta vyvijet ¢innost smétujici k tomu, aby pro RPB zprostiedkoval
uzavieni rezervaéni smlouvy na Nemovitosti, dale pak smlouvy o smlouvé budouci o prevodu
Nemovitosti a smlouvy o pfevodu Nemovitosti mezi RPB a zajemci o koupi Nemovitosti.

Za zprostiedkovatelské sluzby Emitentovi nalezi provize, a to v pfipadé, Ze Emitentem zajistény zajemce
o nekterou z Nemovitosti uzavie s RPB rezervacni smlouvu, smlouvu o smlouvé budouci o pievodu
nékteré z Nemovitosti nebo kupni smlouvu ohledné nékteré z Nemovitosti, pficemz narok na provizi
vznikd uzavienim pfislusné z vyse uvedenych smluv a uhrazenim rezervac¢niho poplatku nebo prvni
zalohy ptislusnym zajemcem na ucet RPB. VySe provize odpovida 4% nebo 2% z uhrazené kupni ceny
(bez DPH) sjednané v pfislusné kupni smlouvé na nékterou z Nemovitosti, a to podle toho, zda byl
kupujici vyhledany a registrovany jinym zprostiedkovatelem nez Emitentem, nebo nikoliv. V obdobi od 1.
ledna 2014 je provize vyuctovavana vzdy cCtvrtletné, a to zpétn¢ ke konci piislusného kalendainiho
Ctvrtleti.

Uvedena zprostfedkovatelska smlouva byla uzaviena na dobu neurcitou a idi se ceskym pravem.

Tuto smlouvu Ize ukon¢it dohodou smluvnich stran nebo vypovédi bez udani diivodu s vypovédni lhitou
v délce trvani jednoho mésice.

1.2 Poskytovani vnitroskupinového financovani

Od 1. ledna 2014 Emitent poskytuje vnitroskupinové financovani spoleénostem ze Skupiny na zakladé
smluv o zapijcce, které se fidi Ceskym pravem a jsou uzavirany podle ustanoveni § 2390 a nasl. NOZ. Do
31. prosince 2013 Emitent poskytoval vnitroskupinové financovani spolecnostem ze Skupiny na zaklade
smluv o ptijcce, které se fidi ¢eskym pravem a byly uzavirany podle ustanoveni § 657 a nasl. zakona ¢.
40/1964 Sb., obc¢ansky zakonik, ve znéni pozd¢jsich predpisa.

Nasledujici tabulka obsahuje ptehled pijcek, které Emitent, jako vétitel, v minulosti poskytl spole¢nostem
ze Skupiny, jako dluzniktim, a které ke dni 31. prosinci 2013 nebyly zcela splacené (veskeré nize uvedené
pujcky jsou pfitom poskytnuty bezirocné):

Zistatek nesplacené jistiny pujcky k 31.

Dluznik (spole¢nost ze Skupiny) prosinci 2013 v K¢ Splatnost piijcky

526.111 31. prosince 2020

BBC Investments, a.s. 15.000 31. prosince 2021
BBC Investments, a.s. (celkem) 541.111

- 32.992.275 31. bfezna 2022

BB C - Building G, as. 1.363.320 31. prosince 2020
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BB C - Building G, a.s. (celkem)
BB Centrum - FILADELFIE, a.s.

BB Centrum - FILADELFIE, a.s.

(celkem)
Karolina Development, a.s.
Karolina Development, a.s. (celkem)

BB C - Building DELTA, a.s.

BB C - Building DELTA, a.s. (celkem)
North Star Centre - Birch House, a.s.

North Star Centre - Birch House, a.s.

(celkem)
Real Estate OSTRAVA, a.s.
Real Estate OSTRAVA, a.s. (celkem)

Office Park Roztyly, a.s.
Office Park Roztyly, a.s. (celkem)

BB C - Building OMEGA, a.s.

BB C - Building OMEGA, a.s. (celkem)
PST - Project A, a.s.

PST - Project A, a.s. (celkem)

PST - Project E, a.s.

PST - Project E, a.s. (celkem)

BB C - Nova Brumlovka, a.s.

BB C - Nova Brumlovka, a.s. (celkem)
BB C - SERVICES, s.r.o.

BB C - SERVICES,; s.r.o0. (celkem)
Celkem

34.355.595

7.335.774,71

7.335.774,71

1.460.000
1.460.000

115.705.000
1.938.000
117.643.000

9.600

9.600

11.800.000
11.800.000

206.430.000
3.000.000
209.430.000

51.650.000
3.000.000
2.600.000

57.250.000

167.000.000
167.000.000

2.704.000
2.704.000

5.653.564,75
31.000.000
36.653.564,75

1.440.000
1.440.000

647.622.645,46

31.

3

—

31.
31.

3

—_

31.

31.

31

31

31.

31.

31.
31.

31.

prosince 2018

. prosince 2022

prosince 2037
prosince 2037

. prosince 2022

prosince 2022

prosince 2022

. prosince 2022

. prosince 2022
31.
31.

prosince 2022
prosince 2022

prosince 2022

prosince 2020

prosince 2022
prosince 2022

prosince 2020

Nasledujici tabulka obsahuje piehled vysi pohleddvek Emitenta za spole¢nostmi ze Skupiny
z poskytnutého financovani ve formé pijcek ke dni 31. prosince 2012 a 31. prosince 2013 (v tis. K¢):

Dluznik (spolec¢nost ze Skupiny)
BB C - Building G, a.s.

BB C - Building OMEGA, a.s.
BB Centrum - FILADELFIE, a.s.
BB C — Nova Brumlovka, a.s.
Karolina Development a.s.

Office Park Roztyly, a.s.

BB C — Building DELTA, as.
Balance Club Brumlovka, a.s.
BBC Investments, a.s.

North Star Centre - Birch House, a.s.
BB C - SERVICES, s.r.o.

Real Estate OSTRAVA, a.s.

PST — Project A, a.s.

PST — Project E, a.s.

PST — Project D, a.s.

Celkem

1.2.1 Smlouvy o zapujcce

31. prosince 2012

31. prosince 2013

0 34.356
51.600 57.250
70.903 7.336
48.752 36.653

1.460 1.460
204.900 209.430
113.600 117.643

3.465 0

14.000 541

0 10

0 1.440

0 11.800

0 167.000

0 2.704

102.320 0
611.000 647.623

Od 1. ledna 2014 Emitent poskytuje vnitroskupinové financovani spole¢nostem ze Skupiny na zakladé
smluv o zapujcce, které se fidi ¢eskym pravem a jsou uzavirany podle ustanoveni § 2390 a nasl. NOZ.

Splatnost a vySe poskytovanych penéznich prostfedkii Emitentem na zakladé smluv o zapdjcce se
v jednotlivych pfipadech li§i. Penézni prostfedky poskytovany Emitentem na zakladé téchto smluv jsou

poskytovany beziro¢ne.

48/82



1.2.2  Smlouvy o puijcce

Do 31. prosince 2013 Emitent poskytoval vnitroskupinové financovani spole¢nostem ze Skupiny na
zakladé smluv o pijcce, které se tidi Ceskym pravem a byly uzavirany podle ustanoveni § 657 a nasl.
zékona €. 40/1964 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozd¢jsich predpisti.

Splatnost a vyse poskytovanych penéznich prostfedkii Emitentem na zékladé smluv o ptjcce se
v jednotlivych ptipadech lisi. Penézni prostiedky poskytovany Emitentem na zéklad¢ téchto smluv jsou
poskytovany beziro¢ne.

1.3

DalSi ¢innosti provadéné Emitentem

Emitent v rdmci své Cinnosti dale poskytuje zajisténi financovani poskytnutého bankami spolecnostem ze
Skupiny. K datu tohoto Prospektu se jedna o nasledujici zavazky:

(1)

(i)

(iii)

(iv)

»Project Support Agreement* mezi Emitentem (,,sponzor PSG*), PST — Project E, a.s. (,,sponzor
PST*), New Karolina Office Development, a.s. (,,dluznik*) a Raiffeisenbank, a.s. (,,banka*) ze
dne 24.5.2012 — zajisténi uvéru ve vysi CZK 715,900,000.00 poskytnutého bankou dluznikovi ve
formé¢ zavazku sponzora PSG uhradit (i) pfipadné vicenaklady s vystavbou budovy Nova Karolina
Park (budova je zkolaudovana a v soucasné dobé jsou dokonCovany prostory pro konkrétni
najemce v zavislosti na pribéhu obsazovani budovy novymi najemci), (ii) ptipadny rozdil pokud
vyse poskytnutého tivéru bude vyssi nez 70% hodnoty budovy, (iii) pfipadné naklady souvisejici s
obsluhou dluhové sluzby pokud nebude dosahovat piislusné trovné (po 31.12.2014 se jedna o
hodnotu 1.10), (iii) poskytnout ptjcku dluznikovi za ucelem uhrazeni zavazki vyplyvajici z
placeni dané z pridané hodnoty pokud by na to nestacili prostfedky na piislusném blokovaném
DPH uctu, (iv) resp. rucit za veskeré platebni zdvazky dluznika dle smlouvy o uvéru/hedgingové
dokumentace do vyse CZK 116,800,000.00; vSe vySe uvedené je Emitent povinen splnit do 15
pracovnich dnti od obdrzeni souvisejiciho pisemného pozadavku banky; smlouva je uzaviena na
dobu do uhrazeni vSech zavazkt dluznika vii¢i bance vyplyvajicich ¢i vzniklych v souvislosti se
smlouvou o uvéru ohledné financovani developmentu kancelarské budovy Nova Karolina Park;

»Corporate Guarantee” mezi Emitentem (,,rucitel) a Raiffeisenbank, a.s. (,,banka®) ze dne
16.10.2013 — korporatni zaruka rucitele jako zajisténi uvéru poskytnutého bankou BB C -
Building DELTA, a.s. (,,dluznik) ve vysi CZK 1,433,000,000.00 za nesplnéni povinnosti
dluznika, resp. prodleni s jakymkoliv platebnim zavazkem dluznika del$im nez 15 pracovnich dnti
podle dle smlouvy o uvéru/hedgingové dokumentace do vyse CZK 400,000,000.00; smlouva je
uzaviena na dobu (i) do ptekroceni hodnoty 1.10 obsluhy dluhové sluzby za cely kalendaini rok a
zaroven poskytnuti pravniho nazoru, ktery toto bude potvrzovat, (ii) uhrazeni vSech zavazki
dluznika vii¢i bance vyplyvajicich ¢i vzniklych v souvislosti se smlouvou o uvéru ohledné
financovani developmentu kancelatské budovy budova DELTA;

»Project Support Agreement” mezi Emitentem (,,sponzor PSG*), Radimem Passerem, Ing. Janem
Malikem, Ing. Marii Passerovou, Zbynkem Passerem, Ing. Vladimirem Kloudou (sponzofi), BB
C - Building DELTA, a.s. (,,dluznik®) a Raiffeisenbank, a.s. (,,banka“) ze dne 11.10.2013 —
zajisténi uveéru ve vysi CZK 1,433,000,000.00 poskytnutého bankou dluznikovi ve formé zavazku
sponzora PSG uhradit (i) pfipadné vicenaklady s vystavbou budovy DELTA, (ii) ptipadné naklady
souvisejici s obsluhou trokové sluzby pokud nebude dosahovat prislusné urovné (po 31.9.2016 se
jedna o hodnotu 1.00), (iii) pfipadné naklady souvisejici s obsluhou dluhové sluzby pokud nebude
dosahovat pfislusné urovné (od 30.9.2017 nesmi byt nizsi nez 1.10), (iv) resp. poskytnout ptijcku
dluznikovi za G¢elem uhrazeni zavazkl vyplyvajici z placeni dan¢ z ptfidané hodnoty pokud by na
to nestacili prostfedky na pfislusném DPH uctu, (v) resp. rucit za veskeré platebni zavazky
dluznika dle smlouvy o uvéru/hedgingové dokumentace do vyse CZK 400,000,000.00; vSe vyse
uvedené je sponzor PSG povinen splnit do 20 pracovnich dnii od obdrzeni souvisejiciho
pisemného pozadavku banky; smlouva je uzaviena na dobu do uhrazeni vSech zavazkl dluznika
vuci bance vyplyvajicich ¢i vzniklych v souvislosti se smlouvou o uvéru ohledné financovani
developmentu kancelarské budovy DELTA;

»Smlouva o ¢asteéném zajisténi* ze dne 1.6.2011 mezi Emitentem a Hlavnim manazerem — tyka
se Castecného zajisténi ve prospéch Hlavniho manazera proti riziku, ze by doslo ke zméné
legislativy a na soucasné najemné osvobozené od DPH, které Hlavni manaZer plati jako najemce v
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)

(vi)

(vii)

(viii)

budové FILADELFIE by se v dusledku zmény legislativy za¢alo DPH uplatiiovat, v takovém
ptipadé by Emitent poskytnul 50% z kazdé pfislusné platby DPH; vSe vySe uvedené je Emitent
povinen splnit do 30 pracovnich dnii od obdrzeni souvisejiciho pisemného pozadavku Hlavniho
manazera; toto zajiSténi je platné do 31.12.2019 a dodatkem bylo rozsifeno i na dalsi subjekty,
které spadaji do skupiny UniCredit Bank a ktefi jsou najemci v budové FILADELFIE (UniCredit
Leasing CZ, a.s., UniCredit Business Partner s.r.o., UniCredit CAIB Czech Republic a.s.,
Unicredit Global Information Services, organizacni slozka);

,Dohoda o korporatni zaruce* mezi Emitentem (,,sponzor®), BB Centrum — FILADELFIE, a.s.
(,,dluznik*) a Hlavnim manazerem (,,vetitel) ze dne 13.1.2012 — sponzor se zavazuje, Ze V
ptipadé potfeby poskytne dluznikovi a to i opakované bez omezeni nejpozdéji do 10 dne
prislusného urokového obdobi penézni prostiedky tak, aby zlstatek na Gctu pro platbu urokt
vzniklych na zékladé Gvérové smlouvy ze dne 1.6.2011 odpovidal nejméné splatné Castce pro
dané urokové obdobi; smlouva je uzaviena na dobu do uhrazeni vSech zavazkd dluznika vuci
bance vyplyvajicich ¢i vzniklych v souvislosti se smlouvou o tveéru ohledné financovani
kancelarské budovy FILADELFIE;

»Quarantee Agreement mezi Emitentem (,,rucitel) a Hlavnim manazerem (,,banka) ze dne
8.11.2013 — korporatni zaruka rucitele jako zajisténi uveéru poskytnutého bankou spolecnosti BBC
Investments, a.s. (,,dluznik*) ve vysi CZK 100,000,000.00 za nesplnéni povinnosti dluznika, resp.
prodleni s jakymkoliv platebnim zavazkem dluznika del§im nez 10 pracovnich dnti podle smlouvy
o uvéru az do vyse CZK 300,000,000.00; smlouva je uzaviena na dobu uhrazeni vSech zavazku
dluznika vici bance vyplyvajicich ¢i vzniklych v souvislosti se smlouvou o uvéru ohledné
financovani projektu najemniho bydleni v Rezidenénim parku Baarova (splatnost uvéru
30.9.2018); v ptipadé, Ze Emise bude uskutecnéna, bude tato smlouva ukoncena nejpozdéji k Datu
emise;

,»Cost Overrun Contribution Agreement mezi Emitentem (,,sponzor”), BB C — Building G, a.s.
(,,dluznik*) a Hlavnim manaZerem (,,banka‘*) ze dne 20.12.2012 — zajisténi véru ve vysi EUR
9,500,000.00 s pftislusenstvim poskytnutého bankou dluznikovi ve formé zavazku sponzora
uhradit piipadné vicendklady s vystavbou budovy G; touto smlouvou se Emitent zavazuje
poskytnout dluznikovi formou ptjcky anebo piispévku mimo zékladni kapitdl do ostatnich
kapitalovych fonda dluznika penézni prostiedky k thradé ptipadnych vicenakladl s vystavbou
budovy G, a to do 20 pracovnich dnti od obdrZzeni souvisejiciho pisemného pozadavku banky;
smlouva je uzaviena na dobu do uhrazeni vSech zavazkl dluznika vici bance vyplyvajicich ¢i
vzniklych v souvislosti se smlouvou o uvéru ohledné financovani developmentu kancelarské
budovy v BB Centru znamé jako budova G ze dne 8. listopadu 2012; hlavni ¢asti budovy G jiz
byly dokonceny a v soucasn¢ dobé jsou dokoncovany pouze zafizovaci prace v navaznosti na
priabeéh pronajmu zbyvajicich kancelarskych a/nebo obchodnich prostor najemciim; v ptipade, ze
Emise bude uskute¢néna, bude tato smlouva ukoncena nejpozdéji k Datu emise;

»Corporate Guarantee* mezi Emitentem (,,sponzor), BB C — Building G, a.s. (,,dluznik) a
Hlavnim manaZerem (,,banka®) ze dne 20.12.2012 — korporatni zaruka sponzora jako zajisténi
uvéru ve vysi EUR 9,500,000.00 poskytnutého bankou dluznikovi; touto zarukou se Emitent
zavazuje poskytnout dluznikovi formou ptijcky anebo kapitalové kontribuce (vCetné ptispévku
mimo zékladni kapitdl do ostatnich kapitalovych fondi dluznika) penézni prostiedky k thradé
pripadnych neuhrazenych splatnych zavazkl dluznika vici bance vyplyvajicich ¢i vzniklych v
souvislosti se smlouvou o uvéru ohledné financovani developmentu kancelarské budovy v BB
Centru znamé jako budova G ze dne 8.11.2012; zaruka je poskytnuta na dobu do uhrazeni vSech
zavazkl dluznika viéi bance vyplyvajicich ¢i vzniklych v souvislosti s vySeuvedenou smlouvou o
uveéru anebo do dosazeni kryti dluhové sluzby ve vysi alespon 115% (pod podminkou, ze vSechna
rent-free obdobi v délce trvani alespon 3 mésice jiz vyprSela), podle toho, co nastane dfive;
predmétem zaruky je dale zastaveni pohledavek dluznika za sponzorem na poskytnuti vySe
uvedené pujcky ¢i kapitalové kontribuce, a to k zajisténi pohledavek banky za dluznikem, jak
existujicich, tak i budoucich vzniklych do 8.11.2020 do celkové vyse EUR 19,000,000.00 EUR a
CZK 10,000,000.00; v pfipadé, ze Emise bude uskutecnéna, bude tato smlouva ukoncena
nejpozdéji k Datu emise;
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(ix) »Corporate Guarantee* mezi Emitentem (,,sponzor), BB C — Building G, a.s. (,,dluznik) a
Hlavnim manazerem (,,banka®) ze dne 20.12.2012 — korporatni zaruka sponzora jako zajisténi
uvéru ve vysi EUR 9,500,000.00 s piislusenstvim poskytnutého bankou dluznikovi; touto zarukou
se Emitent zavazuje poskytnout po dokonceni budovy G dluznikovi formou pijcky anebo
kapitalové kontribuce (véetné prispévku mimo zakladni kapitdl do ostatnich kapitalovych fondt
dluznika) penézni prostfedky k thradé piipadnych neuhrazenych provoznich nakladt spojenych s
provozem kancelarské budovy v BB Centru znamé jako budova G, a to do 20 pracovnich dnt od
obdrzeni souvisejiciho pisemného pozadavku banky; zaruka je poskytnuta na dobu do konverze
developerského uvéru poskytnutého dluznikovi podle smlouvy o uvéru ze dne 8.11.2012 na
investiéni Uver; predmétem zaruky je dale zastaveni pohledavek dluznika za sponzorem na
poskytnuti vyse uvedené pujcky ¢i kapitalové kontribuce, a to k zajisténi pohledavek banky za
dluznikem, jak existujicich, tak i budoucich vzniklych do 8.11.2020 do celkové vyse EUR
19,000,000.00 EUR a CZK 10,000,000.00; v pfipadé, Ze Emise bude uskute¢néna, bude tato
smlouva ukoncena nejpozdéji k Datu emise;

(x) ,Dohoda o OKF Zaruce™ mezi Emitentem (,,sponzor), BB Centrum — FILADELFIE, a.s.
(,,dluznik*) a Hlavnim manazerem (,,banka“) ze dne 02.06.2011 — korporatni zaruka sponzora jako
zajisténi Gveéru ve vysi EUR 99.800,000.00 s piislusenstvim poskytnutého bankou dluznikovi;
touto dohodou se sponzor zavazuje poskytnout na zadost vétitele dluznikovi penézni prostredky
ve form¢ vlastnich prostfedki ve vysi rovnajici se jakékoliv splatné Castce, kterou je dluznik
povinen uhradit na zékladé rozhodnuti danového tfadu v disledku (i) vraceni piiplatkli mimo
zakladni kapital, které byly poskytnuty mimo zakladni kapital dluznika ze strany jeho akcionait
a/nebo (ii) financovani vraceni piiplatkii mimo zakladni kapital, které byly poskytnuty mimo
zakladni kapital dluznika jeho akcionafi takovym akcionaiim; dohoda je uzavfena na dobu do
uhrazeni vSech zavazkl dluznika vici bance vyplyvajicich ¢i vzniklych v souvislosti se smlouvou
o uvéru ohledné financovani developmentu kancelarské budovy v BB Centru zndmé jako budova
FILADELFIE ze dne 1. ¢ervna 2011 anebo do 31.5.2019 (pod podminkou, Ze k takovému dni
nebudou existovat zadné vyse uvedené splatné ¢astky), podle toho, co nastane diive; pfedmétem
dohody je dale zastaveni pohledavek dluznika za sponzorem na poskytnuti vyse uvedenych
vlastnich prostiedktl, a to k zajisténi pohledavek banky za dluznikem, jak existujicich, tak i
budoucich vzniklych do 31.5.2019 do celkové vyse CZK 199,600,000.00; v piipad¢, ze Emise
bude uskutecnéna, bude tato smlouva ukoncena nejpozdé€ji k Datu emise, resp. bude nahrazena
novou, dvoustrannou smlouvou mezi Emitentem (,,sponzor*) a BB Centrum — FILADELFIE, a.s.
(,,dluznik*);

(xi) ,Dohoda o Zaruce® mezi Emitentem (,,sponzor”), BB C — SERVICES, s.r.0. (,,ndjemce®) a
Hlavnim manazerem (,,banka*) ze dne 02.06.2011 — korporatni zaruka sponzora jako zajisténi
uvéru ve vysi EUR 99.800,000.00 s pftislusenstvim poskytnutého bankou BB Centrum —
FILADELFIE, a.s. (,,dluznik*); touto dohodou se sponzor zavazuje ve prospech véfitele a najemce
poskytnout najemci penézni prosttedky ve formé vlastnich prostiedkd ve vySi odpovidajici
jakékoliv splatné Castce, kterou je najemce povinen zaplatit dluznikovi podle najemni smlouvy
uzaviené mezi najemcem a dluznikem ohledné pronajmu prostor v budové FILADELFIE nebo v
souvislosti s ni, kterd je minimalné¢ po 20 pracovnich dnd po splatnosti; dohoda je uzaviena na
dobu do 31.5.2016 anebo do ukonceni vyse uvedené najemni smlouvy v disledku pronajmuti
prostor pronajatych najemci v budové FILADELFIE tieti osobé, podle toho, co nastane dfive;
predmétem dohody je dale zastaveni pohledavek najemce za sponzorem na poskytnuti vySe
uvedenych vlastnich prostiedkd, a to k zajisténi pohledavek banky za dluznikem, jak existujicich,
tak 1 budoucich vzniklych do 31.5.2019 do celkové vyse CZK 199,600,000.00; a

(xii) ,,Dohoda o poskytnuti odskodnéni“ mezi GEMO OLOMOUC, spol. s r.o. (,GEMO®),
PASSERINVEST GROUP, as. (,PSG*) a Ceska spofitelna, a.s. (,,CS®) ze dne 27.9.2013 —
spole¢ny a nerozdilny zdvazek GEMO a PSG odskodnit CS az do vyse CZK 20,000,000.00 v
ptipadg, Ze nedojde k realizaci p¥isluiné kupni smlouvy tykajici se byvalé budovy CS v Ostravé s
budoucim kupujicim, spolecnosti North Star Centre — Oak House, a.s.; zavazek je poskytnut na
dobu do uzavieni piislusné kupni smlouvy, respektive zaniku naroku CS na odskodnéni v
dtsledku obdrzeni thrady opcniho poplatku ¢i smluvni pokuty v téze vysi.
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14 Vyznamné smlouvy

Smlouvy, které jsou pro Emitenta vyznamné, jsou uvedeny shora v této kapitole ,, Hlavni cinnosti
Emitenta” v €lancich 1.1.2, 1.2 a 1.3 vyse.

2. HLAVNI TRHY A POSTAVENI EMITENTA (SKUPINY) NA TRHU

Skupina podnikd vyhradn€ na Ceském trhu komerénich nemovitosti, zejména v hlavnim mésté Praha a
také v Ostrave. Hospodaiské vysledky Skupiny a Emitenta jsou zavislé na vyvoji tohoto trhu.

Postaveni Emitenta na trhu neni relevantni z divodu specifického charakteru Emitentovy podnikatelské
¢innosti. Hlavni podnikatelskou cinnosti Emitenta je poskytovani poradenskych sluzeb v oblasti
projektového fizeni a spravy nemovitosti spolecnostem vramci Skupiny, vcetné poskytovani
vnitroskupinového financovani. Ve vztahu k Emitentovi tedy nelze identifikovat postaveni na trhu, nebot’
Emitent ptisobi témét vyhradné v rdmei Skupiny a neni tedy ucastnikem vnéjsiho trhu.

Pouze pro informaci Emitent uvadi i struény popis postaveni Skupiny na trhu komerénich nemovitosti.
Skupina, véetné spolecnosti do Skupiny drive patfici, od svého zaloZeni realizovala nebo se podilela na
realizaci modernich komer¢nich developerskych projektii s celkovou pronajmutelnou plochou cca 200.000
m2.

Zdrojem nésledujicich informaci o trhu komercnich nemovitosti je zprava spolecnosti CBRE
,MarketView — Prazsky trh s kancelarskymi prostory (prvni ¢tvrtleti 2014):

V prvnim Ctvrtleti 2014 bylo nové pronajato 48.400 m2 modernich kancelafskych prostor. Z toho 29%
celkové realizované poptavky tvotily pred-prondjmy, renegociace mély podil 28% na celkové realizované
poptavce. Mira neobsazenosti nepatrné vzrostla o 0,6 p.b. mezictvrtletné a mezirocné a dosahla 13,7%.
Jedna nova kancelarska budova byla v dokoncena béhem 1. Ctvrtleti; Drtinova Office Project (3.850 m2) v
Praze 5. Béhem 1. Ctvrtleti 2014 byla zahajena vystavba jedné kancelaiské budovy v Praze 4: Enterprise
(29.100 m2). Celkové mnozstvi prostor ve vystavbé tak vzrostlo na 348.400 m2. Mezictvrtletni Cista
absorpce dosahla -11.100 m2.

Vyvoj prazského trhu s kancelarskymi prostory
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Nejvétsi transakce 1. Ctvrtleti 2014

Velikost (m?)

Typ transakce

Ctvrtleti Najemce
Q12014 Avast
Q12014 Skanska
Q12014 ING Bank
Q12014 Novartis

Zdroj: CBRE Research, PRF

Enterprise
Corso Court
Harfa Office Park

City Green Court

11 100

8 600

3 600

2200

Pred-pronajem
Pred-pronajem
Novy pronajem

Podpronajem

Vybrané ukazatele za 1. ctvrtleti 2014

Centrum mésta

Vnitfni mésto

Vnéjsi mésto

Celkové mnozstvi prostor (m2)
Volné prostory (m2)

Mira neobsazenosti (%)

Nové dokon&ené prostory (m2)

Cista realizovana poptavka (bez
renegociaci) (m?2)

Celkova realizovana poptavka (m?2)
Cista absorpce (m2)

Prostory ve vystavbé (m2)

NejvysSi dosazitelné najemné
(EUR/m?/ mésic)

Zdroj: CBRE Research, PRF

538 400
102 900
19,1

0

6 300

7 900
-13 800

37 900

19,00 — 19,50

1483 800
191 100
12,9

3 850

34 200

46 100
3100

229 600

15,00 - 17,00

880 600
103 000
1,7

0

7 900

13 400
-400

80 900

13,00 — 14,50
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Zdrojem nasledujicich informaci o trhu komercnich nemovitosti je zprava spolecnosti CBRE
»~MarketView — Kancelafské prostory Brmo & Ostrava (druhé pololeti 2013)*:

Na konci roku 2013 bylo v Ostravé celkem 194.200 m2 kancelafskych ploch, z ¢ehoz 73 % byly prostory
ttidy A. Jeden novy projekt byl béhem roku 2013 dokoncen; Nova Karolina Office Park (20.400 m2).

V roce 2013 bylo v Ostraveé nejvice pronajatych prostor v budovach tridy A, tyto pronajmy tvotily 99 %
poptavky. Celkem bylo nové pronajato (bez renegociaci) 23.600 m2 kanceléiskych ploch, coz bylo
mezirocné o 77 % vice. Nejvét§imi transakcemi byly novy pronajem spolecnosti Siemens (4.100 m2) v
budové Orchard, novy pronajem Ceské Spofitelny (3.600 m2) v Novéa Karolina Office Parku a expanze
spole¢nosti Tieto Czech, s.r.o0. (2.700 m2) v Tieto Towers.

Na konci roku 2013 bylo v Ostravé volné k dispozici celkem 51.400 m2 kancelaiskych ploch, coz
predstavovalo 26,5 %. Mira neobsazenosti tak mezirocné vzrostla o 1,8 p.b.

V soucasné dobé je v Ostravé ve vystavbé jedna kancelarska budova; Multifunkéni budova 3,4 (5.300 m2)
ve Védecko-Technologickém parku.

Vybrané ukazatele pro Ostravu

Shrnuti za 1. pol. 2013

Celkové prostory (m?) 194 200
Ve vystavbé (m?) 5300
Cista realizovana poptavka (m?) 23 600
Nové dokoncené prostory (m?) 20 400
Mira neobsazenosti 26,5%
NejvysSi dosahované najemné 12,50 EUR/m?/mésic

Zdroj: CBRE Research, RRF
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IX.

1. AKCIONARI EMITENTA

ORGANIZACNI STRUKTURA EMITENTA

Emitent je akciovou spolecnosti s upsanym zakladnim kapitalem v hodnoté 800.000.000 K¢, jenz
predstavuje 1.600 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podob¢ ve jmenovité hodnoté 500.000 K¢.
Majoritnim akcionaifem Emitenta je pan Radim Passer, ktery vlastni 85% veskerych akcii Emitenta.
Dalsimi akcionafi jsou pani Ing. Marie Passerova, jez vlastni 5% veSkerych akcii Emitenta, pan Ing. Jan
Malik, jenz vlastni 5% veskerych akcii Emitenta, pan Zbynék Passer, jenz vlastni 2,5% veskerych akcii
Emitenta a pan Ing. Vladimir Klouda, jenz vlastni 1,5% veskerych akcii Emitenta. Samotny Emitent

vlastni zbyvajici 1% svych akcii.

2. SKUPINA PASSERINVEST

Emitent je soucasti Skupiny, tj. skupiny PASSERINVEST ovlddané majoritnim akcionafem Emitenta,
panem Radimem Passerem. Soucasna struktura Skupiny je nasledujici:

[ PASSERINVEST GROUP, as. )

Balance Club Brumlovka. a.s.

@C - Building DELTA, a.s. \
BB C - Building G, a.s.

BB C -Mové E, a.s.

Office Park Roztyly, a.s.
Karolina Development, a.5.

Rezidenini park Baarova, a.s.

100 %

R Passer 76%
J.Vrabec 10%
M.Passerova 4,5%
J.Malik 4,5%
Z Passer 2,5%
V. Klouda 1,5%

RPB Leasing, a.s.

Roztyly Garden - Jasmine House. a.s. R.Passer 85% PASSERINVEST GROUP, as 1%
Roztyly Garden - Lily House, a.s. M.Passerova 5%

Roztyly Garden - Rose House, a.s. J.Malik 5% "

Roztyly Garden-Sunflower House, a s 100 % Z.Passer 2,5% 100 2% BEG SSERVIGE S :5.00; ]

BBC Investments, a.s. V.Klouda 1,5%

Morth Star Centre - Birch House, as. PASSERINVEST GROUP, a.s. 1% Real Estate OSTRAVA, as.

R Passer 44%

PASSERINVEST BBC 1, as.
MNorth Star Centre - Maple House. a.s.

PST - Project C. as.

PST - Project D, a.5.
PST - Project A, a.s.

BB C -Nova Brumlovka, a.s.
@Cemrum - FILADELFIE, as.
100 %

BEC Building H s.r.0.

100 %

lPST - Project E. a.s5. l

51.8 %

New Karolina Office
Development, a.s.

416 %

GEMO OLOMOUC spol.sr.od41%
M.Passerova 5%
J.-Malik 5%
Z Passer 2,5%
V_Klouda 1,5%
PASSERINVEST GROUP, as 1%

100 %

(85 C - Building OMEGA. as. |

lﬂ]D %

(Leinster development sro. |

B %

(sEmo oLomouc

spol. sr.o. ] [Multl

Veste 260 B.V. |

3.

PRIMA MAJETKOVA UCAST EMITENTA NA JINYCH SPOLECNOSTECH

K datu vyhotoveni tohoto Prospektu ma Emitent pfimou majetkovou ucast na zakladnim kapitalu
nasledujicich 25 spolecnosti nalezicich do Skupiny, pfi¢emz v kazdé z téchto spolecnosti mu nalezi 1%

podil na zakladnim kapitalu:

BBC — SERVICES, s.r.o.

Balance Club Brumlovka, a.s.

BB C — Building DELTA, a.s.

BB C - Building G, a.s.

BB C-Nové E, a.s.

Office Park Roztyly, a.s.

Karolina Development, a.s.
Rezidencni park Baarova, a.s.
RPB Leasing, a.s.

Roztyly Garden - Jasmine House, a.s.
Roztyly Garden - Lily House, a.s.
Roztyly Garden - Rose House, a.s.

55/82



Roztyly Garden-Sunflower House, a.s.
BBC Investments, a.s.

North Star Centre - Birch House, a.s.
PASSERINVEST BBC 1, a.s.

North Star Centre - Maple House, a.s.
PST - Project C, a.s.

PST - Project D, a.s.

BB C - Nova Brumlovka, a.s.

BB Centrum - FILADELFIE, a.s.
PST - Project A, a.s.

PST - ProjectE, a.s

BB C - Building OMEGA, a.s.

Real Estate OSTRAVA, a.s.

Vedle vyse uvedenych spolec¢nosti se Emitent pfimo neucastni na zakladnim kapitalu zadnych dalsich
spole¢nosti.
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X. SPOLECNOSTI VE SKUPINE EMITENTA

Sluzby poskytované Emitentem v ramci jeho podnikatelské ¢innosti jsou poskytovany téméi vyhradné ve
vztahu k jinym spolecnostem ze Skupiny, v disledku ¢ehoz jsou pfijmy Emitenta téméf zcela zavislé na
spolecnostech ze Skupiny. Schopnost Emitenta dostat svym zavazkii muze byt tedy vyznamnym
zpisobem ovlivnéna hospodaiskou a financni situaci ostatnich spolecnosti ze Skupiny.

Emitent z tohoto dtivodu pro informaci a poskytnuti komplexnéjsiho obrazu investoriim nize uvadi stru¢ny
popis a vybrané financ¢ni udaje jednotlivych spolecnosti ve Skuping, které s Emitentem poji vyznamné;jsi
obchodni styky. Udaje o netto pronajmutelnych plochach v popisu jsou uvadény bez jidelen, skladi a
spolecnych prostor uzivanych najemci. Emitent upozoriuje, ze pro komercni developerské projekty je
typické generovani ztrat v prvnich letech realizace projektu. Pro zamezeni jakymkoli pochybnostem
Emitent upozornuje, Ze je ve vztahu k nize uvedenym spole¢nostem ve Skupiné v pozici sesterské osoby a
nema tak jakékoli pravni ani praktické moznosti ovliviiovat jejich rozhodovaci ¢innost nebo jakkoli
benefitovat z jejich zisku, obchodnich prtilezitosti ¢i hmotnych nebo nehmotnych aktiv.

1. BB C - BUILDING G, A.S.

Popis spolecnosti: projektova spolecnost

Projekt: vystavba administrativni budovy, A - standard, 6 200 m2 netto pronajmutelnych
ploch

Lokalita: BB Centrum, Praha 4 - Michle, budova ¢.p. 1552, k.. Michle

Status projektu: stavba dokoncena, kolaudace 9/2013

Pronajato: 50%

Z vykazli o finan¢ni situaci (rozvahy a vykazu ziskd a ztrat) k 31. prosinci 2012 (auditované) a k 31.
prosinci 2013 (neauditované) lze vybrat nasledujici tdaje (v tis. K¢) shrnujici finanéni situaci BB C -
Building G, a.s.. Veskeré ucetni zavérky byly vypracovany podle ceskych ucetnich standardi.

Vybrané finan¢ni udaje spolecnosti BB C - Building G, a.s.

31. prosince 2012 31. prosince 2013
Dlouhodoby nehmotny majetek 0 346
Dlouhodoby hmotny majetek 194.503 249.943
Dlouhodoby financni majetek 0 0
Obézna aktiva 194.503 250.289
Dlouhodoby majetek 0 0
Dlouhodobé pohledavky 0 0
Kratkodobé pohledavky 729 1353
Kratkodoby financni majetek 665 40 954
Zasoby 1.394 42.307
Casové rozliseni 250 96
AKTIVA CELKEM 196.147 292.692
Zakladni kapital 2.000 2.000
Kapitalové fondy 0 0
Rezervni fondy, nedélitelny fond a ostatni fondy ze zisku 0 0
Vysledek hospodareni minulych let -20.496 -25.585
Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi -5.089 -32.761
Vlastni kapital -23.585 -56.346
Rezervy 0 0

57/82



Dlouhodobé zavazky 185.650 176.344
Kratkodobé zavazky 34.080 23.662
Bankovni uvery a vypomoci 2 148.345
Cizi zdroje 219.732 348.351
Casové rozlieni 0 687
PASIVA CELKEM 196.147 292.692

Vykaz ziski a ztrat za obdobi koncici 31. prosince 2012 (auditovany) a 31. prosince 2013 (neauditovany)

spole¢nosti BB C - Building G, a.s. (v tis. K<)

31. prosince 2012

31. prosince 2013

Provozni vysledek hospodareni -907 -10.449
Financni vysledek hospodareni -4.182 -22.312
Vysledek hospodareni pied zdanénim -5.089 -32.761
Dan z pfijmi za béZnou ¢innost 0 0
Vysledek hospodareni za ucetni obdobi -5.089 -32.761

2. BB C - NOVA BRUMLOVKA, A.S.

Popis spolecnosti: projektova spolecnost

Projekt: vystavba vicetuc¢elové budovy (hlavni funkce - prostory pro sport a relaxaci,

obchodni prostory), 6 000 m2 netto pronajmutelnych ploch

Lokalita: BB Centrum, Praha 4 - Michle, budova ¢.p. 1100, k.u. Michle

Status projektu: stavba dokoncena, kolaudace 3/2007

Pronajato: 100%

Z vykazl o finan¢ni situaci (rozvahy a vykazu ziskli a ztrat) k 31. prosinci 2012 (auditované) a k 31.
prosinci 2013 (auditované) 1ze vybrat nasledujici udaje (v tis. K¢) shrnujici finanéni situaci BB C - Nova
Brumlovka, a.s.. Veskeré ti€etni zaverky byly vypracovany podle ¢eskych ucetnich standarda.

Vybrané finan¢ni udaje spole¢nosti BB C - Nova Brumlovka, a.s.

31. prosince 2012

31. prosince 2013

Dlouhodoby nehmotny majetek 20 0
Dlouhodoby hmotny majetek 275.622 267.855
Dlouhodoby financni majetek 0 0
Dlouhodoby majetek 275.642 267.855
Zasoby 0 0
Dlouhodobé pohledavky 6.718 4.183
Kratkodobé pohledavky 3.525 18.744
Kratkodoby financni majetek 33511 34.531
ObéZna aktiva 43.754 57.458
Casové rozliseni 16.316 22
AKTIVA CELKEM 335.712 325.335
Zakladni kapital 2.000 2.000
Kapitalové fondy 22.158 685
Rezervni fondy, nedélitelny fond a ostatni fondy ze zisku 0 0
Vysledek hospodareni minulych let -90.339 -72.672
Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi 17.667 17.772
Vlastni kapital -48.514 -52.215
Rezervy 0 0
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Dlouhodobé zavazky
Kratkodobé zdavazky

Bankovni uvery a vypomoci
Cizi zdroje
Casové rozliseni

PASIVA CELKEM

52.595 40.844
55.698 53.863
273.679 281.551
381.972 376.258
2.254 1.292
335.712 325.335

Vykaz ziskl a ztrat za obdobi koncici 31. prosince 2012 (auditovany) a 31. prosince 2013 (auditovany)

spolec¢nosti BB C - Nova Brumlovka, a.s. (v tis. K¢)

31. prosince 2012

31. prosince 2013

Provozni vysledek hospodareni 28.869 26.659
Financni vysledek hospodareni -17.920 -6.512
Vysledek hospodareni pred zdanénim 10.949 20.147
Dan z ptijmi za béZnou ¢innost -6.718 2.375
Vysledek hospodareni za ucetni obdobi 17.667 17.772

3. BB CENTRUM - FILADELFIE, A.S.

Popis spolecnosti: projektova spolecnost

Projekt: vystavba administrativné - obchodni budovy, A - standard, 31 400 m2 netto

pronajmutelnych ploch

Lokalita: BB Centrum, Praha 4 - Michle, budova ¢.p. 1525, k.. Michle

Status projektu: stavba dokoncena, kolaudace 6/2010

Pronajato: 97%

Z vykazl o finan¢ni situaci (rozvahy a vykazu ziskli a ztrat) k 31. prosinci 2012 (auditované) a k 31.
prosinci 2013 (auditované) lze vybrat nasledujici udaje (v tis. K¢&) shrnujici finanéni situaci BB Centrum -
FILADELFIE, a.s.. Veskeré tcetni zavérky byly vypracovany podle ¢eskych ucetnich standarda.

Vybrané finanéni tdaje spolec¢nosti BB Centrum - FILADELFIE, a.s.

Dlouhodoby nehmotny majetek
Dlouhodoby hmotny majetek
Dlouhodoby financni majetek

Dlouhodoby majetek
Zasoby

Dlouhodobé pohledavky
Kratkodobé pohledavky
Kratkodoby financni majetek
ObéZna aktiva

Casové rozlieni

AKTIVA CELKEM

Zakladni kapital

Kapitalové fondy

Rezervni fondy, nedélitelny fond a ostatni fondy ze zisku
Vysledek hospodareni minulych let

Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi

Vlastni kapital

Rezervy

31. prosince 2012

31. prosince 2013

294 0
2.261.391 2.236.564
0 0
2.261.685 2.236.564
0 0

267.638 352.794
8.021 76.307
114.758 30.935
390.417 460.036
61.143 14.330
2.713.245 2.710.930
18.000 18.000
-53.094 -139.480

0 0
-226.764 -165.827
98.954 59.978
-162.904 -227.329
9.203 9.262
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Dlouhodobé zavazky
Kratkodobé zavazky

Bankovni uvery a vypomoci
Cizi zdroje
Casové rozliSeni

PASIVA CELKEM

~r o

79.148 16.655
253.039 199.346
2.508.972 2.699.333
2.850.362 2.924.596
25.787 13.663
2.713.245 2.710.930

Vykaz ziskl a ztrat za obdobi koncici 31. prosince 2012 (auditovany) a 31. prosince 2013 (auditovany)

spole¢nosti BB Centrum - FILADELFIE, a.s. (v tis. K¢)

31. prosince 2012

31. prosince 2013

Provozni vysledek hospodareni 133.754 171.296
Financni vysledek hospodareni -61.976 -97.624
Vysledek hospodareni pred zdanénim 71.778 73.672
Dan z pfijmi za béZnou ¢innost -27.176 13.694
Vysledek hospodareni za i€etni obdobi 98.954 59.978
4. REZIDENCNI PARK BAAROVA, A.S.
Popis spolecnosti: projektova spolecnost
Projekt: vystavba bytové budovy, 142 jednotek
Lokalita: BB Centrum, Praha 4 - Michle, budovy ¢.p. 1540, 1541, 1542, k.0. Michle
Status projektu: stavba dokoncena, kolaudace 5/2012
Prodéno: 88%

Z vykazli o finan¢ni situaci (rozvahy a vykazu ziskd a ztrat) k 31. prosinci 2012 (auditované) a k 31.
prosinci 2013 (neauditované) lze vybrat nasledujici udaje (v tis. K¢) shrnujici finanéni situaci Rezidenéni
park Baarova, a.s.. Veskeré ucetni zavérky byly vypracovany podle ¢eskych ucetnich standardti.

Vybrané finan¢ni udaje spolecnosti Rezidencni park Baarova, a.s.

Dlouhodoby nehmotny majetek
Dlouhodoby hmotny majetek
Dlouhodoby financni majetek

Dlouhodoby majetek
Zasoby

Dlouhodobé pohledavky
Kratkodobé pohledavky
Kratkodoby financni majetek
Obézna aktiva

Casové rozliseni

AKTIVA CELKEM

Zakladni kapital

Kapitalové fondy

Rezervni fondy, nedélitelny fond a ostatni fondy ze zisku
Vysledek hospodareni minulych let

Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi

Vlastni kapital

Rezervy
Dlouhodobé zavazky

31. prosince 2012

31. prosince 2013

6 0
339.738 171.661
0 0
339.744 171.661
0 0

0 0
91.870 4.615
123.934 17.873
215.804 22.488
97 0
555.645 194.149
2.000 2.000
250.000 70.000
0 0
-27.485 -64.651
-37.166 35.412
187.349 42.761
1.170 181
48.000 139.775
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Kratkodobé zavazky

Bankovni uvery a vypomoci
Cizi zdroje
Casové rozliseni

PASIVA CELKEM

67.443 4.406
219.000 0
335.613 144.362

32.683 7.026
555.645 194.149

Vykaz ziski a ztrat za obdobi koncici 31. prosince 2012 (auditovany) a 31. prosince 2013 (neauditovany)

spolecnosti Rezidencni park Baarova, a.s. (v tis. K¢)

31. prosince 2012

31. prosince 2013

Provozni vysledek hospodareni -29.402 37.613
Financni vysledek hospodareni -7.764 -2.201
Vysledek hospodareni pred zdanénim -37.166 35.412
Dan z ptijmi za béznou ¢innost 0 0
Vysledek hospodareni za ucetni obdobi -37.166 35.412
5. BB C - BUILDING DELTA, A.S.
Popis spolecnosti: projektova spolecnost
Projekt: vystavba administrativni budovy, A - standard, 38 000 m2 netto
pronajmutelnych ploch
Lokalita: BB Centrum, Praha 4 - Michle, ulice Vyskocilova
Status projektu: ve vystavbé, dokoncéeni 1Q/2015
Pronajato: 0%

Z vykazl o finan¢ni situaci (rozvahy a vykazu ziskli a ztrat) k 31. prosinci 2012 (auditované) a k 31.
prosinci 2013 (neauditované) lze vybrat nasledujici tdaje (v tis. K¢) shrnujici finan¢ni situaci BB C -
Building DELTA, a.s.. Vesker¢ ucetni zavérky byly vypracovany podle ceskych ucetnich standardu.

Vybrané finan¢ni udaje spolecnosti BB C - Building DELTA, a.s.

Dlouhodoby nehmotny majetek
Dlouhodoby hmotny majetek
Dlouhodoby financni majetek
Dlouhodoby majetek
Zasoby

Dlouhodobé pohledavky
Kratkodobé pohledavky
Kratkodoby financni majetek
Obézna aktiva

Casové rozliSeni

AKTIVA CELKEM

Zakladni kapital

Kapitalové fondy

Rezervni fondy, nedélitelny fond a ostatni fondy ze zisku
Vysledek hospodaieni minulych let

Vysledek hospodareni beézného ucetniho obdobi

Vlastni kapital

31. prosince 2012

31. prosince 2013

0 0
400.796 616.238
0 0
400.796 616.238
0 0

0 0

317 1.905
5.520 4.260
5.837 6.165
292 95
406.925 622.498
2.000 2.000
400.000 400.000
0 0
-189.024 -201.213
-12.188 -72.373
200.788 128.414
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Rezervy
Dlouhodobé zavazky
Kratkodobé zavazky

Bankovni uvéry a vypomoci
Cizi zdroje

Casové rozliSeni

PASIVA CELKEM

0 0
156.276 383.918
49.861 87.486
0 22.648
206.137 494.084
0 0
406.925 622.498

Vykaz ziski a ztrat za obdobi koncici 31. prosince 2012 (auditovany) a 31. prosince 2013 (neauditovany)

spole¢nosti BB C - Building DELTA, a.s. (v tis. K¢)

31. prosince 2012

31. prosince 2013

Provozni vysledek hospodareni -10.956 -2.186
Financni vysledek hospodareni -1.864 -71.854
Vysledek hospodareni pi‘ed zdanénim -12.820 -74.040
Dan z piijmu za béZnou ¢innost -631 -1.667
Vysledek hospodareni za u€etni obdobi -12.189 -72.373
6. BB C — BUILDING OMEGA, A.S.
Popis spole¢nosti: projektova spole¢nost
Projekt: vystavba administrativni budovy, A - standard, az 36 000 m2 pronajmutelnych
ploch
Lokalita: BB Centrum, Praha 4 - Michle, izemi ohrani¢ené ulicemi 5. kvétna, Hodoninska,
Pod Dalnici
Status projektu: akvizice pozemk, projektova ptiprava

Z vykazli o finan¢ni situaci (rozvahy a vykazu ziskd a ztrat) k 31. prosinci 2012 (auditované) a k 31.
prosinci 2013 (neauditované) lze vybrat nasledujici tdaje (v tis. K¢) shrnujici finan¢ni situaci BB C -
Building OMEGA, a.s.. Veskeré ucetni zaveérky byly vypracovany podle ¢eskych tcetnich standardt.

Vybrané finan¢ni udaje spole¢nosti BB C - Building OMEGA, a.s.

Dlouhodoby nehmotny majetek
Dlouhodoby hmotny majetek
Dlouhodoby financni majetek
Dlouhodoby majetek
Zasoby

Dlouhodobé pohledavky
Kratkodobé pohledavky
Kratkodoby financni majetek
Obézna aktiva

Casové rozliSeni

AKTIVA CELKEM

Zakladni kapital

Kapitalové fondy

Rezervni fondy, nedélitelny fond a ostatni fondy ze zisku
Vysledek hospodareni minulych let

Vysledek hospodareni beézného ucetniho obdobi

31. prosince 2012

31. prosince 2013

0 0
45.429 55.945
2.842 3.204
48.271 59.149
0 0

0 0

0 391
1.066 952
1.066 1.343
0 0
49.337 60.492
2.000 2.000
-1.659 -1.483
0 0
-7.668 -8.909
-1.241 -652
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Vlastni kapital

Rezervy

Dlouhodobé zavazky
Kratkodobé zavazky
Bankovni uvery a vypomoci
Cizi zdroje

Casové rozliSeni

PASIVA CELKEM

-8.568 -9.044
0 0
51.600 68.869
6.305 607
0 0
57.905 69.476
0 60
49.337 60.492

Vykaz ziski a ztrat za obdobi koncici 31. prosince 2012 (auditovany) a 31. prosince 2013 (neauditovany)

spole¢nosti BB C - Building OMEGA, a.s. (v tis. K¢&)

31. prosince 2012

31. prosince 2013

Provozni vysledek hospodareni -107 -177
Financni vysledek hospodareni -1.134 -475
Vysledek hospodaieni pred zdanénim -1.241 -652
Daii z pfijmt za béZnou ¢innost 0 0
Vysledek hospodareni za u¢etni obdobi -1.241 -652
7. PST - PROJECT A, A.S.

Popis spolecnosti: projektova spolecnost

Projekt: akvizice 100% obchodniho podilu spole¢nosti BBC Building H s.r.o

Status projektu: akvizice dokoncena 9/2013

Z vykazl o finan¢ni situaci (rozvahy a vykazu ziskli a ztrat) k 31. prosinci 2012 (auditované) a k 31.
prosinci 2013 (auditované) lze vybrat nasledujici udaje (v tis. K¢) shrnujici financni situaci PST - Project

A, a.s.. Veskeré ucetni zavérky byly vypracovany podle ceskych ucetnich standardi.

Vybrané finan¢ni udaje spolecnosti PST - Project A, a.s.

Dlouhodoby nehmotny majetek
Dlouhodoby hmotny majetek
Dlouhodoby financni majetek
Dlouhodoby majetek
Zasoby

Dlouhodobé pohledavky
Kratkodobé pohledavky
Kratkodoby financni majetek
ObéZna aktiva

Casové rozliSeni

AKTIVA CELKEM

Zakladni kapital

Kapitalove fondy

Rezervni fondy, nedélitelny fond a ostatni fondy ze zisku
Vysledek hospodareni minulych let

Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi

31. prosince 2012

31. prosince 2013

0 0
508 515
0 166.136

508 166.651

0 0

0 0

108 8
1.362 1.601
1.470 1.609
0 0
1.978 168.260
2.000 2.000
0 0

0 0
-543 -654
-111 -103
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Vlastni kapital 1.346 1.243

Rezervy 0 0
Dlouhodobé zavazky 0 167.000
Kratkodobé zavazky 632 7
Bankovni uvery a vypomoci 0 0
Cizi zdroje 632 167.007
Casové rozliSeni 0 10
PASIVA CELKEM 1.978 168.260

Vykaz ziskl a ztrat za obdobi koncici 31. prosince 2012 (auditovany) a 31. prosince 2013 (auditovany)
spole¢nosti PST - Project A, a.s. (v tis. K<)

31. prosince 2012 31. prosince 2013

Provozni vysledek hospodareni -111 -99
Financni vysledek hospodareni 0 -4
Vysledek hospodareni pied zdanénim -111 -103
Dan z pfijmi za béznou ¢innost 0 0
Vysledek hospodareni za u¢etni obdobi -111 -103
8. BBC BUILDING H S.R.O.

Popis spole¢nosti: projektova spolecnost

Projekt: demolice stavajiciho objektu a vystavba novych budov na uvolnéném misté

nové budovy - hotel (160 pokojti) a administrativni budova (A - standard, 10 000
m2 pronajmutelnych ploch)
stavajici objekt - administrativni budova, B - standard, 5 900 m2 netto
pronajmutelnych ploch

Lokalita: BB Centrum, Praha 4 - Michle, budova ¢.p. 741

Status projektu: projektova ptiprava

Pronajato (stavajici objekt): 90% (10/2014 - najemce ve vypovedi, snizeni na 40%)

Z vykazli o finan¢ni situaci (rozvahy a vykazu ziskd a ztrat) k 31. prosinci 2012 (auditované) a k 31.
prosinci 2013 (neauditované) lze vybrat nasledujici udaje (v tis. K¢&) shrnujici financni situaci BBC
Building H s.r.o.. Veskeré ucetni zavérky byly vypracovany podle ¢eskych ucetnich standardu.

Vybrané finan¢ni udaje spolecnosti BBC Building H s.r.0.

31. prosince 2012 31. prosince 2013

Dlouhodoby nehmotny majetek 0 0
Dlouhodoby hmotny majetek 201.405 191.855
Dlouhodoby financni majetek 0 0
Dlouhodoby majetek 201.405 191.855
Zasoby 0 0
Dlouhodobé pohledavky 0 0
Kratkodobé pohledaviy 1.660 1.912
Kratkodoby financni majetek 43.347 5.457
Obézna aktiva 45.007 7.369
Casové rozliseni 939 995
AKTIVA CELKEM 247.351 200.219
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Zakladni kapital

Kapitalové fondy

Rezervni fondy, nedélitelny fond a ostatni fondy ze zisku
Vysledek hospodareni minulych let

Vysledek hospodareni bezného ucetniho obdobi
Vlastni kapital

Rezervy

Dlouhodobé zavazky

Kratkodobé zavazky

Bankovni uvery a vypomoci

Cizi zdroje

Casové rozliSeni

PASIVA CELKEM

2.000 2.000
40.516 40.516
200 200
16.251 18.361
4511 10.682
63.478 71.759
6.000 0
64.777 24.601
2.667 2.299
110.385 101.549
183.829 128.449
44 11
247.351 200.219

Vykaz ziski a ztrat za obdobi koncici 31. prosince 2012 (auditovany) a 31. prosince 2013 (neauditovany)

spole¢nosti BBC Building H s.r.o. (v tis. K<)

31. prosince 2012

31. prosince 2013

Provozni vysledek hospodareni 14.337 17.112

Financni vysledek hospodareni -4.943 -3.903

Vysledek hospodareni pied zdanénim 9.394 13.209

Dan z ptijmi za béznou ¢innost 4.883 2.527

Vysledek hospodareni za ucetni obdobi 4.511 10.682

9. OFFICE PARK ROZTYLY, A.S.

Popis spole¢nosti: projektova spolecnost

Projekt: smiSena vystavba s pfevazujici administrativni funkci, az 60 000 m2
pronajmutelnych ploch

Lokalita: Praha 4 - Roztyly, izemi ohrani¢ené ulicemi 5. kvétna, Na Ov¢ing, U

Michelského lesa a budovou T- Mobile
Status projektu: akvizice pozemkd, projektova piiprava

Z vykazli o finan¢ni situaci (rozvahy a vykazu ziskd a ztrat) k 31. prosinci 2012 (auditované) a k 31.
prosinci 2013 (auditované) lze vybrat nasledujici udaje (v tis. K¢) shrnujici finan¢ni situaci Office Park
Roztyly, a.s.. Veskeré ucetni zavérky byly vypracovany podle ¢eskych ucetnich standardi.

Vybrané finan¢ni udaje spolecnosti Office Park Roztyly, a.s.

Dlouhodoby nehmotny majetek
Dlouhodoby hmotny majetek
Dlouhodoby financni majetek
Dlouhodoby majetek
Zasoby

Dlouhodobé pohledavky
Kratkodobé pohledavky
Kratkodoby financni majetek
ObéZna aktiva

Casové rozliSeni

AKTIVA CELKEM

31. prosince 2012

31. prosince 2013

0 0
177.603 182.824
0 0
177.603 182.824
0 0

0 0

59 217
1.311 2.401
1.370 2.618
29 14
179.002 185.456
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Zakladni kapital

Kapitalové fondy

Rezervni fondy, nedélitelny fond a ostatni fondy ze zisku
Vysledek hospodareni minulych let

Vysledek hospodareni beézného ucetniho obdobi
Vlastni kapital

Rezervy

Dlouhodobé zavazky

Kratkodobé zavazky

Bankovni uvery a vypomoci

Cizi zdroje

Casové rozliSeni

PASIVA CELKEM

2.000 2.000

0 0

0 0
-45.524 -54.101
-8.577 -3.104
-52.101 -55.205
0 0
204.900 240.285
26.201 376
0 0
231.101 240.661
2 0
179.002 185.456

Vykaz ziski a ztrat za obdobi konéici 31. prosince 2012 (auditovany) a 31. prosince 2013 (neauditovany)

spole¢nosti Office Park Roztyly, a.s. (v tis. K¢)

Provozni vysledek hospodarent

Financni vysledek hospodareni
Vysledek hospodareni pied zdanénim
Daii z pfijmt za béZnou ¢innost
Vysledek hospodaieni za ticetni obdobi

31. prosince 2012

31. prosince 2013

-4.451 -1.401
-4.126 -1.703
-8.577 -3.104

0 0
-8.577 -3.104
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XI. INFORMACE O TRENDECH

Emitent prohlasuje, ze od data jeho posledni zvefejnéné ucetni zaveérky ke dni 31. prosince 2013 nedoslo k
zadné podstatné negativni zmén¢ vyhlidek Emitenta, ktera by byla Emitentovi znama a ktera by méla vliv
na jeho financ¢ni situaci.

Pokud jde o trendy tykajici se Emitenta, pak ty vychazeji zejména ze skuteCnosti, ze hlavni
podnikatelskou ¢innosti Emitenta je poskytovani poradenskych sluzeb v oblasti projektového fizeni
a spravy nemovitosti spole¢nostem v ramci Skupiny, v¢etné poskytovani vnitroskupinového financovani.
V poslednim obdobi pak doslo k zvySeni objemu sluzeb poskytnutych Emitentem v oblasti spravy majetku
(asset management) ¢lentt Skupiny a naopak ke snizeni objemu sluzeb poskytnutych Emitentem v oblasti
developerskych projektd. Emitent ocekdva navySeni objemu sluzeb v oblasti spravy majetku (asset
managementu) i v roce 2014 a to v souvislosti s v&tSi orientaci skupiny Passerinvest na investice do
dokoncenych realitnich projektt. Tento trend kopiruje trendy na realitnim trhu, kdy developerské aktivity
na trhu obecné stagnuji, zatimco aktivity na trhu investic obecné rostou. Dalsi informace o trhu
komer¢nich nemovitosti jsou k dispozici také v kapitole ,, Hlavni cinnosti Emitenta “ v ¢lanku 2.

Emitentovi nejsou znamy zadné trendy, nejistoty, poptavky, zavazky nebo udalosti, které by s ptfimérenou
pravdépodobnosti mohly mit vyznamny vliv na vyhlidky Emitenta na bézny finan¢ni rok.
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XII. SPRAVNI, RIDICI A DOZORCI ORGANY
1. PREDSTAVENSTVO

Piedstavenstvo je statutarnim organem Emitenta, ktery jedna jménem Emitenta. Cleny piedstavenstva
jmenuje a odvolava valnd hromada Emitenta. Funk¢ni obdobi clena ptedstavenstva je 10 let.
Predstavenstvo Emitenta ma c¢tyfi ¢leny. Do jeho plsobnosti nalezi vSechny zaleZitosti, které nejsou
zakonem nebo stanovami Emitenta vyhrazeny do plsobnosti valné hromady nebo dozor¢i rady.

Piedstavenstvo je na svém zasedani schopno se platné usnaset, jsou-li pfitomni alespon tfi jeho Clenové.
Pro pfijeti rozhodnuti predstavenstva Emitenta je tfeba souhlasu vétSiny hlasti clend predstavenstva.
V nutnych piipadech, které nestrpi odkladu, mtze predstavenstvo ptijmout usneseni per rollam, avsak
pouze za ptedpokladu, ze se takového usneseni zi¢astnili vSichni ¢lenové predstavenstva.

Pracovni adresa viech &lend predstavenstva je Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00. Cleny
predstavenstva Emitenta k datu tohoto Prospektu jsou:

Radim Passer

predseda predstavenstva

Radim Passer dale u Emitenta piisobi jako CEO (Chief Executive Officer/vykonny feditel).
den vzniku funkce: 25. tinora 2010

den vzniku ¢lenstvi: 25. inora 2010

Narozen: 29. zati 1963

Pan Radim Passer studoval na stavebni fakulté Ceského vysokého uceni technického v Praze a podnikat
zacal v roce 1991. Zalozil developerskou spolecnost PASSERINVEST GROUP, kterd je zejména spojena
s uspésnym projektem BB Centrum, administrativnim a multifunk¢énim arealem na Praze 4. Tento projekt
ziskal fadu prestiznich ocenéni a patii mezi vyznamné kancelaiské aredly v Ceské republice. Kromé
podnikani se Radim Passer vénuje charitativnim projektim, je mj. zakladatelem obcanského sdruzeni
MARANATHA o.s.

Pan Radim Passer plisobi i v organech dalSich spolec¢nosti ze Skupiny.

Mimo Skupinu pan Radim Passer ptisobi v nasledujicich entitich: MARANTHA o.s. (¢len vyboru), BB C
— Maranatha, s.r.o. (jednatel), S-INVESTMENT, s.r.o. (jednatel), S-LEASING, s.r.o. (jednatel),
RPB - Penthouse, a.s. (akcionar a ¢len predstavenstva), PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s.
(akcionaf a Clen predstavenstva) a PST Sales, a.s. (akcionarf a ¢len predstavenstva).

Ing. Vladimir Klouda

mistopredseda predstavenstva

Ing. Vladimir Klouda déale u Emitenta ptisobi jako specialista fizeni lidskych zdroja.
den vzniku funkce: 25. tinora 2010

den vzniku ¢lenstvi: 25. inora 2010

Narozen: 8. ledna 1963

Absolvent strojni fakulty Ceského vysokého uéeni technického v Praze zahajil svoji kariéru jako vyvojovy
pracovnik v Tesle Karlin. Pozdéji byl angazovan do nové zaloZzeného Tescomu — Joint Venture se
spolecnosti SIEMENS. V roce 1993 nastoupil do Kreditni a primyslové banky, kde se seznamil
s finan¢nikem Dieterem Ullspergerem, se kterym v roce 1994 zalozil spolecnost KUD&partner s.r.o. Tato
spoleCnost se veénovala jak finan¢nimu poradenstvi, tak rezidencnimu developmentu a property
managementu. Ve spolecnosti Emitenta ptisobi od roku 2000, je minoritnim akcionafem a zodpovida
predevsim za obchodni oddéleni a lidské zdroje.

Pan Ing. Vladimir Klouda ptisobi i v organech dalSich spole¢nosti ze Skupiny.

Mimo Skupinu pan Ing. Vladimir Klouda ptsobi v nésledujicich entitich: KUD & partner s.r.o. (spolecnik
a jednatel), MARANTHA o.s. (¢len vyboru), BB C — Maranatha, s.r.o. (jednatel), RPB — Penthouse, a.s.
(¢len dozorci rady) a PST Sales, a.s. (¢len predstavenstva).
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Ing. Martin Unger

¢len predstavenstva

Ing. Martin Unger dale u Emitenta plisobi jako specialista pfipravy projekti.
den vzniku ¢lenstvi: 25. inora 2010

Narozen: 14. bfezna 1969

Absolvent oboru Ekonomika a fizeni Technické univerzity — Vysoké Skoly banské v Ostravé puisobil
nejprve ve Valcovnach trub Chomutov, a.s. v investicnim odboru. Po kratkém plsobeni na stavebnim
ifadé v Chomutové nastoupil ke spole¢nosti Gleeds Ceska republika s.r.o. jako projektovy manaZer; na
této pozici zajistoval realizaci zavodu na zpracovani lehkych slitin pro zahrani¢niho investora.
Ve spolecnosti Emitenta ptisobi od roku 2002, postupné se vypracoval na vedouciho odd¢€leni pfiprav
projektl a ¢lena predstavenstva.

Pan Martin Unger plsobi i v organech dalSich spole¢nosti ze Skupiny.
Mimo Skupinu pan Martin Unger plsobi ve spolecnosti Urbanicus s.r.o. jako jeji spole¢nik a jednatel.

Ing. Ondi'ej Plocek

Clen predstavenstva

Ing. Ondfej Plocek dale u Emitenta pisobi jako specialista bankovniho financovani.
den vzniku ¢lenstvi: 25. tnora 2010

Narozen: 25. ¢ervence 1974

Absolvent fakulty financi Vysoké skoly ekonomické v Praze zah4jil svoji kariéru jako analytik v Realitni
kancelafi AP. Od roku 2002 ptisobi v riznych funkcich ve spole¢nosti Emitenta. Mezi lety 2004 a 2009
byl ¢lenem dozorci rady, v soucasné dob¢ je clenem piedstavenstva.

Pan Ing. Ondrej Plocek puisobi i v organech dalSich spolecnosti ze Skupiny.

Mimo Skupinu pan Ing. Ondrej Plocek piisobi v nésledujicich entitdch: Finiris a.s. (¢len dozoré¢i rady),
Lakutas a.s. (Clen dozoréi rady), OPLO RE, s.r.o. (spole¢nik a jednatel), OPLO, s.r.o. (spole¢nik
a jednatel) a OPLO COMMERCIAL, s.r.o. (spole¢nik a jednatel).

2. DOZORCI RADA

Dozor¢i rada je kontrolnim orgdnem Emitenta, ktery dohlizi na vykon ptisobnosti predstavenstva
a uskuteciiovani podnikatelské ¢innosti Emitenta, zejména na to, zda se podnikatelska ¢innosti spolec¢nosti
uskutecnuje v souladu s pravnimi ptedpisy, stanovami a usnesenimi valné hromady. Dozor¢i rada ma
jednoho ¢lena. Funk¢ni obdobi ¢lena dozorc¢i rady Emitenta je 10 let.

Dozor¢i rada se tidi zasadami schvalenymi valnou hromadou, ledaze by tyto byly v rozporu se stanovami
Emitenta nebo se zakonem. Dozor¢i rada muze zejména nahlizet do veSkerych dokumentti Emitenta a
kontrolovat soulad ¢innosti Emitenta se stanovami a zakonem. Dozor¢i rada zejména prezkoumava fadné,
mimofadné, konsolidované i mezitimni ucetni zavérky stejné jako navrhy na rozdéleni zisku ¢i thrady
ztraty.

Pracovni adresa ¢lena dozoréi rady je Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00. Jedinym ¢lenem
a zaroven predsedou dozor¢i rady Emitenta k datu tohoto Prospektu je:

Ing. Mgr. Tomas Zim¢ik, ACCA
den vzniku funkce: 10. dubna 2014
den vzniku Clenstvi: 10. dubna 2014
Narozen: 9. zari 1981

Toma$ Zimcik absolvoval paraleln¢ obor Podnikova ekonomika a management na Vysoké Skole
ekonomické v Praze a Management télesné vychovy a sportu na Univerzit¢ Karlové v Praze. Nejprve
pracoval ve spole¢nosti KPMG Ceska republika Audit, s.r.o., kde své ptisobeni ukongil jako Audit Senior.
Od roku 2012 ptisobi ve spolecnosti Emitenta jako vedouci controllingu a interniho auditu a od roku 2014
také jako jediny ¢len a ptedseda dozor¢i rady.
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3. PROHLASENI O STRETU ZAJMU A REZIMU CORPORATE GOVERNANCE

Emitent si neni védom zadného mozného stfetu zajmli mezi povinnostmi ¢lend predstavenstva Emitenta
nebo dozor¢i rady Emitenta k Emitentovi a jejich soukromymi z&jmy nebo jinymi povinnostmi. Emitent
dodrzuje veskeré povinnosti tykajici se fadného fizeni a spravy spolecnosti (corporate governance)
vyplyvajici ze ZOK. Emitent nepfistoupil k zadnému rezimu ¢i kodexu corporate governance mimo ramec
ZOK.

70/82



XIII. AKCIONARI EMITENTA
1.1 Identifikace sou¢asnych akcionaiu

Emitent ma upsany zékladni kapital v hodnoté 800.000.000 K¢, jenz predstavuje 1.600 ks kmenovych
akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 500.000 K¢. Majoritnim akcionafem a osobou
ovladajici Emitenta je pan Radim Passer, ktery vlastni 85% veskerych akcii Emitenta. Dal§imi akcionafi
jsou pani Ing. Marie Passerova, jez vlastni 5% veskerych akcii Emitenta, pan Ing. Jan Malik, jenz vlastni
5% veskerych akcii Emitenta, pan Zbyn¢k Passer, jenz vlastni 2,5% veskerych akcii Emitenta a pan Ing.
Vladimir Klouda, jenz vlastni 1,5% veskerych akcii Emitenta. Samotny Emitent vlastni zbyvajici 1%
svych akcii.

Emitent je ovladan panem Radime Passerem, pfi¢emz tento vztah ovladani je zalozen vyhradné na bazi
ptimého vlastnictvi kontrolniho baliku akcii tak, jak je popsano v tomto Prospektu. Emitent si neni védom
zadného opatieni, které by branilo pfipadnému zneuziti kontroly ze strany hlavniho akcionare (s vyjimkou
kogentnich ustanoveni zakona na ochranu véfiteltl). Emitent si dale neni védom zadnych ujednani, ktera
by mohla vést ke zméné kontroly nad Emitentem.

1.2 Financovani Emitenta ze strany akcionara

Nasledujici tabulka obsahuje ptfehled pljcek poskytnutych v minulosti jednotlivymi akcionafi Emitenta
Emitentovi, které ke dni 31. prosince 2013 jesté nebyly zcela splaceny (veskeré niZze uvedené pujcky
ptitom byly poskytnuty bezro¢n¢):

Véritel (akcionai)

Datum uzavi‘eni
smlouvy o piijéce

Zistatek pijcky k 31. prosinci 2013 v K¢

Splatnost pijéky
nejpozdéji do

1. Cervence 2011 63.077.923 31. prosince 2022

Radim Passer 19. prosince 2013 114.973.211 31. prosince 2022
Radim Passer (celkem) 178.051.134

20. Cervence 2011 3.710.466 31. prosince 2022

Jan Malik 19. prosince 2013 6.763.130 31. prosince 2022
Jan Malik (celkem) 10.473.596

8. ¢ervence 2011 3.710.466 31. prosince 2022

Marie Passerova 19. prosince 2013 6.763.130 31. prosince 2022
Marie Passerova (celkem) 10.473.596

1. srpna 2011 1.855.233 31. prosince 2022

Zbyngk Passer 19. prosince 2013 3.381.565 31. prosince 2022
Zbynék Passer (celkem) 5.236.798

14. €ervence 2011 1.113.140 31. prosince 2022

Vladimir Klouda 19. prosince 2013 2.028.939 31. prosince 2022
Vladimir Klouda (celkem) 3.142.079
CELKEM 207.377.203
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XIV. VYBRANE FINANCNIi UDAJE O AKTIVECH A ZAVAZCICH, FINANCNI SITUACI A
ZISKU A ZTRATACH A PENEZNICH TOCICH EMITENTA

Emitent na str. 81 a dale tohoto Prospektu uvadi plna znéni auditované ucetni zavérky Emitenta za i¢etni
obdobi koncici 31. prosince 2012, auditované ucetni zavérky Emitenta za ucetni obdobi koncici
31. prosince 2013 a auditovany piehled o penéznich tocich za rok 2013 a 2012. Veskeré ucetni zavérky

Emitenta byly vypracovany podle ¢eskych ucetnich standardu.

Z vykazl o finan¢ni situaci (rozvahy) k 31. prosinci 2012 (auditované) a k 31. prosinci 2013 (auditované)
lze vybrat nasledujici idaje (v tis. K¢&) shrnujici finan¢ni situaci Emitenta.

Dlouhodoby nehmotny majetek celkem
Dlouhodoby hmotny majetek celkem

Dlouhodoby finan¢ni majetek celkem
Dlouhodoby majetek celkem

Dlouhodobé pohledavky celkem
Kratkodobé pohledavky celkem

Kritkodoby finan¢ni majetek celkem
ObéZna aktiva celkem

Casové rozliSeni
AKTIVA CELKEM

Zakladni kapital celkem

Rezervni fondy, nedélitelny fond a ostatni fondy ze zisku celkem
Vysledek hospodafeni minulych let

Vysledek hospodareni béZného tcetniho obdobi
Vlastni kapital celkem

Dlouhodobé zavazky celkem

Kratkodobé ziavazky celkem
Cizi zdroje celkem

Casové rozliseni

PASIVA CELKEM

31. prosince 2012

31. prosince 2013

138 1.223
11.657 7.175
611.000 668.231
622.795 676.629
0 129.380'

150.131 23.544
248.362 233.921
398.493 386.845
3.351 2.551
1.024.639 1.066.025
800.000 800.000
4.309 12.836
31.979 33.978
10.525 1.675
846.813 848.489
172.558 207.438
4.884 9.305
177.442 216.743
384 793
1.024.639 1.066.025

1 Jedna se o troky z pujéek poskytnutych ¢lentim Skupiny. V roce 2013 doslo k prodlouzeni splatnosti t&chto troki a tato pohledavka je tak vykazovana jako dlouhodoba.

Z vykazi zisk a ztrat za obdobi kon¢ici 31. prosince 2012 (auditovany) a 31. prosince 2013 (auditovany)

lze vybrat nasledujici tidaje (v tis. K¢).

Vykony

Vykonova spoti‘eba
Piidana hodnota
Osobni naklady

Dané a poplatky

Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku
Trzby z prodeje dlouhodobého majetku a materialu

31. prosince 2012

31. prosince 2013

41.222 91.726*
32.940 39.114
8.282 52.612
25.763 33.854°
493 402
3.579 3.115
99 3.579
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Zistatkova cena prodaného dlouhodobého majetku a materialu 0 3.579

Finan¢ni vysledek hospodaieni 35.679 -12.496*
Daii z pFijmu za béZnou &innost 2.916 627
Vysledek hospodaieni za béZnou innost 10.525 1.675°
Vysledek hospodareni za iéetni obdobi (+/-) 10.525 1.675°
Vysledek hospodaieni pied zdanénim (+/-) 13.441 2.302°

2V roce 2013 doslo k uzavieni smluv na zékladé kterych Emitent zvysil rozsah poskytovanych sluzeb spoleénostem ve Skuping. V disledku toho
doslo k navySeni vynosi z téchto Cinnosti. Bliz§i informace — Kapitola VIII, ¢lanek 1.1 Poskytovani poradenskych, spravcovskych a
zprosttedkovatelskych sluzeb.

3V druhé poloving roku 2012 Emitent zvysil podet zaméstnancti s ohledem na planované rozsiteni své ¢innosti a omezeni outsourcingu. Posileni
tymu zaméstnancl pokracovalo i v roce 2013 zejména na property manazerskych a obchodnich pozicich. V disledku téchto zmén doslo k
navySeni mzdovych nakladu, které se plné projevilo v roce 2013.

4 Emitent uzaviel v roce 2012 dva ménové derivaty, které 4.6.2013 jako nepotfebné se ztratou vyrovnal. Ocenéni derivati k 31.12.2012 a
realizovana ztrata z jejich uzavieni vyznamné ovlivnili hospodaisky vysledek v letech 2012 a 2013 (viz pfiloha k Gcetni zavérce Emitenta strany 8
a 16). Aktualné Emitent neni stranou zadného finan¢niho derivatu.

5 Zména celkového hospodatského vysledku roku 2013 oproti roku 2012 je déna vysledkem uvedenych faktorti v pfedchozich bodech 2 a 3, z
nichz prevladajici efekt méla zména finan¢niho vysledku hospodaieni.

Z ptehledu penéznich toki za obdobi koncici 31. prosince 2012 (auditovany) a 31. prosince 2013
(auditovany) lze vybrat nasledujici idaje (v tis. K¢).

31. prosince 2013 31. prosince 2012
Stav penéznich prostiedkli a penéznich ekvivalenti na zacatku 248,362 721,268
ucetniho obdobi
Cisty penézni tok z provozni &innosti pied zdanénim, zménami -784 1,191
pracovniho kapitalu a mimofadnymi polozkami
Zmeéna stavu nepenéznich slozek pracovniho kapitalu 8,184 -21,763
Zmeéna stavu pohledavek z provozni ¢innosti aktivnich Gcti ¢asového 322 -14,252
rozliSeni a dohadnych ucti aktivnich
Zména stavu kratkodobych zavazkdl z provozni ¢innosti pasivnich 7,862 -7,511
ucth casového rozliseni a dohadnych Ucth pasivnich
Cisty penézni tok z provozni &innosti pied zdanénim a mimotradnymi 7,400 -20,572
polozkami
Cisty penéZni tok z provozni tinnosti 7,277 -22,793
Pujcky a uvéry sptiznénym osobam -36,623 -68,466
Cisty penéZni tok vztahujici se k investi¢ni &innosti -56,949 -69,666
Zména stavu dlouhodobych, popr. kratkodobych zavazka 35,231 -380,447
Cisty penéZni tok vztahujici se k finanéni &innosti 35,231° -380,447
Cisté zvySeni resp. sniZeni penéZnich prostiedkii -14,441 -472,906
Stav penéznich prostiedktl a penéznich ekvivalentii na konci obdobi 233,921 248,362

8V roce 2012 Emitent splatil &ast ptjéek piijatych od akcionait. Akcionéti tyto prostiedky nasledné pouzili k financovani ¢lenti Skupiny. K
restrukturalizaci zdroji ve Skupiné doslo z divodu vyhodnéjsiho rezimu tGroceni pujéek poskytnutych ¢lenovi Skupiny jejim akcionafem.

73/82



XV. UDAJE TRETICH STRAN A PROHLASENI O JAKEMKOLIV ZAJMU

Emitent potvrzuje, Ze pokud informace pochazeji od tfeti strany, byly tyto informace piesné
reprodukovany a podle védomi Emitenta a v mife, ve které je schopen to zjistit z informaci zvefejnénych
touto tieti stranou, nebyly vynechany zadné skutecnosti, kvtli kterym by reprodukované informace byly
nepiesné nebo zavadgjici. Dle védomi Emitenta nema zadna zfyzickych ani pravnickych osob
zuCastnénych na nabidce Dluhopisii, vyjma Hlavniho manazera, ktery umistuje Dluhopisy na trhu, na
nabidce Dluhopist zajem, ktery by byl pro takovou nabidku podstatny.
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XVIL

ZVEREJNENE DOKUMENTY

Po dobu platnosti tohoto Prospektu budou nize uvedené dokumenty, spolecné s dalSimi dokumenty, na
které se tento Prospekt pfipadné odvolava, na pozadani bezplatné k dispozici v béZné pracovni dobé od
9:00 do 16:00 hod. k nahlédnuti u Emitenta na adrese jeho sidla: Zeletavska 1525/1, Michle, 140 00
Praha 4:

Stanovy a zakladatelska listina Emitenta;

Auditované ucetni zavérky Emitenta za obdobi koncici 31. prosince 2012 a 31. prosince 2013,
véetné zpravy auditora;

Nejaktualng&jsi ¢etni zavérka Emitenta;

Smlouva s administratorem.

Po dobu, po kterou zistane Emise nesplacena, budou shora uvedené dokumenty k dispozici téz
v elektronické podobé na internetové strance Emitenta www.passerinvest.cz.
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XVII. ZDANENI A DEVIZOVA REGULACE V CESKE REPUBLICE

Budoucim nabyvateliim Dluhopisii se doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a daiiovymi poradci
o danovych a devizove pravnich dusledcich koupé, prodeje a drzby Dluhopisii a prijimani plateb urokii
z Dluhopisii podle dariovych a devizovych predpisii platnych v Ceské republice a v zemich, jejichz jsou
danovymi rezidenty, jakoz i v zemich, v nichz vynosy z drzby a prodeje Dluhopisii mohou byt zdanény.

Nasledujici strucné shrnuti zdafiovani Dluhopisii a devizové regulace v Ceské republice vychdzi zejména
ze zdkona ¢. 586/1992 Sb., o danich z prijmii, v platném znéni, a zakona ¢. 219/1995 Sb., devizovy zdkon,
v platném znéni (dadle také jen "Devizovy zdkon"), a souvisejicich pravnich predpisu ucinnych k datu
vyhotoveni tohoto Prospektu, jakoz i z obvyklého vykladu techto zakonii a dalsich predpisi uplatiovaného
Ceskymi spravnimi urady a jinymi statnimi organy a znamého Emitentovi k datu vyhotoveni tohoto
Prospektu. Veskeré informace uvedené nize se mohou ménit v zavislosti na zméndach v prislusnych
pravnich predpisech, které mohou nastat po tomto datu, nebo ve vykladu téchto pravnich predpisi, ktery
miuze byt po tomto datu uplatiovan.

V pripadé zmény prislusnych pravnich predpisii nebo jejich vykladii v oblasti zdaniovani Dluhopisii oproti
rezimu uvedenému nize bude Emitent postupovat dle takového nového rezimu. Pokud bude Emitent na
zaklade zmeny pravnich predpisii nebo jejich vykladii povinen provest srazky nebo odvody dané z prijmii
z Dluhopisii, nevznikne Emitentovi v souvislosti s provedenim takovychto srdazek nebo odvodit wviici
viastnikim Dluhopisii povinnost doplacet jakékoli dodatecné castky jako ndahradu za takto provedené
srazky ¢i odvody.

V nasledujicim shrnuti nejsou uvedeny danové dopady souvisejici s drzbou nebo prodejem Dluhopisii pro
investory, kteri v Ceské republice podléhaji zvlastnimu rezimu zdanéni (napr. investicni, podilové nebo
penzijni fondy).

V nasledujicim shrnuti se predpoklada, ze osoba, které je vypldacen jakykoli prijem v souvislosti
s Dluhopisy, je skutecnym vlastnikem takového prijmu, tj. napt. nejde o agenta, zdstupce, nebo depozitire,
kteri prijimaji takové platby na ucet jiné osoby.

1. UROK

Urok (zahrnujici téz vynos ve form& rozdilu mezi jmenovitou hodnotou DIluhopisu vyplicenou pii
splatnosti Dluhopist a jeho niz§im emisnim kurzem, dale jen ,,arok“) vyplaceny fyzické osobé podléha
srazkové dani vybirané u zdroje (tj. Emitentem pfi uhrad¢ uroku). Sazba této srazkové dané dle ceskych
danovych predpist ¢ini 15 %. Pokud vsak je pfijemcem uroku fyzicka osoba, ktera neni ¢eskym danovym
rezidentem, nevlastni Dluhopisy v Ceské republice prostiednictvim stilé provozovny, a zarovei neni
daflovym rezidentem jiné¢ho ¢lenského staitu EU nebo dalSich stath tvoficich Evropsky hospodatsky
prostor nebo tietiho statu, se kterym ma Ceska republika uzavienu platnou a u¢innou mezinarodni
smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni nebo mezinarodni dohodu o vyméné informaci v danovych
zalezitostech pro oblast dani z pfijmd véetné mnohostranné mezinarodni smlouvy, ¢ini sazba srazkové
dané 35 %. V ptipadé fyzickych osob, které jsou ceskymi dailovymi rezidenty, pfedstavuje vyse uvedena
srazka dané koneéné zdanéni uroku v Ceské republice. V ptipadé fyzickych osob, které nejsou Eeskymi
danovymi rezidenty, avSak jsou rezidenty jiného statu EU nebo dalSich statd tvoficich Evropsky
hospodarsky prostor, a rozhodnou se zahrnout urok do danového pfiznani, predstavuje vyse uvedena
srazka dané zalohu na dan. Fyzicka osoba podnikajici v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny
je obecné povinna podat v Ceské republice dafiové piiznani.

Urok vyplaceny pravnické osobé, ktera je ¢eskym datiovym rezidentem, nebo neni ¢eskym datiovym
rezidentem, ale vlastni Dluhopisy v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny, nepodléha
srazkové dani, a tvori soucast obecného zakladu dané€ a podléha dani z pfijma pravnickych osob v sazbé
19 %. Urok vyplaceny pravnické osobé, ktera neni ¢eskym dafiovym rezidentem a zaroveii nevlastni
Dluhopisy v Ceské republice prostiednictvim stdlé provozovny, podléhd srazkové dani vybirané u zdroje
(tj. Emitentem pii tthrad¢ uroku). Sazba této srazkové dan¢ dle Ceskych danovych predpist €ini 15 %.
Pokud vSak je pfijemcem troku pravnicka osoba, kterd neni ¢eskym danovym rezidentem, nevlastni
Dluhopisy v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny, a zaroveii neni dafiovym rezidentem
jiného ¢lenského statu EU nebo dalSich statt tvoticich Evropsky hospodatsky prostor nebo tfetiho statu, se
kterym ma Ceska republika uzavienu platnou a Gi¢innou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni
nebo mezinarodni dohodu o vyméné informaci v danovych zalezitostech pro oblast dani z pfijmt véetné
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mnohostranné mezinarodni smlouvy, ¢ini sazba srdzkové dané 35 %. V pfipad¢ pravnickych osob, které
nejsou ¢eskymi danovymi rezidenty, avSak jsou rezidenty jiného statu EU nebo dalSich statd tvoficich
Evropsky hospodaisky prostor, nevlastni Dluhopisy v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny,
a rozhodnou se zahrnout urok do danového pfiznani, predstavuje vyse uvedena srazka dané zalohu na dan.
V ptipadg, ze trok plyne Ceské stalé provozovné pravnické osoby, kterd neni ceskym daniovym rezidentem
a ktera zaroven neni danovym rezidentem Clenského statu EU nebo dalSich statdi tvoficich Evropsky
hospodatsky prostor, je Emitent povinen pii vyplaté srazit zajisténi dané ve vysi 10 % z tohoto pfijmu.
Spravce dan¢ muze, avSak nemusi, povazovat danovou povinnost poplatnika uskute¢nénim srazky podle
predchozi véty za splnénou. Pravnicka osoba podnikajici v Ceské republice prostiednictvim stalé
provozovny je obecné povinna podat v Ceské republice dafiové piiznani a piipadné srazené zajiiténi dand
se zapocitava na celkovou dafiovou povinnost.

Smlouva o zamezeni dvojimu zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je pijemce tGroki
rezidentem, muze zdanéni uroku v Ceské republice vylouéit nebo sniZit sazbu dang, zpravidla za
predpokladu, Ze piijem neni piiditatelny stalé provozovné v Ceské republice. Narok na uplatnéni
danového rezimu upraveného smlouvou o zamezeni dvojimu zdanéni miize byt podminén prokazanim
skutecnosti dokladajicich, Ze se pfislusnd smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni na piijemce platby
urokového charakteru skutecné vztahuje, zejména potvrzenim zahrani¢niho spravce dané o tom, ze
ptijemce platby je danovym rezidentem v piislusném staté, a potvrzenim o tom, Ze piijemce tiroku je jeho
skuteénym vlastnikem. Platce urokti nebo platebni zprostiedkovatel mohou po piijemci pozadovat
poskytnuti udajii pottebnych pro splnéni oznamovacich povinnosti podle smérnice EU o zdanovani piijmi
z uspor.

Urcité kategorie poplatnikl (napf. nadace, Garancni fond obchodnikl s cennymi papiry) maji za urcitych
podminek narok na osvobozeni urokovych ptijmt od dané z pfijmt. Podminkou pro toto osvobozeni je, ze
dolozi platci uroku narok na toto osvobozeni v dostatecném piedstihu pfed jeho vyplatou.

2. ZISKY/ZTRATY Z PRODEJE

Zisky z prodeje Dluhopist realizované fyzickou osobou, ktera je Ceskym danovym rezidentem, anebo
ktera neni ¢eskym dafiovym rezidentem, ale bud’ vlastni Dluhopisy v Ceské republice prostiednictvim
stalé provozovny, anebo ji pfijem z prodeje Dluhopisti plyne od kupujiciho, ktery je ceskym danovym
rezidentem nebo od ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni cCeskym datiovym rezidentem,
nepodléhaji srazkové dani a zahrnuji se do obecného zakladu dané kde podléhaji dani z piijmi fyzickych
osob v sazbé 15 % a, pokud jsou realizovany v ramci podnikatelské Cinnosti fyzické osoby, ktera
Dluhopisy prodava, ptipadné téz solidarnimu zvyseni dan¢ ve vysi 7 % z kladného rozdilu mezi souctem
prijma zahrnovanych do dil¢iho zékladu dan¢€ z pfijmu ze zavislé ¢innosti a dil¢iho zékladu dané z pfijmt
z podnikani a jiné samostatné vydélecné ¢innosti v ptislusném zdanovacim obdobi, a ¢astkou 48nasobku
primérné mzdy (1.245.216 K¢ pro rok 2014; solidarni zvySeni dan¢ se uplatni za zdanovaci obdobi 2013
az 2015). Ztraty z prodeje Dluhopisti jsou u nepodnikajicich fyzickych osob obecné danové neuznatelné,
ledaze jsou v témze zdanovacim obdobi zaroven vykazany zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych
papird; v tom pfipad€ je mozné ztraty z prodeje Dluhopisti az do vySe ziskd z prodeje ostatnich cennych
papiril vzajemné zapocist.

Zisky z prodeje Dluhopist, které nejsou zahrnuty v obchodnim majetku, jsou u fyzickych osob obecné
osvobozeny od dané, pokud uhrn pfijma z prodeje vSech cennych papirti a pfijmt z podili pfipadajici na
podilovy list pfi zruSeni podilového fondu nepfesahne ve zdanovacim obdobi ¢astku 100.000 K¢. Dale
jsou zisky z prodeje Dluhopist, které nebyly zahrnuty v obchodnim majetku, realizované fyzickymi
osobami obecné osvobozeny od dané z piijmi, pokud mezi nabytim a prodejem Dluhopisii uplyne doba
alespon 3 let, anebo v ptipadé Dluhopist, které byly zahrnuty do obchodniho majetku, uplynula doba
alespoii 3 let od ukonceni ¢innosti, ze které plyne piijem ze samostatné ¢innosti.

Zisky z prodeje Dluhopisi realizované pravnickou osobou, ktera je ¢eskym danovym rezidentem, anebo
ktera neni ¢eskym dafiovym rezidentem, ale bud’ vlastni Dluhopisy v Ceské republice prostfednictvim
stalé provozovny, anebo ji pfijem z prodeje Dluhopist plyne od kupujiciho, ktery je ceskym danovym
rezidentem nebo od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni Ceskym danovym rezidentem, se
zahrnuji do obecného zakladu dané z pfijml pravnickych osob a podléhaji dani v sazbé 19 %. Ztraty
z prodeje Dluhopisti jsou u téchto osob obecné danove uznatelné.
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Zisky z prodeje Dluhopist realizované fyzickou nebo pravnickou osobou, ktera neni ¢eskym daiiovym
rezidentem, nevlastni Dluhopisy v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny, a piijem z prodeje
Dluhopist ji neplyne od kupujiciho, ktery je ceskym danovym rezidentem nebo od ¢eské stalé provozovny
kupujiciho, ktery neni ¢eskym dafiovym rezidentem, nepodléhaji v Ceské republice zdanéni.

V pripadé prodeje Dluhopist fyzickou nebo pravnickou osobou, ktera neni ¢eskym danovym rezidentem
asoucasn¢ neni danovym rezidentem Cclenského staitu EU nebo dalSich statd tvoticich Evropsky
hospodarsky prostor, kupujicimu, ktery je ¢eskym danovym rezidentem, nebo fyzické nebo pravnické
osobé, ktera neni ¢eskym dafiovym rezidentem a ktera zaroven podnika v Ceské republice prostiednictvim
stalé provozovny, které je uhrada pfifazena, je kupujici obecné povinen pii uhradé kupni ceny Dluhopist
srazit zajisténi dan¢ z piijmt ve vysi 1 % z tohoto pfijmu. Spravce dan¢ muze, avSak nemusi, povazovat
danovou povinnost poplatnika (prodéavajiciho) uskute¢nénim srazky podle pfedchozi véty za splnénou.

Prodavajici, kterému plyne pfijem z prodeje Dluhopist zdanitelny v Ceské republice, je obecné povinen
podat v Ceské republice danové pfiznani, pficemz srazené zajisténi dané se zapocitava na jeho celkovou
daniovou povinnost.

Smlouva o zamezeni dvojimu zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je prodavajici vlastnik
Dluhopisii rezidentem, mize zdanéni ziskd z prodeje Dluhopistt v Ceské republice vylougit, véetné
zajisténi dané, zpravidla za predpokladu, Ze nevlastni Dluhopisy prostfednictvim stalé provozovny
v Ceské republice. Narok na uplatnéni dafiového reZimu upraveného smlouvou o zamezeni dvojiho
zdanéni mize byt podminén prokdzanim skutecnosti dokladajicich, ze pfislusnd smlouva o zamezeni
dvojiho zdanéni se na pfijemce platby skutecné vztahuje, zejména potvrzenim zahrani¢niho spravce dané
o tom, ze prodavajici je danovym rezidentem v pfislusném staté, a potvrzenim o tom, ze prodavajici je
skute¢nym vlastnikem piijmu z prodeje.

3. DEVIZOVA REGULACE

Dluhopisy nejsou zahrani¢nimi cennymi papiry ve smyslu Devizového zakona. Jejich vydavani
a nabyvani neni v Ceské republice pfedmétem devizové regulace. V piipadé, kdy piislusnd mezindrodni
dohoda o ochrané a podpofe investic uzaviena mezi Ceskou republikou a zemi, jejimZ rezidentem je
pfijemce platby, nestanovi jinak, resp. nestanovi vyhodnéj$i zachazeni, mohou cizozemsti Vlastnici
Dluhopisii za splnéni urcitych predpokladti nakoupit penézni prostfedky v cizi mén¢ za ¢eskou meénu bez
devizovych omezeni a transferovat tak vynos z Dluhopisti, ¢astky zaplacené Emitentem v souvislosti
s uplatnénim prava Vlastniki Dluhopisi na pted¢asné odkoupeni Dluhopist Emitentem, piipadné
splacenou jmenovitou hodnotu Dluhopist, z Ceské republiky v cizi méné.

78/82



XVIII. VYMAHANI SOUKROMOPRAVNICH NAROKU VUCI EMITENTOVI

Informace uvedené v této kapitole jsou predlozeny jen jako vseobecné informace pro charakteristiku
pravni situace, a byly ziskdany z verejné pristupnych dokumentii. Emitent ani jeho poradci nedavaji zadné
prohlaseni, tykajici se presnosti nebo plnosti informact zde uvedenych. Potencialni nabyvatelé jakychkoli
Dluhopisii by se neméli vyhradné spoléhat na informace zde uvedené a doporucuje se jim posoudit se
svymi pravnimi poradci otazky vymahadni soukromopravnich narokit viici Emitentovi v kazdém prislusném
state.

Emitent neud¢lil souhlas s prislusnosti zahrani¢niho soudu v souvislosti s jakymkoli soudnim procesem
zahajenym na zakladé¢ nabyti jakychkoli Dluhopisii, ani nejmenoval Zzadného zastupce pro fizeni
v jakémkoli staté. V dusledku toho mize byt pro nabyvatele Dluhopisti nemozné zah4jit jakékoli fizeni
proti Emitentovi nebo pozadovat u zahrani¢nich soudti vydani soudnich rozhodnuti proti Emitentovi nebo
plnéni soudnich rozhodnuti vydanych takovymi soudy, zaloZené na ustanovenich zahrani¢nich pravnich
predpist.

V piipadech, kdy Ceska republika uzaviela s uréitym statem mezinarodni smlouvu o uznani a vykonu
soudnich rozhodnuti, je zabezpecen vykon soudnich rozhodnuti takového statu v souladu s ustanovenim
dané mezinarodni smlouvy. Pfi neexistenci takové smlouvy mohou byt rozhodnuti cizich soudi uznana
a vykonana v Ceské republice za podminek stanovenych zakonem ¢&. 91/2012 Sb., o mezinarodnim pravu
soukromém, v platném znéni (dale jen ,,ZMPS®).

Podle ZMPS nelze rozhodnuti soudt ciziho statu a rozhodnuti ufadi ciziho statu o pravech
a povinnostech, o kterych by podle jejich soukromopravni povahy rozhodovaly v Ceské republice soudy,
stejné jako cizi soudni smiry a cizi notafské a jiné vetejné listiny v téchto vécech (spole¢né dale pro tcely
tohoto odstavce také jen ,,cizi rozhodnuti*) uznat a vykonat, jestlize (i) véc nalezi do vylu¢né pravomoci
Ceskych soudil, nebo jestlize by fizeni nemohlo byt provedeno u zadného organu ciziho statu, kdyby se
ustanoveni o prislusnosti ceskych soudti pouzilo na posouzeni pravomoci ciziho organu, ledaze se ucastnik
fizeni, proti némuz cizi rozhodnuti sméfuje, pravomoci ciziho organu dobrovolné podrobil; nebo
(i1) o témzZe pravnim pomeéru se vede fizeni u ¢eského soudu a toto fizeni bylo zahajeno diive, nez bylo
zahajeno fizeni v ciziné, v némz bylo vydano rozhodnuti, jehoz uznani se navrhuje; nebo (iii) o témze
pravnim poméru bylo deskym soudem vydano pravomocné rozhodnuti nebo bylo-li v Ceské republice jiz
uznano pravomocné rozhodnuti organu tfetiho statu; nebo (iv) ucastniku fizeni, viici némuz ma byt
rozhodnuti uznano, byla odnata postupem ciziho orgdnu moznost fadné se uCastnit fizeni, zejména nebylo-
li mu doruc¢eno ptedvolani nebo navrh na zahajeni fizeni; nebo (v) uznéni by se zjevné pficilo vefejnému
poradku; nebo (vi) neni zaruena vzajemnost uznavani a vykonu rozhodnuti (vzajemnost se nevyzaduje,
nesméfuje-li cizi rozhodnuti proti obéanu Ceské republiky nebo pravnické osobé se sidlem v Ceské
republice). K pfekdazkam uvedenym pod body (ii) az (iv) vySe v tomto odstavci se vSak pirihlédne, jen
jestlize se jich dovola ucastnik fizeni, vii¢i némuz ma byt cizi rozhodnuti uznano, ledaze je existence
prekazky (ii) nebo (iii) organu rozhodujicimu o uznani jinak znama.

Ministerstvo spravedlnosti CR mize po dohodé s Ministerstvem zahraniénich véci CR a jinymi
prisluSnymi ministerstvy ucinit prohlaseni o vzajemnosti ze strany ciziho statu. Takové prohlaseni je pro
soudy Ceské republiky a jiné statni organy zavazné. Pokud toto prohlaseni o vzajemnosti neni vydano viéi
uréité zemi, neznamena to automaticky, Ze vzajemnost neexistuje. Uznani vzajemnosti v takovych
ptipadech bude zalezet na faktické situaci uznavani rozhodnuti organti Ceské republiky v dané zemi.
ZMPS nestanovi, Ze sdéleni Ministerstva spravedlnosti o vzajemnosti ze strany ciziho statu je zavazné pro
soudy a jiné statni organy. Soud k nému tak prihlédne jako ke kazdému jinému dtikazu.

V souvislosti s ¢lenstvim Ceské republiky v EU je v Ceské republice ptimo aplikovatelné nafizeni Rady
(ES) ¢.44/2001 ze dne 22. prosince 2000 o pfisluSnosti a uznavani a vykonu soudnich rozhodnuti
v obcanskych a obchodnich vécech. Na zéakladé tohoto natizeni jsou soudni rozhodnuti vydana soudnimi
organy v &lenskych statech EU v ob&anskych a obchodnich vécech vykonatelna v Ceské republice.
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XIX. VSEOBECNE INFORMACE
1. INTERNI SCHVALENI EMISE EMITENTEM

Emise Dluhopisi byla schvalena rozhodnutim piedstavenstva Emitenta ze dne 15. dubna 2014,
rozhodnutim dozor¢i rady Emitenta ze dne 15. dubna 2014 a rozhodnutim valné hromady Emitenta ze dne
15. dubna 2014.

2. SCHVALENI PROSPEKTU CNB

Prospekt byl schvélen rozhodnutim CNB ¢&.j. 2014/4135/570 ke Sp/2014/19/572 ze dne 11.6.2014, které
nabylo pravni moci dne 11.6.2014.

3. PRAVNI PREDPISY UPRAVUJICI VYDANI DLUHOPISU
Dluhopisy jsou vydavany na zakladé Zakona o dluhopisech a Zakona o podnikani na kapitalovém trhu.
4, ZADNA NEGATIVNI ZMENA CI SPECIFICKA UDALOST

V obdobi ode dne 31. prosince 2013 do dne vyhotoveni tohoto Prospektu nedoslo k zadné neptiznivé
zmén¢ vyhlidek Emitenta ani Skupiny nebo finan¢ni nebo obchodni situace Emitenta ani Skupiny, ktera
by byla v souvislosti s Emisi podstatna.

Za obdobi pokryté finan¢nimi vykazy uvedenymi v tomto Prospektu ani od data posledniho auditovaného
finan¢niho vykazu do data tohoto Prospektu nedoslo k zadné udalosti specifické pro Emitenta ani
Skupinu, ktera by méla nebo mohla mit podstatny vyznam pii hodnoceni platebni schopnosti Emitenta
nebo Skupiny.

S. INVESTICE

Emitent neprovedl zadné vyznamné investice od data posledniho auditovaného finan¢niho vykazu do data
tohoto Prospektu. Od data posledniho auditovaného finan¢niho vykazu do data tohoto Prospektu neexistuji
zadné budouci vyznamné investice, ke kterym by se fidici organy Emitenta pevné zavazaly.

6. SOUDNI A ROZHODCI RiZENi

Emitent prohlasuje, Ze neni a v predeslych 12-ti mésicich nebyl Gcastnikem zadnych spravnich, soudnich
ani rozhod¢ich fizeni, kterd by jednotlivé ¢i v jejich souhrnu mohla podstatnym negativnim zpiisobem
ovlivnit hospodaiské poméry a finan¢ni situaci Emitenta.

7. UVEREJNOVANI INFORMACI

Skutec¢nosti dtlezité pro uplatnéni prav Vlastnikti dluhopisii budou uvetejniovany zplisobem stanovenym
v Emisnich podminkach Dluhopisii. Dokumenty tykajici se Emitenta jsou uvefejnény zplsobem
popsanym v tomto Prospektu v kapitole ,,Uverejnéné dokumenty™.

8. OPRAVNENI AUDITORI

Ugetni zavérky Emitenta za obdobi konéici 31. prosince 2012 a 31. prosince 2013 byly auditovéany:

Auditorska firma: SP Audit, s.r.0.

Osvédceni ¢€.: 340

Sidle: Murmanska 1475/4

Clenstvi v profesni Komora auditorti Ceské republiky
organizaci:
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SP Audit, s.r.o.

Murmanska 1475/4

100 00 Praha 10

Ceské republika

fel.: +420 295 560 533

tel ffax: +420 295 560 374
e-mail: spaudif@@spaudit.cz
internet: www.spaudit.cz

PASSERINVEST GROUP, a.s.

Obsah:
1) Zprava nezavislého auditora z auditu (cetni zavérky k 31. 12. 2012
2) Rozvaha a vykaz zisku a ztraty k 31. 12. 2012
3) Pfiloha k ucetni zavérce

8P Audit, s.r.o., Murmanské 1475/4, 100 00 Praha 10, iC 26137534, DIC CZ26137534
Spolecnost je zapsana v ohchodnim rejstifku, vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C., vioZka 73523
Osvédéeni komory audiford Ceské republiky ¢.340




Zprava nezavisiého auditora
z auditu uéetni zavérky spolecnosti
PASSERINVEST GROUP, a.s.
se sidlem: Praha 4 — Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00
IC: 261 18 963
k31,12, 2012

Tato zprava nezavisiého auditora zauditu Getni zavérky je urlena akcionafim Ucetni jednotky
PASSERINVEST GROUP, a.s.

Provedli jsme audit UCetni zavérky spolecnosti PASSERINVEST GROUP, a.s., ktera se sklddd z rozvahy
k 31. 12. 2012, wykazu zisku a ztraty za rok koncicl 31. 12. 2012 a prilohy této Gletni zavérky, kterd
obsahuje popis pouZitych podstatnych Ucetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o spolecnosti
PASSERINVEST GROUP, a.s. jsou uvedeny v pfiloze této (detni zavérky.

Odpovédnost statutdrniho orgdnu dcetni jednotky za tcetnf zaverku

Statutarni organ spolecnosti PASSERINVEST GROUP, a.s. je odpovédny za sestaveni Uletni zavérky, kterd
podava vémy a poctivy obraz v souladu s Ceskymi Géetnimi pFedpisy, a za takovy vnitfni kontrolni systém,
ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni Ocetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidini)
nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou,

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadfit na zakladé naseho auditu vyrok k této Ucetni zavérce. Audit jsme provedii
v souladu se zakonem o auditorech, mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikaCnimi
doloZkami Komory auditorli Ceské republiky. V souladu s t&mito predpisy jsme povinni dodrZovat etické
pozadavky a naplanovat a provést audit tak, abychom ziskali pfiméfenou jistotu, ze udetni zavérka
neobsahuje vyznamné (materialni) nesprévnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupl kziskani dikaznich informaci o &astkach a (dajich
zvefgjnénych v Gcetni zavérce. Vybér postupl zdvis na Usudku auditora, zahrnujicim i vyhodnoceni rizik
vyznamné (materidlni) nespravnosti Udajfl uvedenych v Gdetni zavérce zplsobené podvodem nebo chyboul.
PFi vyhodnocovani téchto rizik auditor posoudi vnitfni kontrolnl systém relevantni pro sestaveni (&etni
zavérky podavajici vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy,
nikoli vyjadfit se k dinnosti vnitfniho kontrolniho systému (cetni jednotky. Audit téZ zahrnuje posouzeni
vhodnosti pouzitych Géetnich metod, pfiméFenosti Gcetnich odhadli provedenych vedenim i posouzeni
celkové prezentace Gcetni zavérky.

Jsme presvédleni, Ze dlkazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostatetny a vhodny zaklad pro
vyjadreni naseho vyroku.

VWrok auditora

Podle nadeho nazoru Ucetni zévérka podava vérny a poctivy obraz aktiv, pasiv a finanéni situace spolednosti
PASSERINVEST GROUP, a.s. k 31. 12. 2012 a nakladd, vynosd a vysledku jejiho hospodafeni za rok konéici
31. 12. 2012 v souladu s Ceskymi Géetnimi piedpi

V Praze dne 28'05'2013 ......

S? ﬂudlt, SOT‘OOC /
Tl
SP Audit, s.r.o. Ing. Zdenék Simon
¢islo auditorskéha opravnénis 340 auditor

SP Audit, s.r.o. strana l z 1
Murmanskd 1475/4, 100 00 Praha 10, fel.,, fax: 295 560 374

e-mail: spaudit@spaudit.cz, www strdnky: http://www.spaudit.cz
Zapis v obchodnim refstiiku: Mésisky soud v Praze, oddil C., viotka 73523




Minimélni zavazny vySet informaci
podle vyhiSiy ¢. 500/2002 S5 ROZVAHA Obehadni firma nebo jiny nazev Géetni jednotky
ke dni ........... 31.12.2012...... PASSERINVEST GROUP
jednotky: 1000 K& RS, .
Sidlo nebo bydlists agetni jednotky
Rok Mésic Ic a mista podnikani §-i se od bydii§ts
Zeletavska 1525/1
2012 | 1|2 [2|6]1|1[8|9]6[3 “braha 4 Michis
000
Oznat. AKTIVA gislo BiZné delnl obdobi Minulé obdobi
a b Fadku Brutto Korekce Nelto Netto
AKTIVA CELKEM 001 +1 042 823 -18 284 +1 024 639 +1 402 597
8. Plouhadoby majetek 003 +641 079 -18 284 +622 795 +556 609
B. I | Diouhadobg nehmotny majetek B 004 +869 731 +138 +197
B. I Software 007 +432 -432 +0
B. I Jiny dlouhodoby nehmotny majstek ) 010 ' +437 :299 +138 +197
B. I Dleuhodeby hmotny majetek 013 +29 210 -17 553 +11 657 +13 878
B. I Stavby 015 +418 -97 +321 +374
B I 8 | e vl o16 +21 046 -17 456 +3 590 +6 520
B. I Jiny dlouhodaby hmetny majetek 019 +433 +433 +433
B. Il Nedokonéeny dicuhodoby hmotny majetek 020 +8 921 +6 921 +6 501
B. Il Poskytnuté zélohy na dlouhodoby hmotny majetek 021 +362 +392 +50
E. Il Diouhodoby financni majetek w2 +611 000 +611 000 +542 5347
_— Egjdcslgti ;:my ovladana nebo oviadajicl oscha 027 +611 000 +611 000 +542 534
c Ob&#nd aktiva 031 +398 493 +398 493 +843 107
c. . Krétikodobé pohledévky 045 +150 131 +150 131 +121 835
; n. Pohledavky z obchadnich vztahd 049 +4 310 +4 310 +3 703
C. Il Pohledavky - aviddana nebo oviddaici osoba 050 +126 087 +126 087 +111 851
C. Ik St41 — dafiové pohledavky - 054 +943 +943 +2 235
c. . Krétkodobé poskytnuté zalohy 055 +1 5(3:3f +1 564 +1 446
c. . Jiné pohledavky 057 +17 227 +17 227 +2 603
c. Iv. Kratkodoby finanni majetek 058 +248 362 +248 362 +721 268
C. V. Penize 059 +335 +335 +533
C. M. 2. | Utiyvbankéch 060 +248 027 +248 027 +60 635
C. V. Krétkadobé cenné papiry a podily 061 +660 000
D. L Casové roziigeni 063 +3 351 +3 351 +2 881
D. L Nakiady pfitich chdobi 084 +3 349 +3 349 +2 852
D. L Pfijmy pistich abdobi 086 +2 +2 +29




Oznat. PASIVA Gislo Bé&Zné u&etni abdobi Minulé obdabf
a b fadku 5 8

PASIVA CELKEM 067 +1 024 639 +1 402 597
A Viastni kapital 068 +846 813 +836 289
Al Zakiadni kapita: 069 +800 000 +800 000
A L1 | zawean I:a;;ilél 070 +800 000 +8‘E&JF
Al Rezervni fondy, nedslileiny fond a ostatni fondy ze zisku 078 +4 309 +3 795
A. Il 1. | Zakonng rezervai fond/Neddfitelny fond 079 +4 309 +3 795
A IV Vysledek_hospudafeni minulych let 081 +31 979 +22?11—
A V.1 Nerozddleny zisk minulych let 032 +31 979 +22 211
A V.1 Vysledek hospodafent bésného GEetniho obdobi (+.'—)7 084 +10 525 +1 0T83
B. Cizi zdroje ) 085 +177 442 +565 51 8_
B. I Diouhodobé zavazky 001 +172 558 +553 529
liaj ]ltvz _iéu;zky- avlddana nebo oviadajici osubal 093 +146 324 +469 7@
B. Il. 4 Zavazky ke spole&niktm, élenim druZstva a l;;ﬁéaslnikﬁm sdruzeni 095 +25 822 +82 885
B. 1. 10. | OdioZeny dafiovy zavazek 101 +412 +836
B. I Kratkodobé zavazky 102 +4 884 +11 989
B. Il 1. | Zavazky » obchodnlch vatahi 103 +1 091 +9 027
B. . 5 | Zavazky k zamésinancim ) 107 +1 371 +613
B. lil. 6. | Zéavazky ze socialniho zabezpedeni a zdravolniho pojisténi 108 +886 +383
Bi III_. 7 été:— dafiové zéavazky a dotace 100 +300 +9667
B. Il 10.| Dohadné nity pasivnf B h 112 +960 +1 000
B. . 11.| Jin¢ zavazky 113 +276
c. 1 Casove ro;liéeni 118 ’ +384 +790
c.oh1 Vydaje pristich obdobi 119 +91 +474
C I 2 \AWnosy piistich obdobf 120 +203 +316

Sestaveno dne:

Podpisovy zdznam statutarriho orgdnu aéetni jednotky
nebe podpisovy zdznam fyzické osoby, ktera je Ufetni jednoikou

Pravni forma G&etni jednotky

akciova spolegnost

Pradmé&t podnikani

Pazn.:




Minimaini zavazny vycel informaci
podie vyhlasky & 500/2002 Sb.

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
v druhovém &lenéni

jednotky: 1000 K&

Ic

kedni........... 3
Rok Mésic
2012 1]2

2/6]1|1;8[9l6l3

Obchodni firma nebo jiny ndzev acetni jednotky

PASSERINVEST GROUP

Sidlo nebo bydlité Gcetni jednotky
a mislo podnikani liSi-li se od bydIiitd

Zeletavska 1525/1

Oznad. VYKAZ ZISKU A ZTRATY tisko Skuleénost v b&Zrém G&etnim cbdobi
Fadku sledovaném minulém
a b 1 2z

Il. Vykony 04 +41 222 +41 555
II. 1] Treby za prodej viastnich virobke a sluZeb 85 +41 222 +41 555
b Vykonova spoffeba o8 +32 940 +31 380
B. t| Spofieba materidls a energie 09 +3 376 +2 335
B 2] sy 10 +29 564 +29 045
+ Pfidand hodniota 11 +8 282 +10 175
C. Qsobni naklady soudat 12 +25 763 +12 568
C. 1| Mzdové néklady 13 +18 909 +9 206
C. 2| Ddmény Slenlim organil spolegnosti a druZstva 14 +27 +27
€. 3| Naklady na socialni zébezpeéeni a zdravotni pojisténi 15 +6 412 +3 094
G. Socialni naklady 16 +415 +241
: Dand a poplatky 17 +493 +360
E. Odpisy diocuhodobého nehmotného a hmotného méjelku 18 +3 579 +3 411
IR Tr2by z prodeje diouhodobého majetku a materialu 19 +99 +58
. 1| Triby z prodeje diouhodobéha majetku 20 +99 +58
- V. Ostatni provozni vynosy 26 +902 +104
H. Ostaini provozni naklady 27 +876 +1 325
N Provezni vysledek hospodarent 30 -22 238 -7 327
_VI. Tréby z prodeje cennych papirQ a podill 3 +2 000
J. Prodané cenné papiry a podily 32 +2 000
vIll, Vynosy z krtkadob&ho finanéniho majetku a7 +2 585 +2 933

IX. Vynosy z pfecenani cennych papiri a derivati e +19 473

L Naklady z precen&ni cer%m?ch papirl a derivati 40 +2 246
X. Vimosové draky 42 +15 829 +17 493
Xl. Ostatni finan&nt vynosy 44 +8 325 +5 271
o. QOstatni finangni naklady 45 +8 287 +5 505
* FinanZai vysledek hospadafeni 48 +35 679 +20 192
Q. Dail z piiimil za béZnou &nnost 4g +2 916 +2 582
Q. 1| -splatna 50 +3 440 +2 620
Q. 2| -odlozena 51 -524 -38
- Vysledek hospadafeni za b&Znou &innost 62 +10 525 +10 283
Vysledek haspedareni za igetni abdobi {+/-) 60 +10 525 +10 283
e \ipsledek hospodaiani pred zdandnim 61 +13 441 +12 865




Oznat. VYKAZ ZISKU A ZTRATY Eislo Skute&nost v b&Zném Gtetnim obdobi
radku sledovaném minulém
a b b 2
Sestaveno dne: Podpisovy zaznam slatutdmiho orgéanu (icetni jednotky
nebo podpisovy zAznam fyzické osoby, kiera je ugetni jednotkou
1 8 0 6 2 01 3
Pravni forma (&etni jednotky Predmét podnikani Pozn.:

akciovéd spoleénost
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1.

OBECNE UDAJE
Popis spolednosti
Obchodni jméno PASSERINVEST GROUP, a.s.
Identifikaéni €islo 2611 8963
Sidlo Zeletavska 1525/1, 140 00 Praha 4
Datum zaloZeni 15.9.1999
Den zipisu do obchodniho
rejstiiku 7.10.1999
Pravni forma Akciové spolenost
Rejstiikovy soud Mestsky soud v Praze
obchodni rejsifik
Cislo spolecnosti
v obchodnim rejstiriku oddil B, &islo vlozky 6173
Organy spolecnosti predstavenstvo, dozor¢i rada

Spoleénost je zaloZena na dobu neuritou.

Spoletnost byla zaloZena dne 15.9.1999 rozhodnutim jediného zakladatele a akciondfe (Private
Property Investment, a.s.) se zakladnim kapitdlem 1.000.000 K&, tvofenym penézitym vkladem
ve vysi 300.000,- Kc.

Dne 10.12.1999 bylo v Obchodnim rejsifiku vymazano: Zakladni kapital ve vy3i 1.000.000,- K&,
splaceno: 30 % a bylo zapsano: Zakladni kapital ve vy§i 1.000.000,- K¢, splaceno: 100 %.

Dne 12.9.2000 byly uzavieny tyto smlouvy o prodeji akcii spolecnosti Passerinvest Group, a.s.
mezi spoleénosti Private Property Investment, a.s. a pany: Radimem Passerem na pievod 80 ks
kmenovych akcii v celkové jmenovité hodnoté 800.000,- K& Maximem Passerem na pfevod
10 ks kmenovych akcii v celkové jmenovité hodnoté 100.000,- K&; Janem Malikem na pfevod
5ks kmenovych akeii v celkové jmenovité hodnoté 50.000,- K¢ a Romanem Tycem na pievod
5ks kmenovych akcii v celkové jmenovité hodnotg 50.000,- K¢&.

Valnd hromada ze dne 10.11.2000 schvélila zvySeni zédkladniho kapitalu z dosavadni vy3e
1.000.000,- K& na &astku 121.000.000,- K& Zvydeni zdkladniho kapitidlu bude realizovino
upsanim novych akeii s nabidkou stavajicim akcionaitim. Tato zména byla zamitnuta Méstskym
soudem v Praze dne 9.1.2002 z diivodii nepfesného uréeni nepenéZitych vkladi.

Mimo¥adna valna hromada dne 16.10.2002 rozhodla o navydeni zakladniho kapitalu z dosavadni
vy$e 1.000.000,- K& na &astku 200.000.000,- K& Zvysen{ zakladniho kapitdlu bylo realizovano
upsdnim novych akcii s nabidkou pfedem uréenym zdjemcim: Panfim Radimu Passerovi,
Maximu Passerovi a Ing. Janu Malikovi. Tato zména byla zapséna do OR dne 18.11.2002.

Rédné valna hromada dne 19.10.2004 rozhodla o navyseni zdkladniho kapitdlu z dosavadni.}
200.000.000,- K& na astku 400.000.000,- K&. ZvySeni{ zékladniho kapitalu bylo ejfi;% @
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upsanim novych akeii s nabidkou pfedem uréenym zdjemetim: Radimu Passerovi (170.000.000,-
K&), Marii Passerové (20.000.000,- K¢&) a Ing. Janu Malikovi (10.000.000,- K&). Tato zména byla
zapséna do OR dne 23.11.2004.

Radna valna hromada dne 29.11.2005 rozhodla o navySeni zakladniho kapitdlu z dosavadni vyse
400.000.000,- K& na &astku 800.000.000,- K& Zvyieni zakladniho kapitalu bylo realizovéno
upsanim 800 ks novych kmenovych akeif v nomindlni hodnoté 500.000,- K& s nabidkou pfedem
uréenym zgjemetim: Radimu Passerovi (347.000.000,- K&), Marii Passerové (22.000.000,- K&),
Ing. Janu Malikovi (21.000.000,- K¢&) a Zbyiiku Passerovi (10.000.000,- K&). Tato zména byla
zapsana do OR dne 11.1.2006.

Predmétem podnikdni spolelnosti je:
- vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohéch 1 aZ 3 Zivnostenského zikona

Subjekty s vice neZ 20% podilem na zdikladnim kapitilu
K 31. prosinci 2012 byl akcionafem spoleénosti PASSERINVEST GROUP, a.s, s podilem na ZK
vy35im nez 20 % pan Radim Passer (85 %).

Zmeény ve statut.orgdnech spolelnosti a jiné zmény v obchodnim rejstiiku
7&4dné nenastaly.

Orgdny spolecnosti
Clenové statutarnich a dozoréich organti ke dni 31.12.201 2:

Predstavenstvo
Jméne a pFijmeni Funkce Den vzniku Den zipisu
funkce do OR
Radim Passer Pfedseda 7.10.1999 7.10.1999
Vladimir Klouda Mistopfedseda 10.11.2000 7.11.2001
Ing. Martin Unger Clen 3.9.2009 8.9.2009
Petr Herman Clen 10.11.2000 7.11.2001
Ing. Jaroslav Spozdil Clen 3.9.2009 8.9.2009
Ing. Ond¥ej Plocek Clen 3.9.2009 8.9.2009
Dozordl rada
Jméno a prijmeni Funkece Den vzniku funkce [Den zipisu [Den vymazu
do OR z OR
Ing. Jakub Hlavitka piedseda 29.1.2009 11.2.2009
Vaclav Cerny Clen 25.2.2004 22.3.2004
Marie Frajové Clen 25.2.2004 22.3.2004
Ing. Tomas Kard Clen 25.2.2004 22.3.2004 —
Heda Koubova Clen 25.2.2004 22.3.2004 .
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Daniel Kubes Clen 25.2.2004 22.3.2004  [3.5.2012
Petr Liebl Clen 25.2.2004 22.3.2004
Ing. Patrik PospiZil Clen 25.2.2004 22.3.2004
Ing. Petr Pelnaf Clen 25.2.2004 22.3.2004
Jana Dudovd Clen 3.5.2004 28.8.2004
Cestmir Simtnek Clen 1.2.2007 5.2.2007
Katefina Hubélkova Clen 29.1.2009 11.2.2009
Ing. Marie Passerova Clen 3.9.2009 8.9.2009
Ing. Jan Malik Clen 3.9.2009 8.9.2009
Zbyn&k Passer Clen 3.9.2009 8.9.2009
Jana Reitzova Clen 10.4.2012 3.5.2012

Organizacnf struktura spolelnosti
Ve spolednosti vykonava rozhodujici &innosti piedstavensivo spole€nosti. Spolefnost ma

zameéstnance.

Organizadni struktura spolecnosti se vytvaif v ndvaznosti na prohlubovéani ¢innosti spole€nosti.
Organy spoleénosti jsou: predstavenstvo, dozor¢i rada.

Vybrané udaje o zaméstnancich (v tis. K&)

Zameéstnanci celkem

Z. toho Fidicich

pracovniki
2012 2011 2012 2011
Primé&rny podet zaméestnanch 46 23 0 0
Mzdové naklady 18.909 9.206
Odmeény ¢lentim stat. orgdna 27 27
spolecnosti
Naklady na soc. zabezpeceni 6.412 3.094
Socidlni naklady 415 241
Osobni ndklady celkem 25.763 12.568 0 0

Uast spolecnosti PASSERINVEST GROUP, a.s. na podnikdni jinych Seskych a zahranicnich

osob, v nichi md uletni jednotka vétsi neZ 20% podil na jejich zdakladnim kapitdlu.

Spoleénost se k 31.12.2012 nepodili na zakladnim kapitalu Zadnych spoleénosti.
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2.
INFORMACE O POUZITY{CH UCETNICH METODACH, OBECNYCH UCETNICH
ZASADACH A ZPUSOBECH OCENOVANT

PfiloZena Uetni zavérka byla pipravena v souladu se zdkonem & 563/1991 Sb., o tetnictvi, ve
znéni pozd&jdich predpist (dale jen zdkona o uetnictvi) a provadéci vyhlaskou &. 500/2002 Sh.,
kterou se provadeji nékierd ustanoveni zakona &. 563/1991 Sb., o Gdetnictvi, ve znéni pozddjsich
pfedpisii, pro ufetni jednotky, které jsou podnikateli GStujicimi v soustavé podvojného
Ucetnictvi, ve znéni pozd&j¥ich predpisis, ve znéni platném pro rok 2012 a 2011.

Uketni zdvérka k 31. prosinci 2012 byla zpracovana za pedpokladu, Ze spole€nost bude nadéle
ptsobit jako podnik s neomezenou dobou frvéni. PfiloZena tudetni zavérka (udiZ neobsahuje
Zadné tpravy, které by mohly z této nejistoty vyplyvat.

V uspofadani poloZzek aletni zdvérky v prib&hu roku 2012 nedodlo v ramei spolednosti
ke zméndm.

Pfi zpracovani Géetnictvi ddetniho obdobi 2012 pouZila spoleénost ndsledujicich Géetnich zasad a
zplsobil ocenovéni:

Dlouhodoby nehmotny majetek

Nehmotny dlouhodoby majetek je uétovan na pofizeni v pofizovacich cendch.

Nehmotny dlouhodoby drobny majetek (do 60 tis. K&) se Gi¢tuje pii pofizeni v pIné vy$i ptimo
do nakladd.

Dlouhodoby hmotny majetek

Hmotny dilouhodoby majetek je G¢tovan v pofizovacich cendch. Pofizovaci ceny zahrnuji
naklady na dopravu, clo a montaz.

V priibchu roku 2012 nebyl zéddny hmotny dlouhodoby majetek ocenén reprodukdni pofizovaci
cenou,

Néklady na opravy a udrzovéni se a&tuji do ndklad v obdobi, v ndm. vznikly.

Spolegnost odepisuje dlouhodoby hmotny majetek na zékladé schvaleného odpisového planu
sazbami dle zikona o danich z pFijmil.

Hmotny dlouhodoby drobny majetek (do 40 tisic K&) se Gltuje pii jeho pofizeni pifmo
do nakladli. Pfedméty charakteru nabytku s dlouhodobou Zivotnosti se rozpousti do ndkladi
po dobu 36 mésici.

Dlouhodoby finanéni majetek

Cenné papiry a podily se ocetiuji pofizovaci cenou. Souddsti pofizovaci ceny jsou pfimé ndklady
s pofizenim souvisejici.

Uketni jednotka nevlastnila k 31.12.2012 cenné papiry majetkové povahy, které by zakladaly
menSinovy vliv,
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Pohleddvky

Pohledavky se G¢tuji v jejich nominalni hodnoté a jejich hodnota se upravuje o opravnou
polozku k pochybnym a nedobytnym pohledavkim dle zdkona &. 593/1992 Sb., o rezervach
pro zjisténi zdkladu dang z piijmd a dle Ggetnich pfedpisil. K pohledavkdm po dobg splatnosti je
dle rozhodnuti odpov&dného pracovnika tvofena Gcetni opravné polozka.

Daii 7 pijmu

Splatnd dafi z pifjmG se vypoéitiva ze zisku pfed zdanénim, zvySencho nebo sniZencho
o nezdanitelné poloZky.

OdloZena dan z pijmG pravnickych osob vychdzi z pFechodnych rozdild mezi dafovou
zakladnou aktiv, popiipad& pasiv, a vy§i aktiv, popiipadé pasiv, uvedenych v rozvaze.

Meziroéni zména odloZeného datiového zdvazku k 31.12.2012 &ini 524 tis. K¢ a byla zatltovana
na vrub uétu 592 Dafi z pijmb z bézné &innosti — odloZena a ve prospéch uétu 481 OdloZeny
dafiovy zavazek a pohledavka. Koneény zistatek étu 481 k 31.12.2012 pfedstavuje odloZeny
danovy zavazek ve vy 412 tis. K&.

Prepocet operaci v cizich méndch

Sluzby, pofizené v cizi méne, se pfepocitaji na K& v kursu CNB platném v dobg jejich pofizen.
Cizi mé&na v hotovosti, finanéni majetek, pohledavky a zavazky v cizi méné se piepocitivaji
na K& kursem CNB platnym ke dni jejich vzniku a ke konci roku se piepo&itaji kursem platnym
ke dni 31.12. pFisludného roku, vyhlagenym CNB.

Uétovani ndkladii a vynosi

Vynosy a naklady se Gétuj{ ¢asové rozliené, tj. do obdobi, s nimZ vécn¢ i ¢asové souviseji,
na zdkladd predani zboZi nebo sluZeb bez ohledu na okamZik platby. Castky do 15 tis. K& neni
dle vnitropodnikové smérnice nutno rozli§ovat, konkrétni rozhodnuti pfisludi odpovédnému
pracovnikovi.

3. DOPLNUJICI UDAJE K ROZVAZE, A VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Dlouhodoby majetek (v tis. K¢)

Skupina Porizovaci cena Opravky a opr. Zxstat. cena Priristky |Ubytky
majetku pol.

Minulé | Bézné Minulé |Bézné |Minulé |Bézné

obdebi | obdobi |obdobi | obhdobi|obdobi |obdobi
Software 432 432 432 432 0 0 0 0
Stavby 418 418 44 97 374 321 0 0
Stroje, 21.007 21.046 14.487 | 17456 | 6.520 3.590 537 498
pristroje a
zarizeni
Jiny DNM 437 437 240 299 197 138
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Porizeni 6.501 6.921 0 0 6.501 6.921 957

hmotnych
investic

537

Ost.DHM 433 433 0 0 433 433 0

[}

Poskyt.zdle 50
hy na
DHM

392 0 0 50 392 342

Finanéni 542.534 | 611.000 0 0 542.534 | 611.000 | 312.816

majetek

244.350

PiirGstek majetku piedstavuje nakup majetku, tbytek vétdinou jeho vyfazeni nebo odepsani. U
finanéntho majetku prirdstek predstavuje navydeni pljéek do jednotlivych projekiovych
spole¢nosti, Ubytek znamend snizeni jejich objemu,

Prehled zajistovacich instrumentii (v tis. K¢)

Spoleénost uzaviela s UniCredit Bank CR nésledujici obchody.
1) FX Forward na prodej EUR na CZK se splatnosti tohoto obchodu dne 4.6.2013.
2) Opéni strategie FWD Extra na pravo (povinnost) prodeje EUR na CZK

Zivazky a garance

Spolefnost ru¢i bance UniCredit Bank za tthradu dluhové sluZby z Gvéru poskytnutého bankou
spole¢nosti BB Centrum - FILADELFIE, as. (IC 25769481). Dale spole¢nost garanfuje této
bance thradu projektovych vicenakladti na vystavbu budovy Filadelfie.

Dile spole¢nost ru¢i bance UniCredit Bank za ahradu dluhové sluzby z avé&ru poskytnutého
bankou spolednosti Reziden&ni park Baarova, a.s. (IC 27152766).

K datu sestaveni uCetni zavérky spolednost ruéi bance Raiffeissen Bank za tihradu dluhové
sluZby z Gvéru poskytnutého bankou spoleénosti New Karolina Office Development, a.s. (IC
27959996).

Kompletni dokumentace o ruceni jsou k nahlédnuti v sidle spoleénosti.

Pohledavky a zdvazky z obchodniho styku po lhiité splatnosti
Spolenost Passerinvest Group, a.s. mé ke dni 31.12.2012 nésledujici pohledavky a zavazky
z obchodniho styku vice neZ 180 dni po 1hité splatnosti:

Pohledavky (v tis. K¢) Zavazky (v tis. K¢)
2011 2012 2011 2012
0 0 0 0

Pohleddvky 7 poskytnutych pijéek a zavazky z pFijatych pijéek k 31.12.2011 a 2012 (v tis. K&)

Poskytnuté pijcky

Dluznik 2012 2011
BB C — Building G, a.s. 0 54.900
BB C Bulding OMEGA, a.s. 51.600 44.000
BB Cenirum — Filadelfie, a.s. 70.903 71.594
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BBC — Nova Brumlovka, a.s. 48.752 122,780
Karolina Development 1.460 1.460
Rezidenéni park Baarova, a.s. 0 0
BB C - SERVICES, s.r.0. 0 0
Office Park Roztyly, a.s. 204.900 200.400
BB C — Building DEL'TA, a.s. 113.600 32.100
Balance Club Brumlovka, a.s. 3.465 15.300
BBC — Investments, a.s. 14.000 0
PST — Project D, a.s. 102.320 0
Celkem 611.000 542.534
Prijaté pajéky

Véritel 2012 2011
Jan Malik 8.607 27.630
Radim Passer 146.324 469.704
Marie Passerova 8.608 27.629
Zbynék Passer 4.304 13.815
Vladimir Klouda 2.582 8.286
Petr Herman 1.721 5.526
Celkem 172.146 552.593

V ramci kratkodobych pohledavek jsou evidovany pohledavky souvisejici s troky k poskytnutym
phjckam.

Tvorba rezerv a opravnych poloZek
K datu 31.12.2012 netvofila spoleénost Zadné rezervy ani opravné polozky.

Probihajici soudni spory

Spoletnost PASSERINVEST GROUP, a.s. vede v soudasné dob& soudni spor spoledné se
spole¢nosti PSJ INVEST, a.s. (IC 25581431) proti Ceské republice (Ministerstvu financi)
spoledné s Hlavnim méstem Prahou o nahradu $kody ve vysi 3,7 mil K&. P¥ipad neni uzavien.

Rozdélent vysledku hospodaient za rok 2011
Hospoda¥sky vysledek byl dle rozhodnuti valna hromady vypofadan nasledovné:

1) ze zisku ve vy$i 10.283 tis. K& byl proveden piid€l do zdkonného rezervniho fondu
ve vysi 514 tis. K&
2) zbytek ve vy§i 9.769 tis.K& byl preveden na udet nerozd&leného zisku
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Niavrh rozdélent visledku hospodaieni za rok 2012
Dozor¢i rada spole€nosti doporuéi valné hromadé nasledujici rozdéleni hospodaiského vysledku
za rok 2012 takto:
1) ze zisku ve vysi 10.525.065,77 K& bude proveden piidél do zakonného rezervniho fondu
ve vysi 526.253,- K&,
2) zbytek ve vysi 9.998.812,77 K& bude pieveden na Gidet nerozdéleného zisku.

Tabulka zmén viastniho kapitdlu (v tis. K¢)

2012 P¥irdstky Ubytky 2011
Zakladni kapital 800.000 0 0 800.000
Ocetiovaci rozdily z pieceil. 0 : 0 0 0
Zakonny rezervni fond 4.309 514 0 3.795
Nerozdéleny zisk minulych let 31.979 9.769 0 22211
Efuhrazena ztrata minulych 0 0 0 0
Hospodatsky vysledek
bizného adet.obdobi 10.525 10.283
Vlastni kapital celkem 846.813 836.289

Zakladn{ kapitdl

Zakladni kapital v hodnote 800.000 tis. K& je tvoFen 1.600 ks akcii na jméno v listinné podobg,
z nich kazda ma jmenovitou hodnotu 500 tis. K&. -

Vynosy z provezni a finandéni éinnosti (v tis. K&) za rok 2011 a 2012

2012 2011
Trzby z prodeje sluzeb 41.222 41.555
Trzby z prodeje majetku 99 58
Trzby z prodeje obch. podily 0 2.000
Ostatni provozni vynosy 92 104
Vynosové troky 15.829 17.493
Vynosy z kratkod. fin, maj. 2.585 2.933
Vynosy z ptecen.CP a derivati 19.473 0
Ostatni finanéni vynosy 8.325 5271
Celkem 87.625 69.414

Veskeré vynosy maji zdroj v tuzemsku.
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Dal3i podstatné uddlosti do data sestaveni uletni zdavérky

Dne 29.3.2013 byl z funkce &lena piedstavenstva odvoln Ing. Jaroslav Spozdil a t¢hoZ dne byla
z funkece &lenky dozordi rady odvoldna Ing. Marie Frajovd. Dne 29.3.2013 byl z funkce Elena
dozoréi rady rovn&Z odvolan Ing.Patrik Pospisil. K dal$im podstatnym udalostem nedoslo.

Niklady na odmény auditorské spolecnosti

Naklady na statutarni audit roku 2012 jsou 0,13 mil. K¢&.

Ptilohy:

V Praze dne: 16.6.2013
{1/
Zpracovala:  Andrea Petrovska

Schvalil: Radim Passer
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Zprava nezavislého auditora
z auditu Ucetni zavérky spolecnosti
PASSERINVEST GROUP, a.s.
se sidlem: Praha 4 - Michle, Zeletavské 1525/1, PSC 140 00
IC: 261 18 963
k31.12. 2013

Tato zprdva nezavislého auditora zauditu Ocetni zavérky je uréena akcionafim GOfetni  jednotky
PASSERINVEST GROUP, a.s.

Provedli jsme audit UCetni zavérky spoleCnosti PASSERINVEST GROUP, a.s., kiera se sklada z rozvahy
k 31. 12. 2013, vykazu zisku a ztraty za rok kondicl 31. 12. 2013 a pfilohy této Gletni zévérky, kterd obsahuje
popis pouZitych podstatnych Uletnich metod a daldi wysvétlujici informace. Udaje o spolefnosti
PASSERINVEST GROUP, a.s. jsou uvedeny v pfiloze této Géetni zavérky.

Odpovédnost statutarniho orgdnu tcetni jednotky za ucetns zdvérku

Statutarni organ spolednosti PASSERINVEST GROUP, a.s. je odpovédny za sestaveni Gfetni zavérky, kterd poddva
vérny a poctivy obraz v souladu s &eskymi Odetnimi predpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje
za nezbytny pro sestaveni Ufetni zavérky tak, aby necbsahovala vyznamné {materidini) nespravnosti zpliscbené
podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadiit na zakladé naSeho auditu vyrok k této Ucetni zavérce. Audit jsme provedii v souladu
se zakonem o auditorech, mezindrodnimi auditorskymi standardy souvisejicimi aplikadnimi doloZkami Komory
auditori Ceské republiky. V souladu s t&mito pFedpisy jsme povinni dodrfovat etické poZadavky a naplanovat a
provést audit tak, abychom ziskali pFiméfenou jistotu, Ze (fetni zévérka neobsahuje vyznamné (materiaini)
nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych  postupl  kziskani  dikaznich  informaci o  dastkach
a (dajich zvefejnénych v Ofetni zavérce. Vybér postupd zavisi na Usudku auditora, zahrnujicim i vyhodnoceni rizik
vyznamné (materidlni) nespravnosti Gdajl uvedenych v (etni zavérce zpfisobené podvodem nebo chybou. PFi
vyhodnocovani téchto rizik auditor posoudi vnitfni kontroini systém relevantni pro sestaveni aOletni zavérky
podavajici vémy a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadfit
se k Oginnosti vnitfniho kontrolntho systému Getni jednotky. Audit téZ zahrnuje posouzeni vhodnosti pouZitych
(éetnich metod, pfiméfenosti Ucetnich odhadll provedenych vedenim i posouzeni celkové prezentace Ucetn
zévérky.

Jsme presvédCeni, Ze dikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjadfeni
naseho vyroku.

Vyrok auditora

Podle nadeho nazoru Gdetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv, pasiv a financni situace spoleénosti
PASSERINVEST GROUP, a.s. k 31. 12. 2013 a nékladd, vynosQ a vysledku jejiho hospodafeni za rok kondici
31. 12. 2013 v souladu s Ceskymi iZetnimi pfedpisy.

/

Igﬁ L/nka Filipova

uditor
Cislo auditorského opravnéni: 2269

14 -04- 200

V Praze dne

SP Audit, s.r.o. =
SP Audit, s.r.0. .
fislo auditorského opravnéni: 340

SP Audit, s.r.0. strana 121
Murmanska 1475/4, 100 00 Praha 10, tel, fax: 295 560 374

e-mail: spaudit@snaudit.cz, wwnw strdnky: hitp:/vwww. spaudit cz
Z3pis v obchodnim refstiiku: Méstsky soud v Praze, oddil C,, viodka 73523




Sidlo nebo bydliEié udetni jednotky
a misto pednikani, li§i-li se od bydiisté

~ Zeletavska 1525M

DIL3.

I AKTIVA i 'é'isic B&Zné d¢etni obdobi Mirulé obdobi
fadku Koreka N

AKTIVA CELKEM 00t :
B. Diouhodoby majetek 003
B.l. Dilouhodoby nehmotny majetek 004 2
B.3. |Software 007 +432 -432 +0
B.L6. |Jiny diouhodoby nehmotny majetek 010 +1 752 -529 +1 223 +138
Bl |Dloutiodoby hmotny majetek 013 3
BIL2. |Stavby 015 +418 -150 +268 +321
B.IL.3. [Samostatné movité véei a soubory movitych véci 015 +25 641 -20 237 +5 404 +3 580
B.IL.8. |Jiny dioshodoby hmotny majetek 019 +433 +433 +433
B.IL7. |Nedokonceny dloubadoby hmotny majetek 020 +1 070 +1 070 +6 921
B.I1.8. iPoskytnuté zalohy na diouhodoby hmotny majetek 021 +392
B.II.  |Dicuhodoby finantni majetek 023 DO L3711
B.AIL1. {Podily - ovladana oscba 024 +12 588 +12 588 .
B.I.2. {Podily v déetnich jednotkéch pod podstatnym viivem 025 +20 +20
B.II.3. iOstatni diouhodobé cenné papiry a podily 026 +8 000 +8 000
B.IIl4. !Pljcky a (véry - ovladana nebo ovlddajici ascba, podstatny viiv 027 +647 623 +647 623 +611 000
- e - e ——e
c.. Dicuhodobé pohledavky 030 gt gt 8
C.I.2. |Pohiedavky - oviadana nebo oviadajici osoba 041 +129 097 +129 087
C.IL3. |Pohiedévky - podstatny iv 042 +283 +283
Gl |Kratkodobe pohledaviy 048 ; E . 1 e
C.IIIl.1. |Pohledévky z cbchodnich vztahi 049 +18 361 +18 361 +4 310
C.I1.2. |[Pohledavky - oviddana nebo ovladajici oscba 050 +1 300 +1 300 +126 087
C.IIIL6. |Stat - dafioveé pohledavky 054 +2 055 +2 055 +943
C.II.7. lKratkodobé poskytnuté zélohy 055 +1 628 +1 628 +1 564
.19, |Jiné pohledaviy 057 +200 +200 +17 227
CIV.  IKratkodoby finandni majetek 058 12 ",
C.MA, [Penize 059 +137 +137 +335
C.IV.2. |Gty v bankach 080 +233 784 +233 784 +248 027
Dl Casové roziiseni 063 $:
D11, jNéklady piistich obdobi 054

Pfiimy pfistich obdobi 086




Eislo Bé&zné déetni obdobi Minuié obdohi

Qznat. PASIVA fadku

PASIVA CELKEM 001
A, Viastni kapital 002 R [
Al |Zakiadni kapital 003 4800000
Al1.  {Zakladni kapital co4
Al Rezenvni fondy, nedgliteiny fond a ostatni fondy ze zisku 014
Alll1. iZakenny rezervni fond/Nedélitelny fond 015
AllL2. [Statutdmi a ostatni fondy 016
AV, [Vysledek hospodareni minulych let T aa3e78 ) . 431979
ANV, |Nerozdéleny zisk minuiych let 018 +33 978 +31 979
AN, |Vysledek hospodafeni béZného tietnine obdobi (+1-) 021 A BTE S +10'525
B. Cizi zdroje 022 | 3 : 17 :
BNl |Dlouhodobé zavazky 028 438 . +172'558
BN 2. |Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba ©30 +207 377 +172 146
8.41.10. |GdloZeny dariovy zavazek “ +412
B, |Kratkodobé zavazky A 3
B.Il.1, |Zavazky z obchodnich vztahl +1 . .091
B.IL5. |Zavazky k zaméstnancim 044 +1 284 +1 371
B.IL6. |Zéavazky ze sccidlnihc zabezpedens a zdravomiho pojistani 045 +771 +8886
B.IL7. |Stat - dafiové zavazky a dotace 048 +2 281 +300
B.I110. {Dohadné aéty pasivni 04g +1 440 +3960
B.IIL11. [Jiné zavazky 050 +32 +276
C.l Casové roziideni 085 fi : :__ : +793 _' e SRR +384
C.L1.  |vydaje pristich obdobi 056 +52.3 +91
C.1.2.  |vynosy pfitich obdobi 057 +270 o +293

Sestavenc dne  11.4.2014

Podpisovy zaznam fyzické osoby, kterd je tceini jednotkou nebo statutdrmiho organu ucetni jednotiy,

Pravniforma  akciova spolednost
a&etni jednotky

Pfegmét pednikani:

Pozn.:




behodni firma nebo'] ynéz v L

PASSERINVEST GROUP

Sidio nebo bydlisté ugetni jednotky
a misto podnikani, liBi-i s& od bydlisté

Zeletavska 1525/1

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

tislo
fadku

Skute€nost v uéetnim obdebi

stedovaném minutém

% Pfidana hodnota

91726

+

+41 222

40

+3 376

+36 823 +29 564

+24 926 +18 909

+27 +27

+8 359 +6 412
+542 +415
+401 +493

+3 115 +3 579

+2 585

Vysledek hospodareni za béZnou Zinnost

+19 473

+2 246

+6 200 +15 829
+8 609 +8 325

+8 287

+27 305

Vysledek hospodaieni za tcetni cbdobi (+/-)

060

Vysledek hospodafeni pfed zdanénim

061




Oznat.

VYKAZ ZiSKU A ZTRATY

gisio Skuteénost v déetnim obdobi

Fadku E sledovaném minulém

Sestaveno dne  11.4.2014

Podpisovy zaznam fyzické osoby, kiers je ugetni jednotkou nebo statutarmiho organu atetni jedactky,

Pravni forma  akciové spoleénost
ugeini jednotky

Predmét podnikani:

Poza.:
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Ugetni jednotka PASSERINVEST GROUP, a.s.
Pfiloha k udetni zavérce k 31.12.2013

1. POPIS SPOLECNOSTI

PASSERINVEST GROUP, as. (dale jen ,spolednost”) je akciova spolenost, kiera byla zapsana do
obchodniho rejstiiku dne 7. 10. 1999 a sidli na adrese: Zeletavska 1525/1, 140 00 Praha 4, Ceska republika,
identifikaéni &islo 261 18 963.

Hlavnim predmétem jeji Cinnosti je vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 — 3 Zivnostenského
zakona. Spoletnost poskytuje sluzby projektového fizeni, property management a asset management a
financovani projektovym spoleénostem.

V roce 2013 byly provedeny nasledujici zmény v zapisu do obchodniho rejstiiku:

Zanik ¢lenstvi v pfedstavenstvu — Petr Herman 21. Servna 2013 a Ing. Jaroslav Spozdil ke dni 29. bfezna
2013

Zanik &lenstvi v dozori radé — Ing. Marie Frajova ke dni 29. bfezna 2013 a Ing. Patrik Pospisit ke dni 29.
bfezna 2013

Spoleénost je zaloZzena na dobu neurditou.

Spole¢nost byla zalozena dne 15.9.1999 rozhodnutim jediného zakladatele a akcionafe (Private Property
Investment, a.s.) se zakladnim kapitalem 1.000.000 K&, tvofenym penézitym vkladem ve vy3i 300.000,- K&.

Dne 10.12.1999 bylo v Obchodnim rejstfiku vymazano: Zakladni kapital ve vysi 1.000.000,- K&, splaceno: 30
% a bylo zapsano: Zakladni kapital ve vysi 1.000.000,- K&, spiaceno: 100 %.

Dne 12.9.2000 byly uzavieny tyto smiouvy o prodeji akcii spolednosti Passerinvest Group, a.s. mezi
spole¢nostt Private Property Investment, a.s. a pany: Radimem Passerem na pfevod 80 ks kmenovych akeii
v celkove jmenovité hodnoté 800.000,- K&, Maximem Passerem na pfevod 10 ks kmenovych akcii v celkove
jmenovité hodnoté 100.000,- K& Janem Mallkem na prevod 5ks kmenovych akcif v celkove jmenovité
hodnoté 50.000,- K& a Romanem Tycem na pfevod 5ks kmenovych akcil v celkové jmenoviteé hodnote
50.000,- K¢&.

Valng hromada ze dne 10.11.2000 schvélila zvy$eni zakladniho kapitélu z dosavadni vyse 1.000.000,- K€ na
gastku 121.000.000,- K& ZvySeni zakladniho kapitdlu bude realizovano upsanim novych akcil s nabidkou
stavajicim akcionaflm. Tato zména byla zamitnuta Méstskym soudem v Praze dne 9.1.2002 z ddvodd
nepfesného uréeni nepenézitych vkladd.

Mimoradna valnd hromada dne 16.10.2002 rozhodla o navySeni zakladniho kapitalu z dosavadni vySe
1.000.000,- K& na ¢astku 200.000.000,- K&. Zvyseni zakiadniho kapitalu bylo realizovano upsanim novych
akcil s nabidkou pfedem uréenym zajemcim: Panim Radimu Passerovi, Maximu Passerovi a Ing. Janu
Malikovi. Tato zména byla zapsana do OR dne 18.11.2002.

Nedilnou soucasti icetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 4/22



Uéetnijednotka PASSERINVEST GROUP, a.s.
Priloha k ugetni zavérce k 31.12.2013

Radna valnd hromada dne 19.10.2004 rozhodla o navy$eni zakladniho kapitalu z dosavadni vyse
200.000.000,- K¢ na &astku 400.000.000,- K&. ZvySeni zakladniho kapitalu bylo realizovano upsanim novych
akcii s nabidkou pfedem uréenym zdjemcim: Radimu Passerovi (170.000.000,- K&), Marii Passerové
{20.000.000,- K&} a Ing. Janu Malikovi (10.000.000,- K&}, Tato zména byla zapsana do OR dne 23.11.2004.

Radna valna hromada dne 29.11.2005 rozhodia o navydeni zakiadniho kapitalu z dosavadni vyse
400.000.000,- K& na ¢astku 800.000.000,- K&. Zvy&eni zakladniho kapitélu bylo realizovano upsanim 800 ks
novych kmenovych akcii v nominaini hodnoté 500.000,- K& s nabidkou pfedem uréenym zajemclm: Radimu
Passerovi (347.000.000,- K&), Marii Passerové (22.000.000,- Kg&), Ing. Janu Malikovi {21.000.000,- K&) a
Zbyfiku Passerovi (10.000.000,- K&). Tato zména byla zapsana do OR dne 11.1.2006.

Subjekty s vice neZ 20% podilem na zakladnim kapitalu

K 31. prosinci 2013 byl akcionafem spole¢nosti PASSERINVEST GROUP, a.s. s podilem na ZK vys8im nez
20 % pan Radim Passer (85 %).

Spole€nost neni soutasti konsolidaéniho celku.

Clenové statutérnich organti k 31. 12. 2013

Pfedstavenstvo

Pfedseda: Radim Passer
Clen: ing. Martin Unger
Clen: Ing. Vladimir Kiouda
Clen: Ing. Ondiej Plocek

Dozoréi rada

Predseda: Ing. Jakub Hiavitka Viclav Cerny Ing. Tomas Karé
Heda Koubové Petr Liebi tng. Petr Pelnaf
Jana Dudova Ing. Cestmir Siminek Katefina Hubalkova
Ing. Marie Passerova ing. Jan Malik Zbynék Passer
Jan Reitzova

Ve spolednosti vykonavaji rozhodujici &innosti élenové pfedstavenstva spoleénosti. Spoleénost ma
zaméstnance.

Organizaéni struktura spolecnosti se vytvafi v navaznosti na prohlubovani Cinnosti spoleé¢nosti. Organy

spolednosti jsou pfedstavenstvo a dozoréi rada.

Spoletnost nema organizaéni slozku v zahranici.

Hediinou soudasti ucetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 5/22



Utetni jednotka PASSERINVEST GROUP, a.s.
Piiloha k tdetni zavérce k 31.12.2013

2. ZAKLADNI VYCHODISKA PRO SESTAVENI UCETNI ZAVERKY

Prilozena Géetni zaverka byla pfipravena v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb., o Gdetnictvi, ve znéni
pozdéjsich pfedpisii (déle jen zakona o ucetnictvi) a provadéci vyhlaskou & 500/2002 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanovenl zakona C. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich pfedpisl, pro ucetni
jednotky, které jsou podnikateli Gctujicimi v soustavé podvojného Géetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpis,
ve znéni platném pro rok 2012 a 2013

3. UCETNiI METODY

Spolegnost pouZivala pii sestaveni ucetni zavérky za rok 2012 a 2013 nasledujici zplsoby ocefiovani,
odpisovani a Ucetni metody:

a) Diouhodoby nehmotny majetek

Diouhodoby nehmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které obsahuji cenu pofizeni a naklady
s pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby nehmotny majetek s pofizovaci cenou vyssi nez 60 tis. K¢ je odpisovan na vrub nakladll na
zékladé predpokladané doby Zivotnosti pfisiusného majetku. Diouhodoby nehmotny majetek s pofizovaci
cenou do 60 tis. K& se utuje pfimo do nakladi.

Odpisy jsou vypo&teny na zakladé pofizovaci ceny a ptedpokladané doby Zivotnosti pfisiusneho majetku.
Predpokladana Zivotnost je stanovena takto:

Podet let (od-do)
Software 3-5

Jiny dloutiodoby nehmotny majetek 210

Pokud dochazi k poklesu Ggetni hodnoty u dlouhodobého nehmotného majetku, fvofi spoleénost opravnou
polozku z duvodu do¢asného nepouzivani, poskozeni atd.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocenuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady na

dopravu, clo a daisi naklady s pofizenim souvisejici. Uroky z tvéru nejsou soutasti pofizovaci ceny.

Diouhodoby hmotny majetek s pofizovaci cenou vy$si nez 40 tis. K¢ je odpisovan na vrub nakladd po dobu
jeho ekonomické zivotnosti. U dlouhodobého hmotného majetku s pofizovaci cenou do 40 tis. K& je uétovano
na zakladé individuainiho posouzeni spoleCnosti.

Spole¢nost neeviduje diouhodoby hmotny majetek ziskany bezlplatné ani ¥adny majetek ocengny
reprodukéni pofizovaci cenou.

Naklady na technické zhodnoceni diouhodobého hmotného majetku zvysuji jeho pofizovaci cenu. Opravy a
udrzba se uétuji do nakladd.

Nedilnou souéasti éetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 6/22




Ugetni jednotka PASSERINVEST GROUP, a.s.
Pfiloha k Géetni zavérce k 31.12.2013

Odpisy jsou vypolteny na zakladé pofizovaci ceny a pfedpokladané doby zivotnosti pfislusného majetku.
Odpisovy plan je v priibéhu pouZivani diouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zakladé ofekavané
doby Zivotnosti a piedpokladané zbytkove hodnoty majetku. Pledpokladana Zivotnost je stanovena takto:

Potet let (od-do)

Stavby 30-60
Stroje, piistroje a zafizeni 3-15
Inventar 2-15

Pokud by doslo k poklesu G€etni hodnoty u dlouhodobéhe hmotnéhe majetku, vytvofi spoleénost opravnou
poloZku z divedu dogasného nepouZivani, pogkozeni atd.

¢) Finanéni majetek

Kratkodoby financni majetek tvoli penize v hotovosti a na bankovnich Gétech, pfipadné kratkodobé Glozky
finanénich prostfedkil ve formé depozitnich smének.

Diouhodoby finanéni majetek tvofi zejména majetkové Udasti a poskytnuté dlouhodobé pljcky. Obchodni
padily se ocefiuji pofizovacimi cenami.

Pokud dochazi k pokiesu tdetni hodnoty u dlouhodobéhe finanéniho majetku, rozdil se povaZuje za dotasné
sniZeni hodnoty a je zaud¢tovany jako opravna polozka. K 31. 12. 2013 nebyly shledany davody pro tvorbu
opravnych poloZek.

d) Pohledavky

Pohledavky se ocenuji pfi svem vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocenuji pofizovaci
cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se sniZzuje pomoci opravnych poloZek na vrub naklad( na jejich
realiza¢ni hodnotu a to na zakladé individudinino posouzeni jednotlivych dluZnikil a vékové struktury
pohledavek.

Dohadné Géty aktivni se oceiuji na zakladé odbornych odhadl a propogtd.

Pohledavky i dohadné uéty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 meésich véetné) a
dlouhodobé (splatnost nad 12 mésich), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového
dne.

e) Derivaty

Derivaty se prvotné ocefuji jmenovitou hodnotou (v pfipadé nakoupenych derivatl pofizovaci cenou).
V pfiloZené rozvaze jsou derivaty vykazany jako soucast jinych kratkodobych/dlouhodobych pohledavek,
resp. zavazk(.

Derivaty se &leni na derivaty k obchodovani a derivaty zajiStovaci. Zajistovaci derivaly jsou sjednany za
udelem zajisténi realné hodnoty nebo za Ucelem zajisténl penéznich tokd. Aby mohl byt derivat klasifikovan
jako zajisfovaci, musi zmény v redlné hodnoté nebo zmény penéZnich tokl vyplyvajici ze zajistovacich
derivat(l zcela nebo zéasti kompenzovat zmény v redlné hodnoté zajisténe poloZky nebo zmény penéznich
tokl plynoucich ze zajisténé poloZky a spolecnost musl zdokumentovat a prokazat existenci zajistovaciho
vztahu a vysokou Gginnost zajisténi. V ostatnich pfipadech se jedna o derivaty k obchodovani.

Nedilnou souéasti acetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 7122
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K rozvahovému dni se derivaty pfecefiuji na reainou hodnotu, Zmény realnych hodnot derivath uréenych k
obchodovani se Gétuji do finanénich nakladl, resp. vynosl. Zmény realnych hadnot derivatd, které jsou
kiasifikovany jako zajisténi redlné hodnoty, se (étuji také do finanénich nakladf, resp. vynosl spolu s
piisludnou zménou redlné hodnoty zajisténého aktiva nebo zavazku, ktera souvisi se zajistovanym rizikem.
Zmeény realnych hodnot derivatl, kieré jsou kiasifikovany jako zajidténi penéznich toki, se G&tuji do viastntho
kapitalu a v rozvaze se vykazuje prostfednictvim oceflovacich rozdildl z pfecenéni majetku a zavazki.
Neefektivni &ast zajisténi se U&tuje pfimo do finandnich nakiadd, resp. vynosd.

Spoleénost uzaviela s UniCredit Bank CR nasledujici obchody.

1) FX Forward na prodej EUR na CZK se splatnosti tohoto obchodu dne 4.6.2013.
2) Opéni strategie FWD Extra na préavo (povinnost) prodeje EUR na CZK

Obchod byl v den splatnosti vypofadan a k 31.12.2013 nema spoletnost zadne obchody tohoto
druhu uzavieny.

Zajistovaci uéetnictvi nebylo aplikovano

f) Vlastni kapital

Zakladni kapital spoleénosti se vykazuje ve vysi zapsang v obchodnim rejstfiku méstského soudu. Plipadné
zvyseni nebo sniZzeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni G¢etni
zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu. Vklady pfesahujici zakladni kapital se
vykazujl jako ostatni kapitalové fondy. Ostatni kapitdlové fondy mohou byt tvofeny penézitymi Ci
nepenézitymi vklady nad hodnotu zakladniho kapitalu.

Spoleénost je povinna vytvofit rezervni fond z Cistého zisku vykdzaného v Fadné UCetni zavérce za rok, v
némz poprvé &isty zisk vytvofi, a to ve vysi nejméné 20 % z &istého zisku, avéak ne vice neZ 10 % z hodnoty
zakladniho kapitalu. Tento fond se roéné dopliuje o &astku uréenou stanovami, nejméné viak 5 % z Cistého
zisku, aZz do dosazeni vy$e rezervniho fondu uréené ve stanovach, nejméné véak do vyse 20 % zakladniho
kapitalu. To neplati, jestliZze rezervni fond jiz vytvofila pfiplatky nad emisni kurs akcii. Takto vytvofeny ;
rezervni fond do vyse 20 % z&kladniho kapitalu lze pouZit pouze K uhradé ztraty a k dalsim uhradéam na -
zakladé rozhodnuti valné hromady. '

g) Cizi zdroje

Spolegnost vytvafi zakonné rezervy ve smysiu zakona o rezervach a rezervy na ztraty a rizika v ptipadech,
kdy Ize s vysokou mirou pravdépodobnosti stanovit titul, vy$i a termin plnéni pfi dodrzeni vécné a ¢asové
souvislosti.

Dlouhodaobé i kratkodobé zavazky se vykazuiji ve jmenovitych hodnotach. V poloZce jing zavazky se vykazuji
také hodnoty zjisténé v disledku ocenéni finangnich derivatl realnou hodnotou.

Diouhodobé i kratkodobé Uvéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby Gvér se povazuje i Cast
dlouhodobych avérd, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahoveho dne.

Uroky z uvérd a ostatnich finanénich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepfedpoklada do 12 mésicl od
data rozvahy, jsou vykazovany jako dlouhodobé zavazky.

Dohadné UGSty pasivni jsou ocefiovany na zakladé odbornych odhadil a propottd. Rozdéiuji se na
kratkodobé a dlouhodobé.

Nedilnou soudasti Gidetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty.
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h) Devizové operace

Majetek a zévazky pofizené v cizi méné se ocefiujl v ¢eskych korunach v kurzu platném ke dni jejich vzniku
a k rozvahovému dni byly poloZky penéZité povahy ocenény kurzem vyhlasenym Ceskou narodni bankou
platnym k tomuto dni. Pokud by tento den pfipadal na den pracovniho volna nebo klidu,

Realizované i nerealizované kurzoveé zisky a ztraty se U¢tuji do finanénich vynost nebo finanénich nakladl
bé&zneho roku.

i) Pouziti odhadil

Sestaveni Udetni zavérky vyzaduje, aby vedeni spoleénosti pouZivalo odhady a predpokiady, jez maji vliv na
vykazované hodnoty majetku a zavazki k datu ugetni zavérky a na vykazovanou vysi vynosi a nakladl za
sledované obdobi. Vedeni spole€nosti stanovilo tyto odhady a pfedpokiady na zakladé vSech jemu
dostupnych relevantnich informaci. Nicméne, jak vyplyva z podstaty odhadu, skuteéné hodnoty v budoucnu
se mohou od téchto odhadl odli$ovat.

j) Uétovani vynosu a naklada

Vynosy a naklady se Gdtuji Casové rozlisené, ti. do obdobi, s nim2 vécné i Casové souvisejl. Nékleré vynosy,
ptedevéim ty z projektového fizeni, mochou byt ale realizovany a# po dosaZeni urgitych milniki
v realizovaném projektu. Z hlediska opatrného vykazovani nakiadi a vynosd je tedy nelze do vynosl
zahrnout pfed datem dosaZeni tohoto milniku {napfiklad ziskani bankovniho financovani nebo dosaZeni
ur&itého procenta obsazenosti projektu najemci), protoze existuje reélnd moznost, 2e tohoto milniku nebude
dosaZeno viibec, stavba bude muset byt financovana z vlastnich zdrojll a k vyplaté odmény z fizeni projekiu
vibec nedojde.

Hiavni &innosti spole¢nosti je projektové fizeni, property management a asset management. Vynosy z hlavni
ginnosti se fakturuje pfevazné mésicné zpétné.

k) Dan z prijma

Naklad na daf z pfijmi se poditd za pomoci platné dafiové sazby z Uetniho zisku zvySeného nebo
snizeného o trvale nebo dodasné danové neuznatelné naklady a nezdafovane vynosy (napf. tvorba a
z0¢tovani ostatnich rezerv a opravnych polozek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi G€etnimi a dafiovymi
odpisy atd.). Dale se zohled#iuji poloZky sniZujici zaklad dané (dary), odCitatelné poloZky (danova ztrata,
naklady na realizaci projektl vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pifjmad.

Odlozené daftova povinnost odrazi dafiovy dopad pfechodnych rozdilli mezi ziistatkovymi hodnotami aktiv a
pasiv z hlediska Ucetnictvi a stanoven{ zakladu dané z pfijmu s pfihlednutim k obdobi realizace.

OdloZena dafn vyplyvajici z uplatiiovani zajistovaciho G¢etnictvi se G¢tuje ve prospéch/na vrub Gctu viastniho
kapitalu.

V ptipadé, Ze Udetni zavérka predchézi kone€nému vypoltu dané z pfijmd, vytvafi tcetni jednotka rezervu
na daf z pfijmi.

I) Nasledné udalosti

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni (Cetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem
zohledfujicim skuteénosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti popsany v pfiloze
(&etni zavérky, ale nejsou zauctovany v uéetnich vykazech.

Nedilnou soudasti uéetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 9/22
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m) Zmény zpusobu oceriovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy
chyb minulych obdobi

Spolecnost sjednotila vykazovani pljtek od akcionatl do polozky B.il.1. Zavazky — ovladajici a Fidici osoba,
vzhledem k tomu, Ze se jedna, v souladu s § 75 odst. 3 zakona &. 90/2012 Sb. o obchodnich korporacich o
0soby jednajici ve shodé. Z diivodu srovnatelnosti byla provedena Uprava v minulém obdobi.

Nedilnou souéasti Gi¢etni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 10/22
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4. DLOUHODOBY MAJETEK

Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K¢)

PORIZOVACI CENA
Podatecni v . ; N Konecny
sistatek Priristky Vyrazeni Prevody sustatek
Software 432 0 0 0 432
Jiny DNM 437 1.315 0 1.752
Celkem 2013 869 1.315 0 0 1.928
Celkem 2012 869 0 ¢ 0 869
OPRAVKY
Pocateéni . Prodeje, . . N Konetny Opravné Ucetni
zistatek Odpisy likvidace Vyfazeni  Prevody zlstatek poloZky hednota
Software -432 0 0 0 0 -432 0
Jiny DNM -299 -230 0 0 0 -529 1.233
Celkem 2013 -731 -230 0 0 0 -961 1.233
Celkem 2012 -671 -60 0 o 0 -731 138
Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)
PORIZOVACI CENA
Potatedni Priristk Vviazeni Prevod Kone&ny
zlistatek rirustry yraze y zistatek
Pozemky o 0 0 0 0
Stavby 418 0 0 0 418
Samostatné movité véci 21.046 4.645 0 50 25.641
Umélecka dila 433 ¢ 0 0 433
Nedckaonéeny DHM 5.921 6.237 0 12.088 1.070
Poskytnuté zélehy na
BDHM 302 0 392 0
Celkem 2013 29.210 10.882 ¢] 12.530 27.662
Celkem 2012 28.409 1.835 0 1.034 20.210
Nedilnou souéasti uéetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 11722
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OPRAVKY
Pocateeni ) Prodeje, L . Konedny  Opravné Uzetni
zustatek Odpisy likvidace Vyfazeni Plevody zistatek polozky hodnota

Pozemky ] 0 ] ¢ 0 0 6 0
Stavby -97 -53 1] 0 0 -150 0 268
Samostatné movité véci -17.456 -2.832 it 50 0 -20.237 0 5.404
Umélecka dila 0 0 0] 0 0 0 0 433
Nedokonéeny DHM 0 0 0 0 0 0 1.070
Poskytnuté zalohy na
DHM 0 0 0 0 ] 0 ] o
Celkern 2013 -17.553 -2.885 0 50 0 -20.387 o 71475
Celkem 2012 -14.530 -3.520 0 498 [0, -17.553 0 11.857

Spolecnost neeviduje Zadné leasingové smlouvy.

Dlouhodoby financni majetek (v tis. K¢)

Podateéni s . s Konedny
zostatek Pfirdstky Vyfazeni Pievody zistatek

Padily v ovladanych a
fizenych oscbach 0 14.4G7 0 1.800 12.588
Podily v G¢et jednotkach pod
podstat.vlivem 0 20 Q 0 20
Ostatni dloun.CP a podily 0 8.000 0 0 8.000
Poj¢ky a avéry - oviadajici a
fidici osoba, podstat.vliv 611.000 850.455 0 834.440 547623
Celkem 2013 611.000 871.063 o] 836.240 668.231
Ceikem 2012 542.535 312815 o 244.350 611.000

Spole¢nest nabyla v roce 2013 obchodni podily v nasledujicich obchodnich spoleénostech:

Spoleénost Sidio Vyse podiluv %
Balance Club Brumniovka, a.s. Praha 4, Zeletavska 1525/1 1
BB C - Building DELTA, a.s. Praha 4, Zeletavska 1525/1 1
BB C - Building G, a.s. Praha 4, Zeletavska 15251 1
BB C - Buiiding OMEGA, a.s. Praha 4, Zeletavska 1525/1 1
BB C — Nova Brumlovka, a.s. Praha 4, Zeletavska 1525/1 1
BBC-NoveE, as. Praha 4, Zeletavska 1525/1 1
BB Centrum - FILADELFIE, a.s. Praha 4, Zeletavska 15251 1

Nedilnou soudésti Gcetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 12i22
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Karolina Development, a.s.

Praha 4, Zeletavska 1525/1

Office park Roztyly, a.s.

Praha 4, Zeletavska 1525/1

Rezidenéni park Baarova, a.s.

Praha 4, Zeletavska 1525/1

RPB Leasing, a.s.

Praha 4, Zeletavska 15251

Roztyly Garden — Jasmine House, a.s.

Praha 4, Zeletavska 15251

Roztyly Garden — Lily House, a.s.

Praha 4, Zeletavska 1525/1

Roztyly Garden — Sunflower House, a.s.

Praha 4, Zeletavska 1525/

Roztyly Garden — Rose House, a.s.

Prahz 4, Zeletavska 1525/1

BBC Investments, a.s.

Praha 4, Zeletavska 1525/1

North Star Centre — Birch House, a.s.

Praha 4, Zeletavska 1525/1

Passerinvest BBC1, a.s.

Praha 4, Zeletavska 1525/1

North Star Centre — Maple House, a.s.

Praha 4, Zeletavska 1525/1

Real Estate OSTRAVA, as.

Praha 4, Zeletavska 1525/

PST - Project A, a.s.

Praha 4, Zeletavska 1525/1

PST - Project C, a.s.

Praha 4, Zeletavska 1525/1

PST - Project D, a.s.

Praha 4, Zeletavska 1525/1

PST - Project E, a.s.

Praha 4, Zeletavska 1525/1

BB C - SERVICES, s.r.0.

Praha 4, Zeletavska 1525/

Spoleénost vykazuje vyse uvedené obchodni podily jako podily v ovladanych a fizenych osobach, v souladu
s ustanovenimi Zakona ¢. 90/2012 Sb. o obchodnich korporacich (§75), vzhiedem k tomu, Ze spolecnost
jedna vzdy ve shodé s ostatnimi akcionafi a sou¢asné je oviddana stejnou ovladajici osobou.

Ubytek ve vysi 1.800 tis. K& pfedstavuje sniZeni pofizovaci hodnoty z titulu vyplaty Ostatnich kapitatovych

fond(.

Ostatni dlouhodobé cenné papiry predstavuji viastni akeie, které spole¢nost nabyla na zaklade rozhodnuti
valné hromady a jejich zcizeni se pfedpokiada v dlouhodobém horizontu. Spole¢nost v této souvislosti
vytvofila rezervni fond ve vy$i pofizovaci hodnoty viastnich akeii (viz bod &. 9 Viastni kapital).

Pljcky a avéry - ovladajici a fidici osoba predstavuji pljcky poskytnuté spolecnostem ve skupiné, do
okamziku nabyti obchodnich podild byly pljcky Grodené Urokovou sazbou - roéni PRIBOR platnou v den
poskytnuti pljéky + marze 0,5%. Od data nabyti obchodnich podild v téchto spolecnostech se pljcky staly

bezuroéne.

Poskytnuté phjcky

Dluznik 2012 2013
BB C - Buikling G, a.s. 4] 34.356
BB C Bulding OMEGA, a.s. 51.600 57.250
BB Centrum — Filadelfie, a.s. 70.203 7.336
BBC - Nova Brumlovka, a.s. 48.752 36.654
Karolina Development 1.460 1.460
Rezidenéni park Baarova, a.s. 0 8]
BB G - SERVICES, s.r.0. 0 1.440
Office Park Roztyly, a.s. 204.900 209.430
BB C — Building DELTA, as. 113.600 117.643
Balance Club Brumiovka, a.s. 3.465 0

o

Nedilnou soudasti a&etni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty.
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BBC — Investments, a.s. 14.000 541
PST — Project D, a.s. 102.320 0
PST - Project A, a.s. o] 167.000
PST —ProjectE, as. 0 2.704
North Star Centre — Birch Heuse 0 9
Real Estate OSTRAVA, a.s. 0 11.800
Celkem 811.000 647.623

5. POHLEDAVKY

K 31. 12. 2013 spolegnost neeviduje pohledavky po thaté splatnosti vice nez 90 dnd.

Dlouhodaobé pohledavky - oviadajici a fidici osoba a podstatny vliv pfedstavuji aroky z poskytnutych pljcek
(viz ptedchozi bod. Dlouhodoby finan¢ni majetek) a jejich splatnost byla stanovena dohodou smiuvnich stran
nejpozdéji do 31.12.2022.

Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztahl pfedstavuji zejména pohledavky z fakturace trzeb z hlavni

ginnosti.

6. OPRAVNE POLOZKY

Spolednost nevytvofila k 31. 12, 2013 Zadne opravneé poloZKy.

7. KRATKODOBY FINANCNi MAJETEK

V ramei kratkodobého finanéniho majetku spole¢nost eviduje pouze béZnou hotovost na bankovnich détech
a v pokladné. Hodnota kratkodobého majetku k 31. 12. 2013 &ini 233.921 tis. K& (31. 12. 2012 — 248.362 {is.
K&).

V souvislosti s uzavienim treasury transakci uvedenych vbodé &, 15 Derivaty UniCredit Bank Czech
Republic, a.s. poskytla spoleCnosti pfislugnou treasury linku a jako zajisténi pohledavek z treasury transakci
realizovanych v ramci této linky bylo zfizeno zastavni pravo k pchledavkam z vkladu na béznem Uu&tu
spole€nosti.

8. OSTATNi AKTIVA

Nakiady pfistich obdobi zahmuji pfedevsim tasové rozlisené dodavky sluZeb a jsou Uctovany do nakladi
obdobi, do kterého vécné a tasové plisiusi.

"

Nedilnou soudasti u&etni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 14/22
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9. VLASTNI KAPITAL

Pfehled 0 zmé&nach vlastniho kapitalu (v tis. K&):

Zustatek A _— Zlstatek I I Zistatek

k3112, 2011 2v¥seni  Snizeni 4T, ogqp  ZW¥Seni  Snifeni 4475 5hq3
Pocet akeii 1.800 0 G 1.600 ¢ 1.600
Zakladni kapital 800.000 0 0 800.000 0 800.000
‘Zakonny rezervni fond 3.795 0 0 4.309 526 4.836
Statutami a ostatni
fondy 0 0 0] 0 8.000 8.000
Vysledek hospodafeni
minulych let (zisk) 22211 9.768 0 31,979 9.999 8.000 33.978
Vysledek hospadafeni
bé&zného uéetniho
obdobi 10.283 10.525 1.675
Viastni kapital 836.289 846.813 848.489

Zakladni kapital spoleénosti se sklada z 1.600 kmenovych akcii na jméno plné upsanych a splacenych,

s nominalni hodnotou 500.000 K& / kus.

Na zaklade rozhodnuti vainych hromad spole€nosti konanych dne 28. 6. 2012 a 28. 6. 2013 bylo schvaleno
hize uvedené pouZiti hospodafského vysledku za rok 2012 a 2011.

Z hospodaiskeho vysledku roku 2012 ve vy3i 10.525 tis. K& bylo na zakladé rozhodnuti vainé hromady
pfevedeno 526 tis. K& do zakonného rezervniho fondu a zbytek ve vysi 9.999 tis. K& byl pfeveden na tdet

nerozdéleného zisku minulych let,

Die rozhodnuti mimofadné valné hromady byl z dlvodu nabyti viastnich akcii vytvofen pfevodem
z nerozdéleného zisku minulych let rezervni fond ve vysi pofizavaci hodnoty nabytych akeii 8.000 tis. K&.

Dozor&i rada doporuci valné hromadé nasledujici rozdéleni vysledku hospodafeni za rok 2013 nasledovné.
Z hospodarského vysiedku roku 2013 ve vy3i 1.675.444,13 K& bude pfevedeno 83.772 K& do zakonného
rezervniho fondu a zbytek ve vysi 1.581.672,13 K& bude pfeveden na ucet nerczdélenégho zisku. Tento

navrh je pfedb&zny a miZe byt zménén.

Dividendy nebyly v roce 2013 ani 2012 vyplaceny.

10. REZERVY

Zmény na Uétech rezerv (v tis. K&):

Zistatek Tvorba rezerv Zadtovani Zistatek Zugtovani Zustatek
Rezervy 34 12 2011 rezerv k3112 2012 vorbarezen rezerv k31.12. 2013
zékonné 0 0 0 0 0
ostatni 0 0 0 0 0
Spole¢nost neeviduje k 31. 12. 2013 na svych Oétech 2adné rezervy.
Nedilnou scucasti tucetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 15/22
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11. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Spolecnost eviduje pfijaté dlouhodobé pljcky od akcionafd spoleénosti ve vysi 207.377 tis. K&. (2012 -
172.146 tis. K&). Plj¢ky jsou podrobné popsany v bodu 20.

12. KRATKODOBE ZAVAZKY

K 31.12. 2013 a 31. 12. 2012 neevidovala spole¢nost 2adné kratkodobé zavazky vice nez 90 dnil po Ihite
splatnosfi.

K 31. 12. 2013 neméla spoletnost kratkodobé zavazky, k nim2 byio zfizeno zastavni pravo nebo zaruka ve
prospech véfitele.

Kratkodobe zavazky jsou bézného charakteru, vzhledem k bilandni sumé spoleénosti nejsou vyznamné a
neni tedy potfeba je detailn& charakterizovat.

Spolecnost neeviduje k datu Géetni zavérky podminéné zavazky.

13. BANKOVNI UVERY A FINANCNI VYPOMOCI

Spolecnost neeviduje k 31.12.2013 (ani k 31.12.2012) Zadné zavazky z titulu bankovnich Gvért nebo
finanénich vypomaoci.

14. OSTATNI PASIVA
Vydaje pfistich obdobi jsou Uétovany do nakladi obdobi, do kterého vécné a dasové prislusi.
Vynosy pfistich obdobi jsou Uttovany do vynosl obdobi, do kterého vécné a Gasové piislusi a zahrnuji

predevsim Casové rozliSené pfijmy z odmeény za rudeni za Gvér ve vysi 270 tis. K& (31. 12. 2012 — 203 tis.
K&},

15. DERIVATY

Spoletnost uzavfela v roce 2012 s UniCredit Bank CR nasledujici obchody.

1) FX Forward na prodej EUR na CZK se splatnosti tohoto obchodu dne 4.6.2013.
2) Optni strategie FWD Extra na pravo (povinnost) prodeje EUR na CZK

Obchod byl dne 4.6.2013 vypofadan s celkovou ztratou 2 mil. K& za celou dobu trvani kontraktu.

Spole¢nost nema k 31. 12. 2013 uzavieny z&dné daldi derivatové operace, coZ je doloZeno bankovni
konfirmaci.

Nediinou soutasti ucetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 16/22




Uéetni jednotka PASSERINVEST GROUP, a.s.
Priloha k ucetni zavérce k 31.12.2013
16. DAN Z PRiJMU

Spoletnost trvale vykazuje kladny hospodarsky vysledek, k 31.12.2013 nema Zadnou kumuiovanou dafovou
ztratu.

Spoletnost vytistila odlozenou daft nasledovné (v tis. K&):

2013 2012
Polozky odlozené dand QdloZena giaﬁova Odioigny danovy Odlozena _daﬁové Odlozgny danovy
. pohledavka zavazek pohledavka zavazek
Rozdil mezi detni a danovou zlstatkovou
cenou dlouhodobého majetku g 81 0 412
Ostatni pfechodné rozdily:
OP k pohleddavkam 0 0 G 0
OP k dlouhodobému majetku 0 G 0 8]
Rezervy 0 8} 0 G
SWAP 0 0] 0 G
Zajisténi nederivatem 4] 0 0 0
Dartova ztréta z minulych let
0 0 0 0
Cetkem 61 412
Netto 81 412

Mezirofni zména odloZzeného dafiového zavazku k 31.12.2013 &ini 351 tis. K& (k 31. 12. 2012 &ini 524 tis.
K&} a byla zatétovana ve prospéch ugtu 592 Daf z pfijmi z b&Zné &innosti — odioZena a na vrub Gétu 481
OdloZeny dafiovy zavazek a pohledavka. Kone&ny zistatek Gétu 481 k 31.12.2013 predstavuje odlozeny
daftovy zavazek ve vy8i 61 tis. K&.

17. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spole¢nost neméla k 31. 12. 2013 Zadny majetek nevykazany v rozvaze. Spole¢nost méla k 31.12.2013
nasledujicl zavazky, které by nebyly evidovany v rozvaze. Jedna se o0 garance poskytnuté financujici bance:

1} ,Smlouva o Castetném zajist&ni* ze dne 1.6.2011 mezi PST a UCB ~ tyka se ¢astedného zajisténi
ve prospéch UCB proti riziku pfipadnych zvySenych plateb DPH hrazenych dle pfislu$né najemni
smiouvy, dodatkem ze dne 1.6.2011 doslo k rozsifeni zavazku PST vici UCB.

Garance poskytnuta v souvislosti s najemnim vztahem Filadelfie — UCB.

2) .Dohoda o korporatni zaruce® mezi PST (,sponzor®), BB Centrum — FILADELFIE, a.s. (,dluZnik") a
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. {,véfitel”), dfive plsobici pod ndzvem UniCredit
Bank Czech Republic, a.s.) ze dne 13.1.2012 — sponzor se zavazuje, Ze poskytne diuZnikovi
penézni prostfedky tak, aby kiadny zUstatek na Gctu pro platbu drokii odpovidal nejméné splatné
Castce pro dané drokove obdobi.

3) .Guarantee Agreement’ mezi PASSERINVEST GROUP, a.s. (,rutitel”) a UniCredit Bank Czech
Republic and Slovakia, a.s. {,banka®, dfive plsobici pod ndzvem UniCredit Bank Czech Republic,
a.s.) ze dne 08.11.2013 ~ korporatni zaruka ruéitele jako zajisténi Gvéru poskytnutého bankou
spoleénosti BBC investments, a.s. (,diuznik®) ve vysi K& 100,000,000.00 za splaceni véech zavazkl
dluZnika — splatnost (véru 27.09.2018.

.
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4)

)

»,Cost Overrun Contribution Agreement" mezi PASSERINVEST GROUP, a.s. (,rucitel”), BB C —
Building G, a.s. (,dluznik") a UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. {,.banka", dfive
pusabict pod nazvem UniCredit Bank Czech Republic, a s.) ze dne 20.12.2012 — korporatni zaruka
rucitele jako zajisténl uvéru poskytnutého bankou diuznikovi ve vysi EUR 9,500,000.00 za thradu
vicenaklad(i s vystavbou budovy G.

-Corporate Guarantee" mezi PASSERINVEST GROUP, as. (,rusitel'), BB C — Building G, a.s.
{,dluznik"} a UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. (,banka", dfive pisobfci pod nazvem
UniCredit Bank Czech Repubiic, a.s.) ze dne 20.12.2012 — korporatni zéruka rugitele jako zajistani
uveru poskytnutého bankou diuznikovi ve vysi EUR 9,500,000.00 za splaceni véech z&vazk(
diuznika a za spinéni Debt Service Coverage Ratio ve vy$i 115 %.

,Corporate Guarantee* mezi PASSERINVEST GROUP, a s. (,rutitel), BB C — Building G, as.
(.dluzntk") a UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. (,banka", dtive piisobici pod nazvem
UniCredit Bank Czech Republic, a.s.) ze dne 20.12.2012 — korporatni zaruka rucitele jako zajisténi
uvéru poskytnutého bankou diuznikovi ve vysi EUR 9,500,000.00 za splacenf vech provoznich
nakiadl spojenych s provozem budovy G do konverze tvéru do investicni faze.

,Dohoda o OKF Zaruce" mezi PASSERINVEST GROUP, a.s. (,rutitel), BB Centrum — FILADELFIE,
a.s. (,dluznik“) a UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. {,banka“, dfive pisobici pod
nazvem UniCredit Bank Czech Republic, a.s.) ze dne 02.06.2011 — korporatni zaruka rugitele jako
zajistén! Gvéru poskytnutého bankou diuznikovi ve vysi EUR 99.800,000.00 za uhradu diuznych
Castek z dlvodu vraceni pFiplatkt mimo zakladni kapital, které byly poskytnuty mimo z&kladni kapital
dluZnika ze strany akcionafi dluznika.

.Dohoda o Zaruce" mezi PASSERINVEST GROUP, a s. (,rucitel), BB C — SERVICES, s.r.0.
(.néjemce") a UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. (.banka“, dfive plsobici pod
nazvem UniCredit Bank Czech Republic, a.s.) ze dne 02.06.2011 — korporatni zaruka rugitele jako
zajisteni aveéru poskytnutého bankou dluznikovi BB Centrum — FILADELFIE, a.s. ve vy$i EUR
99.800,000.00 za Ghradu diuZnych Gastek z titulu najemni smiouvy uzaviené mezi najemcem a

- dluznikem.

Dohoda o poskytnuti odskodnénl* mezi GEMO OLOMOUC, spol. s r.o. (,GEMO"), PASSERINVEST
GROUP, a.s. (,PSG") a Ceska spofitelna, a.s. (,CS") ze dne 27.9.2013 — spolecny a nerozdilny
zavazek GEMO a PSG od§kodnit CS a2 do vy$e CZK 20,000,000.00 v piipadé, Ze nedojde k
realizaci pfislusné kupni smiouvy tykajici se byvalée budovy €S v Ostrave

10} Corporate Guarantee" mezi PASSERINVEST GROUP, a.s. (,rucitel') a Raiffeisenbank, a.s.

(-banka”)ze dne 16.10.2013 - korporatni zaruka ruditele jako zajisténi Uvéru poskytnutého bankou
diuznikovi ve vy8i CZK 1,433,000.00 za nesplnéni povinnosti dluznika do vyse CZK 400.000.000.00

11) Project Support Agreement* mezi PASSERINVEST GROUP, a.s. (-Sponsor PSG*), Radim Passer

(~Sponsor RP*), Ing. Jan Malik (,Sponsor JM*), ing. Marie Passerova (,Sponsor MP*), Zbynék
Passer (,Sponsor ZP"), Ing. Viadimir Klouda (,Sponsor VK"), BB C - Building DELTA, a.s.
(,dluznik®) a Raiffeisenbank, a.s. (,banka") ze dne 11.10.2013 ~ korporatni zaruka rucitele Sponsor
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PSG jako zajisténi Gvéru poskytnutého bankou dluznikovi ve vysi CZK 1,433,000.00 za nesplnéni
povinnosti diuZznika do vy$e CZK 400.000.000.00

12} “Dohoda o poskytnuti od$kodnén* mezi GEMO OLOMOUC, spol. s r.o. (, GEMC"), PASSERINVEST
GROUP, as. {,PSG") a Ceska spofiteina, a.s. (,CS“) ze dne 27.9.2013 — spoledny a nerozdilny
zdvazek GEMO a PSG odskodnit CS az do vyse CZK 20,000,000.00 v pfipadé, e nedojde k
realizaci pfislusné kupni smlouvy tykajici se byvalé budovy CS v Ostravé.

Detailni seznam garanci je k nahlédnuti v sidle spoleénosti.

18. VYNOSY

Rozpis vynosl spoleénosti z bézné Cinnosti (v tis. K&):

2013
Domaci Zahranicni Domaci Zahraniéni
Triby z prodeje sluzeb 91726 0 41222 0
Trby 2z prodeje majetku 3.579 o] jeie] 0
Ostatni provozni vynosy 82 0 92 0
Vynosy z kratk_fin. majetku 0 0 2.585 0
Vynosy z pfecenéni CP a 0
derivatl 0 0 19.473
Vynosové troky 6.200 0 15.829 0
Ostat.financni vynosy 8.609 0 8.325
Vynosy celkem 110.196 0 87.625 0
19. OSOBNI NAKLADY
Rozpis osobnich nakladd (v tis. KE&):
2013
Celkovy pocet Clenové Celkovy potet " i ..
zameéstnancl fidicich organ( zaméstnancl Clenove Fidicich argand
Pramérny pocet zamestnanci 48 0 46 0
Mzdy 24.926 0 18.909 0
Socialni zabezpeéeni a
zdravotni pojisteni 8.359 0 6.412 0
Socialni ndklady 542 0 415 0
Odmeény statut.organd 27 27
Osobni naklady celkem 33.854 ¢ 25.763 0
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20. INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH

Vroce 2013 a 2012 neobdrZeli Clenové statutarnich a dozoréich organd a Fidici pracovnici zadné pujgky,
pfiznane zaruky, zalohy a jiné vyhody mimo téch uvedenych v bodé 18.

Prehled dlouhodobych zavazki vigi spfiznénym osobam (v tis. K&):

Spriznéna osoba Terminy/Lhity splatnosti 31.12, 2013 31.12. 2012
Radim Passer 31.12. 2022 178.051 146.324
Ing. Jan Malik 31.12. 2022 10.474 8.807
Marie Passerova 31.12. 2022 10473 8.607
Zbynék Passer 31.12.2022 5.237 4.304
Ing. Viadimir Klouda 31.12. 2022 3.142 2.582
Petr Herman 0 1.722
Celkem 207.378 172146

Jedna se o dlouhodobé beziroéné pljtky akcionafl do spole¢nosti.

Spolecnost poskytuje pljcky spojenym osobdm viz. bod &. 4 - Dlouhodoby finanéni majetek, souvisejici
Uroky jsou evidované jako dlouhodobé pohledavky viz. bod &. 5.

Spoletnost realizovala trzby 2 hlavni ¢innosti pfevaZné s propojenymi osobami.

21. SOUDNIi SPORY

Spolecnost vedla soudni spor spole¢né s PSJ INVEST, as. (IC 255 81431) proti Ceské republice
(Ministerstvu financi) spolené s Hlavnim méstem Prahou o nahradu $kody ve vy$i 3,7 mil. K& Spor byl
rozhodnut v neprospéch spolecnosti. Spole¢nost pfijala rozsudek a rozhodla se v pfedmétné zalezitosti jiz
dale neodvolavat.

Spoleénost nabyla vroce 2013 pohledavku postoupenim od spoleénosti BB C - Nova Brumlovka, a.s.
Jednalo se o pohledavku za spoleénosti Metrostav z titutu vzniku $kody zplsobené zavaZnou vadou dila,
nabytou za hodnotu die ocenéni znalce ve vysi 1.376 tis. K& Kdatu sestaveni Gdetni zavérky byla
spolecnosti Metrostav, a.s. zasldna pfedZalobni upominka. K uvedené pohledavce nebyla tvofena opravna
poloZzka, vzhledem ktomu, 2e spoleénost pfedpoklada velmi vysokou pravdé&podobnost vymozeni
pohledavky.

22. VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Nejvyznamnéjsi astkou vynosh jsou vynosy z prodeje sluzeb ve vy§i 91.726 tis. K& (2012 — 41.222 tis. K&).
Jedna se o sluZby poskytovane v souvislosti s fizenim developerskych projektl, dale vynosy z property
managementu, asset managementu a provize z prodeje &i prongjmu.
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Odmeény statutarnimu auditorovi (v mil. Kg&):

Shizby 2013 2012
Povinny audit udetni zavérky 0,13 0,13
Jiné ov&fovaci sluzby 0 0
Daiiové poradenstvi 0 0
Jiné neauditorske sluzby 0,16 0.13
Celkem 0,29 0.26

Prehled ostatnich vyznamnych poloZek nakladi vyse neuvedenych{v tis. K&):

2013 2012
SluZby spojené s najmem 1.825 960
Najemné 8.221 7.339
Pravni sluzby 4.733 1.340
Qdborné sluzby — inzenyrskeé sluzby,
pHiprava studii 6.390 2.395
Ugetni a ekonomické poradenstvi 1.952 1.237
Naklady z derivatovych operaci 19.631 2.247
Kurzové ztraty 7.089 7.737
Celkem vyznamné polozky 49.951 21.009

Prehled ostatnich vyznamnych poioZek vynosi (v tis. K&):

2013 2012
Projektové fizeni 63.516 28.742
Property managerment {spravni sluzby) 13.511 10.381
Zprostiedkovani 7.575 a
Asset management 6.684 0
Kurzové zisky 8.495 8.300
Celkem vyznamné poloZky 99.781 47 423
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23. POKRACOVANI SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

Spole¢nost vykazuje v roce 2013 zisk ve vysi 1.675 tis. K& a kladny viastni kapital ve vysi 848.489 tis. KC.
Lze tedy pfedpokladat, Ze spoletnost bude pokratovat ve své &innosti | v daldich letech. Udetni zavérka

k31. 12, 2013 byla zpracovana za pfedpokladu, Ze spoleénost bude nadale plsobit jako podnik
s neomezenou dobou trvani.

24. VYZNANNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Dne 10. 4. 2014 byli z funkce Clenll dozor&i rady odvolani vaichni jeji stavajici Glenové. Do dozordl rady byl
tehoz dne jmenovan pan Tomas Zim¢ik, ktery se stal pfedsedou a zaroven jedinym &lenem tohoto organu.
Do data zpracovani této pfilohy nebyla tato zména zapsana v Obchodnim rejstfiku.

Sestaveno dne: 11.4.2014 ,

Jméno a podpis R.Passer, pfedseda
pfedstavenstva

statutarniho organu ugetni jednotky:
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Zprava nezavisiého auditora

o ovéfeni Pfehledu o penéZnich tocich

PASSERINVEST GROUP, a.s.

se sidlem: Praha 4 - Michle, Zeletavské 1525/1, PSC 140 00
1C: 261 18 963

za rok 2013 a 2012

Tato zprava nezavislého auditora o ovéfeni Pfehledu o penéinich tocich je urdena akcionafim udetni
jednotky PASSERINVEST GROUP, a.s.

Provedli jsme audit pfiloZenéhe Piehledu o pendZnich tocich spolecnosti PASSERINVEST GROUP, a.s.
zobrazujici penéZni toky za rok 2013 a 2012 a souhrn podstatnych cetnich pravidel a daldich vysvétlujicich
informadi (spolecné dale jen ,(etni vykaz™).

;o

Odpovédnost vedeny ucetni jednotky za tcetnf vikaz

Vedeni je odpovédné za sestaveni tohoto Gletniho wykazu a za v&mé zobrazeni skutefnosti v ném v
soufadu s poZadavky rémce UGletniho vykaznictvi platného v jurisdikci deskych Gletnich pfedpisd pro
sestaveni takového Oletniho vwkazu a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povauje za nezbyiny pro
sestaveni (fetniho vykazu tak, aby neobsahoval vyznamné (materiaini) nespravnosti zpdsobené podvodem
nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nadi odpovédnosti je vyjadfit na zdkladé naSeho auditu vyrok k tomuto Udetnimu wykazu. Audit jsme
provedli v souladu s mezindrodnimi auditorskymi standardy. Tyto standardy vyzaduji, abychom dodrfovali
eticke pozadavky a naplanovali a provedli audit tak, abychom ziskali pfiméFfenou jistotu, Ze (etni vykaz
neobsahuje vyznamnée (materiaini) nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupl k ziskani dikaznich informacl o ¢astkdch a Udajich
zvefejnénych v Udetnim vykazu. Vybér postupd zavisi na dsudku auditora, zahrnujicim | vyhodnoceni rizik
vyznamne (materialni) nespravnosti (daji uvedenych v Gcetnim wykazu zplsobené podvodem nebo
chybou. Pfi vyhodnocovani téchto rizik auditor posoudi vnitfni kontrolni systém relevantni pro sestaveni
a¢etmiho vykazu a pro vérmé zobrazen( skuteénosti v ném. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout za danych
okolnosti vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadfit se k G¢innosti vnitfniho kontrolniho systému (cetni
jednotky. Audit téZ zahrnuje posouzeni vhodnosti pouZivanych Udetnich pravidel, pfiméfenosti Ucetnich
odhadl provedenych vedenim i posouzeni celkové prezentace Getniho vkazu.

Jsme pfesvéddeni, Ze dikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro
vyjadfeni naseho vyroku.

Wrrok auditora
Podle naSeho nazoru Uletni vykaz ve vSech vyznamnych (materidinich) ohledech podéva vérny a poctivy

obraz penéinich tokd spolednosti PASSERINVEST GROUP, a.s. za rok 2013 a 2012 v souladu s deskymi
Udetnimi pFedpisy platnymi pro sestaveni takového vykazu.

V Praze dne .......5.. 5 TR L R

7
A

Inc'j.f/ﬁenka Filipova
¢ auditor
Cisto auditorskeho opravnéni: 2269

P Audit, 5.7.0.
SP Audit, s.r.o.
&islo auditorského opravnéni: 340
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Pfehled o penéinich tocich {cash flow) v tis. K&

PASSERINVEST GROUP, a.s.

Oznad. TEXT 2013 2012
P. Stav penézZnich prostfedk( a penéZnich ekvivalentl na zadatku Ucetniho obdobi 248 362 721 268
Penézni toky z hlavni vydéleéné €innosti (provozni innosti)
Z. Uietni zisk nebo zirata z b&Zné &innosti pfed zdanénim 2 301 13 441
A Upravy o nepenézni operace -3 085 -12 250
Odpisy stalych akliv s vyjimkou zUst. ceny prodanych stélych aktiv a dale umofovani
“A.1.1 Jocefiovaciho rozdilu k nabytému majetku a goodwillu 3115 3579
A.1.2 |Zména stavu opravnych poloZek, rezerv 0 0
A.1.3 {Zisk {(ztrata) z prodeje stalych aktiv 0 0
A4 {Vynosy z dividend a podil( na zisku 0 0
Vyictované nakladové aroky s vyjimkou kapitalizovanych urokl a vyugtované
A.1.5 |vynosove aroky -6 200 -15 829
A1B Pﬁpadne Upravy o ostatni nepen&zni operace 0 0
) )l coorsal a9
A2 Zména stavu nependZnich stoZek pracovniho kapit&lu 8 184 -21 763
Zmena stavu pohledavek z provozni Ginnosti aktivnich (€td Casového rozliSeni a
A.2.1 |dohadnych uétl aktivnich 322 -14 252
Zmena stavu kratkodobych zavazk( z provozni éinnosti pasivnich 08td Easového
A.2.2 {rozliseni a dohadnych U&td pasivnich 7 862 -7 511
A.2.3 jZména stavu zascb 0 0
Zmena stavu  Kralkodobého tmancniho majelkli nespadajiciho do  penéznich
A2.4 prostreclku a penezmch ekvivalenti 0 0
o Cssty penézm tokz- _ovozﬂ' ';nnos :pi‘ed_ ; ”___'lmoféd mi poloz'am; a0l 20872
A.S Vyplacené Uroky s vyjimkou kapltalizovanych uroku ' — o ' 8]
A4 Prjate Uroky 2907 1583
A;5 - Zaplacena daf z ptiim( za béznou ginnost a za domérky dané za minula obdobi -3 030 3814
Y Brimy a vydaje spojeneé s mimoradnymi Goetrim pripady 0 0
AT Ptijaté dividendy a podily na zisku 0 0
MR Clsty penezni tok z pro"" Zh 7277l 22793
Penézni toky z investiéni Einnosti
B1 Vydaje spoiené s pofizenim stalych aktiv -3 297 -1 299
B.2 Piijmy z prodeje stalych aktiv 357¢ 99
B.3 Pujcky a Ovéry Sprizneénym osobam 26 623 -58 466
B.4 \Vydaje spojené s poﬁzemm obchodnich podliu -20 808
‘IC:sty penezni 'tci:‘k"vzta ______ .-56.949} . -69666
Penézn: toky z financnich cmnostl
C.1 Zmena stavu dlouhodobych, popF. kratkodobych zavazku 35 231 -380 447
c2 Dopady zmén viastniho kapitalu na pendZni prostfedky a penézni ekvivalenty 0 0
Zvyseni penez?. prostredkl a penéz. ekvivalentu z titulu zvyseni zakladniho kapitalu, emisniho
C.2.1 {azia, event. rezervniho fondu vietné sloZzenych zaioh na toto navygeni | p——— 0 0
c.2.2 [vyplaceni podilu na viastnim kapitalu spolegnikim xon ( o 0 0
C.2.3 |Dalgi vktady penéinich prostfedkd spolecnikii a akcionafl 0 1]
C.2.4 {Uhrada ziraty spoleGniky 0 4]
C.2.5 |Piimé platby na vrub fondl 0 0
C.2.6 [Vyplacene dividendy nebo podily na zisku 0 0
G Cisty penézni tok vztahujici kgfmancm cmnustl -35231] - -380447
F. Cisté zvyseni resp. sniZzeni pendznich prostfedkl \ -14 441 -472 906
R. Stav penéznich prostfedkd a penéznich ekvivalentll na konci obdob\_/ 233 921 248 362
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